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PLANZEICHERKLARUNG
Mischgebiet Grinflachen, éffentlich R A - —_— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 6 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sonstige Sondergebiete - Sondergebiet Nahversorgung oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
(§ 11 BauNVvVO) o a Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und
b ¢ Abs. 6 BauGB) ®O=> = Herstellung einer Wegeverbindung
Baulinie, Baugrenze :
(§ 9 Abs. 1 N?. 2 BauGB, § 23 BauNVO) -PFL2- Pflanzgebote mit Nummer gemaR textlichen Festsetzungen
Darstellung von Art und MaR der baulichen Nutzung @ Baum, anzupflanzen gem4R textlichen Festsetzung Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Gebietsart M| | il Zahl der Voligeschosse Pichan i dia W TR, N—— ® geplanter Bushaltepunkt, nicht ortsgenau
- achen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Grundflachenzahl 3 | §5  Geschossflachenzahl ® Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) =" ~=~=-===- bestehende Telekommunikationsleitung Deutsche Telekom AG
N _ - Zweckbestimmung Hochwasserriickhaltebecken - (Lage der Leitungen ist ggf. im Zuge der baulichen Entwicklung anzupassen)
Baumassenzahl 50 %33;"“ Héhe baulicher Anlagen (nicht ortsgenau; Lage und GréRe sind im Rahmen der baulichen Entwicklung zu bestimmen)
g S . .
e = i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
StraRenverkehrsflache b ads sl und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
' _ TR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G/F/L) zu Gunsten der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —_— Allgemeinheit zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
TSR bei schmalen Flachen
Zweckbestimmung Ful- und Radweg
[P] Zweckbestimmung Platzanlage GENEHMIGT
Zweckbestimmung Stellplatzflache . b
mit Verfiigung vom./-05 40 €
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1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Sonstige Sondergebiete (§11BauNVO) - Sondergebiet Nahversorgung
Das Sondergebiet Nahversorgung | (SON [) dient der Unterbringung des Wohnens, von Geschéfts- und
Bironutzungen (analog BauNVO § 6) sowie der drtlichen Nahversorgung dienenden Handelseinrichtungen.
Zuldssig sind Wohngeb#ude, Geschéfts- und Birogebéude, Schank- und Speisewirtschaften
(§6 (2) Nr. 1, 2, 3 BauNVO)
Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfldche von insgesamt 600 m? zulassig,
wenn sie
1. der Ergéinzung der Nahversorgung des Gebietes dienen,
2. die Verkaufsfliche eines einzelnen Betriebes die GroRe von 150 m? nicht (iberschreitet und
3. keine zentrenrelevanten Sortimente anbieten.

Ausnahmsweise sind abweichend von Punkt 2. und 3. Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass GréRe und Sortiment des Angebotes keine negativen Auswirkungen auf das Zentrum Baunatals
hat und sie der Ergdnzung des Nahversorgung des Gebietes dienen.

Nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 6 Abs.2 BauNVO zuldssigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnlgungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Das Sondergebiet Nahversorgung Il (SON II) dient der Unterbringung eines Lebensmittel- sowie eines
Getrankemarktes.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit insgesamt max. 800 m* Verkaufsflache und ein Getrdnkemarkt mit
insgesamt max. 400 m? Verkaufsflache. Eine geringfiigige Verschiebung der Proportion der
Verkaufsflichen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Gesamtsumme von 1.200 m?* Verkaufsfldche nicht
Uberschritten wird. Innerhalb der Verkaufsflichen des Lebensmittelmarktes sind ausnahmsweise
Lebensmittelhandwerker und Imbisse (Metzger, Bécker, etc.) zuldssig, wenn es sich um untergeordnete
Nutzungen handelt. Andere Nutzungen sind nicht zuléssig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet | (Ml 1) dient der Unterbringung von Wohngebé&uden, Geschéfts- und Blrogebauden
sowie Schank- und Speisewirtschaften. (§ 6 Abs.1 BauNVO)

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsfliche von insgesamt 500 m?
zuldssig, wenn sie im Erdgeschoss liegen, der Nahversorgung des Gebietes dienen und die Verkaufs-

flache des einzelnen Betriebes 150 m? nicht Uberschreitet.

Nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 6 Abs.2 BauNVO zuldssigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniligungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Das Mischgebiet Il (Ml Il) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs.1 BauNVO).

Zuléssig sind nach § 6 Abs.2 BauNVO Wohngebéaude, Geschéfts- und Biirogeb&ude, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, wenn sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Abweichend von § 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Einzel-
handelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.
nicht zulassig.

1.3 Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet Nahversorgung I(SON ) sind vier Vollgeschosse zuléssig.

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) ist ein Vollgeschoss zuléssig.

Im Mischgebiet | (Ml I) sind mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse zuléssig.
Im Mischgebiet Il (M1 Il) sind drei Vollgeschosse zuléssig.

1.4 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) darf die Oberkante der baulichen Anlagen eine Héhe von
235,00m lber NN nicht iiberschreiten.

Ausnahmsweise sind abweichende Héhen in geringem Male zuldssig, wenn durch die vorhandene
Topographie die Hohenunterschiede am geplanten Gebdude mehr als 2,00m betragen oder die
ErschlieBung und die stédtebauliche Situation dies erfordem.

1.5 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) und Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Die zuldssige Grundflichenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um max. 50 v.H., jedoch nur
bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 Uiberschritten werden. Im SON | ist eine geringfligige weitere
Uberschreitung zuléssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Im Mischgebiet Il (Ml Il) ist neben der zuldssigen Uberschreitung der Grundfldchenzahl um max. 50 v.H.
eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 ausnahmsweise zuldssig, wenn Ausgleich
geschaffen wird. Als Ausgleich sind extensive Dachbegriinungen in einem Werteverhéltnis von 1 : 2
herzustellen (je 1m? beanspruchter Boden : 2m? Dachbegriinung) und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen und Untergeschossen sind auf die zuléssigen
Geschossflichen anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

1.6 Baumassenzahl
Im Mischgebiet Il (Ml 1l) ist eine maximale Baumassenzahl von 5,0 zuléssig.

1.7 Dachneigung

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) sowie in den Mischgebieten (MI | und MI ll) ist eine
maximale Dachneigung von 24° zuldssig.

1.8 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberschreitung der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flichen durch Vordécher von Eingangsbereichen oder Balkonen ist in geringfligigem Ausmaf} zuléssig.

1.9 Mobilfunksendeanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Errichtung und Betrieb von ortsfesten Mobilfunksende-
anlagen im Sinne von gewerblich genutzten mobilen Funkdiensten unzuléssig.

2 ErschlieBung, Garagen und Stellplédtze

2.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die PlanstraBe A ist analog dem in der Begriindung dargesteliten Regelprofil auszufiihren. Ausgenommen
ist der Abschnitt im Bereich der &ffentlichen Griinfliche (sidéstlich der Planstralie), in dem nur die
einseitige Anlage eines fahrbahnbegleitenden Gehsteiges auf der nordwestlichen Seite vorgesehen ist.
Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten Flachen aufgrund drtlicher Gegebenheiten sind
zuldssig.

2.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

22 Zweckbestimmung Ful- und Radweg

Auf den als FuB- und Radweg gekennzeichneten Flachen sind FuB- und Radwege geméal den im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesen Breiten anzulegen. VVon der zeichnerischen
Eintragung kann aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden.

2223 Zweckbestimmung Parkplatz

Auf den als Parkplatz gekennzeichneten Flachen sind éffentliche Stellplétze herzustellen. Die Anlage der
Stellplatze ist so vorzunehmen, dass die Zufahrt der Stellpldtze als Wegeverbindung zwischen der
anliegenden Planstrake A und dem FuB- und Radweg genutzt werden kann. (vgl. Stadtebaulicher
Gestaltungsplan)

223 Zweckbestimmung Platzanlage

Auf den als Zweckbestimmung Platzanlage gekennzeichneten Verkehrsflachen ist eine quartiersbezo-
gene Platzanlage herzustellen. Die Platzfliche soll die fuBldufige ErschlieBung des stidwestlich angren-
zenden Baufeldes sowie zwischen dem an das Plangebiet angrenzenden Briickenkopf (Briicke Uber die
L3219) und dem bestehenden Quartier, nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend, gewahrlei-
sten. In diesem Sinne wird ein Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

2.3 Sonstige Verkehrsflichen

Zwischen den mit Symbolen zur Herstellung einer Wegeverbindung gekennzeichneten Punkten A und B
ist mit der Entwicklung des Mischgebietes nach § 6 BauNVO eine Wegverbindung fir Fu- und
Radverkehre in einer Mindestbreite von 2, 50m anzulegen. Entsprechend des bereits bestehenden
Teilabschnitts ist der Weg in der gleichen oder einer vergleichbaren Pflasterung auszufiihren.

2.4 Stellpldatze und Garagen

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche zulédssig. Stellplétze sind
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfladche zuldssig.

Von diesen Festsetzungen ausgenommen ist das Mischgebiet | (Ml I). Hier ist die Anlage von Stellpléitzen
nur in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen sind nicht zulédssig.

Soweit nichts ndheres bestimmt wird, ist die Herstellung der Stellplétze und Garagen gemaR der Satzung
zur Herstellung; Abldsung und Gestaltung von Stellpldtzen fir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung)
der Stadt Baunatal durchzufiihren.

25 Oberflichenbefestigungen

Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind mit wasserdurchlidssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Drainpflaster) zu befestigen, sofem keine
wasserrechtlichen Bedenken bestehen.

Lassen die Baugrundverhiltnisse eine ausreichende Versickerungsleistung des anstehenden Bodens nicht
erwarten, kann auf die Verwendung wasserdurchléssiger Bodenbelédge verzichtet werden.

2.6 Nebenanlagen
Bauliche Nebenanlagen und Miillbehilterstandorte sind nur in einem Mindestabstand von 1,50 m von
den offentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

27 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
In den Sondergebieten Nahversorgung (SON | und SON Il) sowie dem Mischgebiet | (Ml I) sind geméaR
der zeichnerischen Eintragung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit zu gewéhren.

3  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

3.1 Sammlung der Niederschlagswasser, Abwasseranlagen und Einleitung der Abwasser (§ 9 Abs.1
Nr. 14 BauGB)

In den Mischgebieten (M1 | und Ml Il) ist das auf den Dachflaichen anfallende Oberflichenwasser auf den

Grundstiicken iiber ein separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.

Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 0,03 m* je m? Dachfldche betragen. Flr extensiv begrinte

Dachfldchen wird keine Sammlung des Oberflichenwassers festgesetzt.

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) ist die zul#ssige Abflussspende in den Regenwasserkanal der

Stadt Baunatal ist auf max. 80 I/s zu drosseln. Fiir einen entsprechenden Riickhalt ist Sorge zu tragen.

4 Pflanzfestsetzungen

4.1 AusgleichsmaBnahmen auf privaten Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BAUGB)

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON II) sind mindestens 25 % der Baugrundstiicksflache als Griinflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die West- und Nordfassaden der zuldssigen Bebauung sind zu 30 %
mit Kletterpflanzen zu begriinen. GemaR der zeichnerischen Darstellung sind sechs Bdume (Spitzahom (Acer
platanoides), Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflanzen, Ausfithrungsbedingt sind geringfiigige
Standortabweichungen ausnahmsweise zuldssig.

Im Mischgebiet | (Ml 1) sind mindestens 40 % der Baugrundstiicksfliche als Griinflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Davon sind 15 % mit Strduchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bestehende Baume und Strducher sind nach Moglichkeit zu erhalten. Pro angefangene 150 m?
Griinflache ist ein Laub-/Obstbaum, Mindeststammumfang 10-12m oder Heister Pflanzgréfie 200-250 cm zu
pflanzen.

Im Mischgebiet Il (MI Il) sind 40 % der Baugrundstiicksfldche als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Davon sind 15 % mit Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Unterschreitung der
Werte ist bei einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,6 geméaR 1.5 und der Anlage ausgleichender
Dachbegriinungen im vergleichbaren Verhéltnis zuldssig.

50 % der anzupflanzenden Strducher sind der Gehdlzauswahlliste unter Pkt. 9 zu entnehmen. Pro angefangene
200 m? Grundstiicksflache ist ein Laub- / Obstbaum, Mindeststammumfang 10-12 cm oder Heister Pflanzgroe
200-250 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und Stréucher sind nach Moglichkeit zu erhalten.

Pro erhaltenem Baum mit Stammdurchmesser mind. 30 cm kénnen 3 Neuanpflanzungen gemaR dem
allgemeinen Pflanzgebot unter Pkt. 4 unterbleiben und werden auf das allgemeine Pflanzgebot angerechnet.

Flichen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 26a BauGB)

PFL 1 - Diese Fldchen sind als reprasentative Griinflichen anzulegen. Links der Einfahrt sind mind.
3 straBenparallele Baumpflanzungen mit mittierem Abstand in der Reihe von 10 m fachgerecht vorzunehmen

und dauerhaft zu sichern.

PFL 2 - Innerhalb dieser Flache ist straBenparallel mit einem Abstand von ca. 2 m zur StraBenbegrenzung eine

Baumreihe mit einem mittleren Abstand von 8-10 m in der Reihe aus Spitzahorm (Acer platanoides),
Hochstdamme, Stammumfang mind. 10-12 cm anzulegen. Die Pflanzflache ist flichendeckend mit einer
kréuterreichen Einsaat als Landschaftsrasen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzung ist auf
das allgemeine Pflanzgebot unter Pkt. 4 anrechenbar.

PFL 3 - Innerhalb dieser Fliche ist Gebdudeparallel eine Baumreihe mit einem mittieren Abstand von 8-10 m in
der Reihe aus Spitzahom (Acer platanoides), Hochstdmme, Stammumfang mind. 10-12 cm vorzunehmen.
Zusétzlich ist eine mindestens 1-reihige Strauchpflanzung, Pflanzqualitét h 100-150 cm, Pflanzabstand in der
Reihe 1 m - 30 % der anzupflanzenden Strducher sind der Pflanzliste unter Pkt. 9 zu entnehmen - zur
Parkplatzabschirmung vorzunehmen. Die Baumpflanzung ist auf das aligemeine Pflanzgebot unter Pkt. 4
anrechenbar.

PFL 4 - Innerhalb dieser Fldche ist eine Begriinung der Béschungen im Anspritzverfahren, bestehend aus einer
Rasensaatmischung sowie einer Gehélzsaatmischung (mit Feldahorn, Hundsrose, Apfelrose, Heckenkirsche
und Sanddorn), vorzunehmen. In der Mitte des Pflanzstreifens sind mit einem mittleren Abstand in der Reihe
von max. 8 m Séulenhainbuchen (Capinus betulus [Fastigiata), PflanzgréRe mind. h 150-200 cm anzupflanzen -
soweit nicht Erfordemisse der GrundstiickserschlieBung bzw. nachbarrechtliche Vorgaben dem
entgegenstehen. Parallel der PlanstraRe ist ein Spitzahorn (Acer platanoides), Hochstamm, Stammumfang
mind. 10-12 cm anzupflanzen.

PFL 5 - Innerhalb dieser Flache mit Pflanzfestsetzung ist als Baumart zur Stellplatzbegriinung ausschlieflich
Spitzahorn (Acer platanoides), Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm zuléssig. Die Pflanzstandorte sind
reihig, straRenparallel mit 1m Abstand zum FuBwegrand anzulegen.

PFL 6 - Innerhalb dieser Flache ist ein Pflanzstreifen von 3 m Breite anzulegen. Die zuldssigen Grundstiicksein-
und ausfahrten diirfen max. 30 % dieser Flache in Anspruch nehmen. Auf dem Pflanzstreifen ist mittig eine
Baumreihe aus Spitzahorn (Acer platanoides), Hochstdmme, Stammumfang mind. 10-12 cm mit einem mittleren
Abstand von max. 10 m in der Reihe, anzulegen. Die Pflanzfliche darf zum 6ffentlichen Raum hin nicht
eingez&unt werden. Die Baumpflanzung ist auf das allgemeine Pflanzgebot unter Pkt. 4.1 anrechenbar.

4.2 AusgleichsmaBnahmen auf éffentlichen Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Offentliche Griinflaichen sind nach Beendigung der ErschlieBungsmaRnahmen durch Ansaat einer
kriuterreichen Saatmischung dauerhaft als Griinland herzustellen und 1-3 mal jéhrlich zu mahen.

Flachen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

PFL 7 - Innerhalb der Verkehrsfliche Zweckbestimmung Platzanlage sind mindestens 8 Laubb&dume zu
pflanzen. Davon sind mindestens 4 Stiick als Spitzahom (Acer platanoides), Hochstdmme, Stammumfang mind.
10-12 cm in Reihe parallel zur PlanstraRe A mit max. 1 m Abstand zum FuBwegrand anzupflanzen.

PFL 8 - Innerhalb der Verkehrsfliche Zweckbestimmung Stellplatzflache sind als Baumpflanzungen nur
Spitzahorne (Acer platanoides) Hochstamme, Stammumfang mind. 10-12 cm zuléssig. Mindestens 2 Stiick sind
parallel zur PlanstraBe A mit 1m Abstand zum FuBwegrand anzupflanzen.

5 Schallschutz

Der Bebauungsplan wird im Sinne von § 1 (4) BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert
(unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4 N 6.88 - VGH Miinchen).

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schallleistungspegel Lwa" in dB(A) je Quadratmeter
festgesetzt, die durch anzusiedelnde Betriebe - ermittelt Uiber die Grundstiicksflache des Betriebes - nicht
liberschritten werden dirfen.

Der Gesamtschallleistungspegel Lwa eines Betriebes errechnet sich aus dem flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lwa" wie folgt:

Lwa = Lwa" + 10 Ig (S/50)
mit

S = Betriebsflache in gm

So=1qgm.

Die Berechnung erfolgte nach DIN 9613-2 vom Oktober 1999 bei einer Quellhthe von 1 m, einer Frequenz von
500 Hz und einem Co von 2 dB. Die Bodenabsorption wurde nach Gleichung 10 der DIN ISO 9613-2
beriicksichtigt. Die flichenbezogenen Schallleistungspegel beinhalten samtliche Zuschlage.

Die angegebenen Werte fiir den flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter der Annahme einer
freien Schallausbreitung im Plangebiet vom Emissions- zum Immissionsort errechnet. Bei vorhandenen oder
zusétzlichen Hindernissen mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg (z.B. Geb&ude oder
Abschirmwille bzw. -winde) kann der Betrag des sich daraus ergebenden Einfligungsddmmmages zum
vorgegebenen Schallleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirms addiert werden. Insofem
handelt es sich bei den flichenbezogenen Schallleistungspegeln um ausbreitungswirksame Schallleistungen.
Im Mischgebiet Il (Ml Il) sind an R4umen und Geb&udeteilen, die iberwiegend dem dauerhaften Aufenthalt
dienen (Wohnen und Biironutzungen) die Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden
Schallddmmman von mindestens 35 dB(A) auszubilden. Bei der Berechnung sind Dachfléchen und -schrégen,
Liftungseinrichtungen und Rollladenkésten zu beriicksichtigen. Bei Decken unter nicht ausgebauten
Dachrdumen sind diese Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiillen.

Die SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 sind im Bauantrag nachzuweisen.

Ein Anspruch auf L4&rmschutz, Haftungsentschadigungen udgl. gegeniiber der Stadt und StraBenbaulasttragern
besteht nicht.

6  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Dacheindeckungen sind mit nicht gldnzenden Oberflichen und in mittleren roten oder braunen Farbténen
auszufiihren. Ausnahmsweise zuléssig sind Dacheindeckungen in hellgrauen Farbtnen, nichtspiegeinde
Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen, wenn sie sich in die stadtebauliche Situation und das Ortsbild
einfligen.

Die AuRenfassaden sind als gedeckte helle Putzfassaden auszufiihren. Bis zu 30% der Fldchen kénnen mit
Holz oder Metall verkleidet oder farbig akzentuiert werden.

7  Umsetzungsfristen

Pflanzfestsetzungen sind in einem Freiflaichenplan darzulegen. Die Durchfilhrung der zugeordneten
BegriinungsmaRnahmen ist in der 3.Vegetationsperiode nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens
nachzuweisen.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die ,,Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplitzen fiir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung)” in der jeweils giltigen
Fassung heranzuziehen.

9 Hinweise

Wasser- und Bodenschutz

Heizollageranlagen sind geman § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) "Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen” in Verbindung mit §29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Unteren
Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Die Installation einer Warmepumpe ist gemaR §§71 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit §§ 3 (2) und
7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der
Abteilung Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel zu stellen.

Pflanzliste
Geholze - Auswahlliste - fiir Schutzpflanzungen / Pflanzgebote und sonstige Grundstiicksbepflanzungen

Hainbuche - Carpinus betulus i. Sorten
Spitzahom - Acer platanoides i. Sorten Traubeneiche - Quercus petrea

Stieleiche - Quercus robur i. Sorten Winterlinde - Tilia cordata i. Sorten

Esche - Fraxinus exelsior i. Sorten |

Bergahorn - Acer pseudoplatanus i. Sorten

Einzelbdume mittel- und kleinkronig: l
Sandbirke - Betula pendula Zitterpappel - Populus tremula

Vogelkirsche - Prunus avium i. Sorten Rotdorn - Crategus laevigata i. Sorten

WeiRdorn - Crategus monogyna i. Sorten Scharlachdorn - Crategus coccinea

Eberesche - Sorbus aucuparia Feldahorn - Acer campestre

Obstb&ume in alten robusten Sorten:

Apfel, Zwetsche, Birne, Kirschen etc.

Stréucher / Heister:
WeiBdorn - Crategus monogyna

Hartriegel - Cornus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina

Bibemellrose - Rosa spinosissima
Faulbaum - Rhamnus frangula
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Salweide - Salix caprea

Kornellkirsche - Comus mas

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium i. Sorten
Schmetterlingsflieder Buddleija davidii i. Sorten

Hasel - Coryllus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Weinrose - Rosa rubiginosa

Kriechrose - Rosa arvensis

Johannisbeere - Ribes spec. i.Sorten

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Sonstige Strauchweiden - Salix spec.

Gem. Schneeball - Virburnum opulus

Liguster - Ligustrum vulgare N
Eibe - Taxus baccata i. Sorten -
Felsenbirne Amelanchier spec. i. Sorten

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes geméR § 2 Abs. 1 BauGB am
17.11.2003 beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.11.2003 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir einen Teilbereich erfolgte durch ortsiibliche
Bekanntmachung in den Baunataler Nachrichten am 27.11.2003 in der Zeit vom 05.12.2003 bis 07.01.2004.
Die emneute Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 10.08.2005 ortsiiblich bekanntgemacht und erfolgte vom
18.08.2005 bis 19.09.2005 einschlieBlich. Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte am 08.08.2005.

Der Entwurf wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung beschlossen am 12.12.2005.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte geméaR § 3 Abs. 2 BauGB am 14.12.2005
ortsiiblich in den Baunataler Nachrichten.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolgte geméat
§ 3 BauGB vom 22.12.2005 bis 23.01.2006 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
am 19.12.2005 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen am 27.03.2006.

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL

Baunatal, den 28.03.2006

Mar}ﬂ‘éd Schaub

/ Burgermeister

Vermerk uiber die amtliche Bekanntmachung

Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 28.06..2.0080tsiiblich
bekanntgegeben.
GeméR § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL

Baunatal, den £9.06.2006
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