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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg” der Stadt Baunatal

1.

Ziele und Zwecke

Die Stadt Baunatal stellt fir das Quartier Baunsberg im Stadtteil Altenbauna den Bebau-
ungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" auf, mit dem ein "Sondergebiet Nahver-
sorgung" geman § 11 BauNVO sowie ein ,Mischgebiet” gemaB § 6 BauNVO entwickelt wer-
den sollen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Ausweitung und Sicherung des Nahversorgungsangebotes im Quartier Baunsberg in
Verbindung mit ergdnzenden Wohnnutzungen sowie wohnvertréglichen Gewerbenutzungen
geschaffen werden. Die &stlich der Birkenallee liegende Fléche ist nach bestehendem Pla-
nungsrecht (Bebauungsplan Nr.1 ,Am Baunsberg®; rechtsglitig 12.08.1968) als ,Reines
Wohngebiet” gemaB § 3 BauNVO ausgewiesen und soll als "Sondergebiet Nahversorgung"
gemal § 11 BauNVO sowie den Spezifizierungen des Kommunalen Entwicklungsplanes
Zentren (KEP-Zentren) des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) festgesetzt werden. Mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Bauns-
berg“ in diesem Bereich aufgehoben.

Ziel ist es in diesem Bereich einem bestehenden Lebensmittelmarkt, bisher im angrenzen-
den Gebaude an der Birkenallee untergebracht, in stadtebaulich integrierter Lage angemes-
sene Entwicklungsmaéglichkeiten einzurdumen und das Angebot um einen Getrankemarkt zu
erganzen. Die bisherigen R&umlichkeiten kénnen als kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen
weitergeflhrt werden. Sidlich an die Flachen des geplanten Lebensmittelmarktes anschlie-
Bend, soll eine erganzende Bebauung fiir Wohn-, Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen
entstehen. Die vorhandene Zentralitat dieses Bereiches soll damit weiter gestarkt und die
Nahversorgung des Quartiers mit ca. 4.000 Einwohnern (2003) gesichert werden.

Ostlich dieses Bereiches sollen die an Lindenallee und Altenbaunaer StraBe (L 3219) an-
grenzenden Fléachen als ,Mischgebiet” geman § 6 BauNVO entwickelt werden. Die Flachen
sind bisher im Flachennutzungsplan der Stadt Baunatal als Verkehrsfl&chen dargestellt. Hier
ist es planerisches Ziel die Fl&chen flir Mischgebietsnutzungen im Rahmen der gewahiten

Festsetzung vorzuhalten.

Im Zuge der baulichen Entwicklung des Geltungsbereiches soll auch die verkehrliche Anbin-
dung des Baunsbergquartiers verbessert werden. Zwischen der Birkenallee und der Linden-
allee im Bereich der Briicke Uber die L 3219 ist die Anlage einer ergénzenden StraBentrasse
vorgesehen. Hiermit soll einerseits eine Mehrbelastung der bestehenden Bebauung durch
zusatzlich entstehende Verkehre vermieden, andererseits die Anbindung der beplanten Fl&-

chen verbessert bzw. hergestellt werden.

Die erforderlichen Eingriffe in den Naturhaushalt im vorliegenden Bebauungsplan werden
durch ErsatzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgegli-

chen.
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2.

Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemarkung Altenbauna der
Stadt Baunatal. Das Bebauungsplangebiet mit einer Fliche von etwa 3,6 ha wird wie foigt

begrenzt:
e Im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 26/18, 14/66 und 14/92
e |Im Osten durch die Lindenallee

o Im Slden durch die StraBenbahntrasse und die Flurstiicke 14/84, 14/68 und 14/69

e |m Westen durch die Birkenallee

Lindenallee
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Lage und rAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3.

3.1.

3.1.1.

J.1.2.

3.1.3

Rechtsverhiltnisse und Verfahren
Rechtsverhéltnisse

Verhiltnis zum Regionalen Raumordnungsplan

Der Regionalplan Nordhessen 2000 (RPN) bekannt gemacht am 13.08.2001 vom Regie-
rungsprasidium in Kassel weist die Flachen des Bebauungsplanes als Siedlungsfléache aus.

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 wird das Plangebiet ebenfalis als Siedlungs-
flache kategorisiert. In der Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans erfolgen keine
Planungsaussagen zu diesem Gebiet.

Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Die Stadt Baunatal besitzt einen gultigen Flachennutzungsplan vom 04, September 1971 der
als Teil des Flachennutzungsplans des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) fortbesteht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Die Stadt Baunatal hat bezlglich der Fldche fir den geplanten Lebensmittelmarkt
sowie die siidlich anschlieBende Flache beim ZRK einen entsprechenden Antrag auf Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gestellt, der eine Umwandlung des Anderungsbereiches
von "Wohnbauflache" zu ,Sondergebiet Nahversorgung” vorsieht. Entsprechend des gestell-
ten Antrages hat der Vorstand des ZRK hat in seiner Sitzung vom 24. Mérz 2004 den Be-
schluss zur Einleitung des FNP-Anderungsverfahrens Baunatal-28 "Sondergebiet Nahver-
sorgung / Baunsberg" gefasst. Fiir Teile des Anderungsbereiches wurde im Aufstellungsver-
fahren des vorliegenden Bebauungsplanes die Ausweisung als Mischgebiet (Ml [) festge-
setzt. Dies muss entsprechend in das FNP-Anderungsverfahren tibernommen werden.

Die Flachen des 6stlichen Geltungsbereiches die ebenfalls zu einem Mischgebiet (Ml II) ge-
man § 6 BauNVO entwickelt werden sollen, weist der Flachennutzungsplan als Verkehrsfla-
che aus. Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplans muss im Rahmen des o.g.
schon eingeleiteten Anderungsverfahrens durch den Zweckverband durchgefuihrt werden. Im
Rahmen der Vorbereitung der Neuaufstellung des FNP des ZRK ist die Flache schon als

Mischgebiet vorgesehen.

Die Durchflihrung des FNP-Anderungsverfahrens erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durch den Zweckverband.

Fachplan Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP-Zentren), ZRK
(Stand 08 / 2000)

Die Fachplanung KEP-Zentren des ZRK ist im Zusammenwirken mit anderen Fachplanun-
gen (Landschaft, Verkehr und Siedlungsrahmenkonzept) Teil eines integrierten Gesamtent-
wicklungskonzeptes. Der KEP-Zentren trifft Vorgaben fir die Ansiedlung von (groB3flachigen)

Handelseinrichtungen um
= die Nahversorgung zu sichern,

= die Zentren zu stérken und
= dezentrale Ansiedlungen zu begrenzen
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.2.

3.2.1.

3.2.2

Mit der Begrlindung zum Beschluss des Flachennutzungsplanénderungsverfahrens wurde
gleichzeitig, entsprechend den Zielsetzungen des KEP-Zentren, eine quantitative Begren-
zung fur die Entwicklung von Verkaufsflachen getroffen. In dem als Sondergebiet Nahver-
sorgung ausgewiesenen Flachen sind insgesamt 1.700 m2 Verkaufsflache zuldssig. Diese
beinhalten 800 m?2 fur einen Vollsortimenter, 400 m2 flir einen Getrankemarkt sowie 500 m?
fir weitere kleinere Ladeneinrichtungen.

Fachplan Landschaft ZRK, Planungsraum Stadt Baunatal
(Stand 2/ 2003)

Der Landschaftsplan, Planungsraum Stadt Baunatal des Zweckverbandes Raum Kassel
(Stand 2 / 2003) sieht keine konkreten EntwicklungsmaBnahmen vor. Er formuliert allgemein
fir den Landschaftsraum Nr. 93 ,Siedlungsgebiet GroBenritte-Altenritte-Altenbauna’ folgen-
des Leitbild: “Um neben méglichst hohen Wohnumfeldqualitdten auch der wildlebenden Flora
und Fauna der Siedlungen ihren Lebensraum zu sichern / zu erhalten, werden die vorhande-
nen innerdrilichen grinen Flachen / Strukturen gesichert und weiterentwickelt. lhre Vernet-
zung mit der freien Landschaft wird verbessert.”

Schutzgebiete, Schutzgegenstande nach dem Naturschutzrecht

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete oder Schutzgegenstdnde nach dem Natur-
schutzrecht kommen im Geltungsbereich nicht vor. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15

HENatG sind ebenfalls nicht vorhanden.

Sonstige Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete kommen im Geltungsbereich nicht vor. Geplant ist jedoch die Einbe-
ziehung des Geltungsbereiches in ein neu anzuordnendes Heilguellenschutzgebiet fir den
Tiefbrunnen Wilhelmshéhe 3. Auflagen flr den qualitativen Schutz sind laut Aussage der
Oberen Wasserbehdrde jedoch damit nicht verbunden bzw. Festsetzungen fiir die geplanten
Baugebiete stehen hierzu im Regelfall nicht im Konflikt.

Verfahren

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans flr die Fldche des geplanten Le-
bensmittelmarktes begrindet sich aus der erforderlichen Sicherung der Nahversorgung des
Baunsbergquartiers. Die Bereitstellung entsprechender, planungsrechtlich abgesicherter Fla-
chen erfordert auf Grund der GréBe des Vorhabens die Umwandlung der vorhandenen
Wohnbauflachen in Sonderbauflichen mit der Spezifizierung ,Nahversorgung®, sowie die
Ausweisung eines Mischgebietes (Ml I).

Fir die Flachen des geplanten Mischgebietes (Ml Il) im Bereich der Lindenallee und der
L 3219 besteht derzeit kein verbindliches Planungsrecht, so dass auf Grund der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung erforderlich wird.

Verfahrensvermerke

Anmerkung: Der Beginn des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 1 C ,Nahver-
sorgung am Baunsberg” erfolgte im November 2003. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasste zu diesem Zeitpunkt eine kleinere Gesamtflache, welche den Bereich zwi-
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schen Lindenallee und Altenbaunaer StraBe (L 3219) nicht einschloss. Wesiterhin gab es sei-
nerzeit ein konkretes Investoreninteresse an der Realisierung des Lebensmittelmarktes. Da-
her wurde das Aufstellungsverfahren urspriinglich als vorhabenbezogener Bebauungsplan
begonnen und bis zum Stand des Vorentwurfes durchgefihrt. Nach Ausstieg des Investors
und einer Erweiterung des Geltungsbereiches um die o.g. Flidche wurde der Vorhabenbezug
des Bebauungsplanes, der jetzt eine deutlich Uber das Vorhaben hinausgehende, stadtebau-
liche Zielrichtung zur Ordnung der Gesamtflachen bis zur L 3219 umfasst, aufgegeben. Es
bleibt weiterhin Ziel des Bebauungsplanes Fléchen fir einen Lebensmittelmarkt zur Nahver-
sorgung des Baunsbergquartiers zu entwickeln.

Der  Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes
Nr. 1 C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal wurde am 17.11.2003 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal gefasst. Das Verfahren wird, entspre-
chend §233 BauGB (2004), nach dem zur Zeit der Aufstellung giiltigen BauGB (1998) durch-
geflhrt.

Die Beteiligung der Blirger geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir einen Teilbereich erfolgte durch
ortsUibliche Bekanntmachung in den Baunataler Nachrichten am 27.11.2003 in der Zeit vom
05.12.2003 bis 07.01.2004. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 10.08.2005
ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte vom 18.08.2004 bis 19.09.2005 einschlieBlich. Die
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
08.08.2005.

Der Entwurf wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen am
12.12.2005.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte geman
§ 3 Abs. 2 BauGB am 14.12.2005 ortstiblich in den Baunataler Nachrichten.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolg-
te geman § 3 BauGB vom 22.12.2005 bis 23.01.2006 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB am 19.12.2005 von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gem&B § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen am 27.03.20086.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

4.

Bestand

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen weisen zahlreiche unter-
schiedliche Nutzungen auf.

Das Flurstick 14/66 wurde bereits Mitte der 1990er Jahre bebaut. In dem gemischt genutz-
ten Geb&ude (Birkenallee 98) befinden sich im Wesentlichen Wohnungen, ein Lebensmit-
telmarkt sowie Dienstleistungseinrichtungen. Der Bau ist dreigeschossig mit einem abschlie-
Benden, zuséatzlichen Staffelgeschoss ausgefiihrt. Der ruhende Verkehr ist in einer Tiefgara-
ge untergebracht, dessen Zufahrt sich an der &stlichen Geb&iudeseite befindet. Die Zufahrt
zur Tiefgarage wird Uber eine StichstraBe von der Birkenallee erschlossen. Die Andienung
des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber eine direkte Zufahrt nérdlich des Gebaudes.

Die ostlich dieses Bereiches liegenden Flachen, im Wesentlichen die Flurstiicke 14/75, 14/83
und 14/92, sind nach geltendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Baunsberg;
rechtsgaltig 12.08.1968) als Wohnbauflachen -Reines Wohngebiet- ausgewiesen. Da hier
jedoch keine Bebauung erfolgte, sind real andere Nutzungen vorzufinden. Neben einem be-
festigten Gehweg befinden sich hier vor allem extensive Wiesenflachen, Ruderalvegetatio-
nen sowie zwei gréBere Schotterfldichen. Insgesamt ist der Bereich stédtebaulich zu ordnen.

Ostlich anschlieBend befindet sich eine Hangkante, die einen hohen Anteil an dichten Ge-
hélzstrukturen (Bdume und Strducher) aufweist. Die Hangkante ist Teil des Flurstiickes
26/18, das den wesentlichen Anteil des Gstlichen Geltungsbereiches darstellt. Die ovale Fla-
che ist vorwiegend durch extensive Wiesenflachen sowie Ruderalvegetationen gekennzeich-
net. Weiterhin wird die Flache durch eine StraBentrasse durchschnitien die in einer Wende-
anlage endet. Auf der Fahrbahn sind Stellpldtze abmarkiert die als ‘Park+Ride’-Platze dem
etwa 150m sldlich liegenden StraBenbahnhaltepunkt zugeordnet sind. In Verbindung mit
dem StraBenbahnhaltepunkt wird die StraBe auch von FuBgéngern und Radfahrern ('Bi-

ke+Ride’) genutzt.

Der o0.g. StraBenbahnhaltepunkt ,Baunsberg” der Kasseler Verkehrsgesellschaft (KVG) wird
durch die Tramiinien 2 und 5 bedient. Der Haltepunkt ist Uber eine Treppen- sowie eine
Rampenanlage gut erreichbar. Weitere OPNV-Haltepunkte befinden sich im Bereich der Lin-
denallee (Haltepunkt ,Birkenallee”) sowie am Altenbaunaer Bahnhof (Stadtbuslinie 60). Die-
ser ist fuBlaufig dber die Briicke Uber die Altenbaunaer StraBe (L 3219) gut zu erreichen.
Damit ist eine gute Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz gewihrleistet.
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5.

5.1.

Planung

Durch den Bebauungsplan werden in der Ortslage Altenbauna etwa 36.000 m2 Flachen in ih-
rer planungsrechtlichen Nutzung gesichert, veréndert oder neu entwickelt.

Das Geb&aude Birkenallee 98 (SON I) wurde bereits Mitte der 1990er Jahre erbaut. Die Er-
richtung wurde durch einen Befreiungsbescheid vom geltenden Planungsrecht (Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Am Baunsberg“) erméglicht. Der Bestand des Gebaudes sowie der Freianlagen
werden der Definition der stadtebaulichen Kennwerte und Nutzungsspezifikationen des Be-
bauungsplanes zu Grunde gelegt. Die GRZ des Grundstlicks Uberschreitet die Kappungs-
grenze von 0,8. Deshalb wurde fir dieses Grundstiick eine Ausnahme formuliert. (vgl. § 19

Abs. 4 BauNVO)

Auf den anschlieBenden Flachen SON Il und MI | soll in Verknipfung mit der vorhandenen
Infrastruktur im SON | ein Zentrum fiir das Quartier am Baunsberg entwickelt werden. Ange-
stoBen durch die Verlagerung des Lebensmitteimarktes aus dem Geb&ude Birkenallee 98
auf die Flachen des SON Il sollen auch in der Flache MI | neben der Wohnnutzung Flachen
fUr die Unterbringung kleinerer Einrichtungen der lokalen Nahversorgung bereitgestellt wer-
den. Zwischen den beiden Baufldchen ist die Anlage eines privaten Platzes vorgesehen, der
die Zentralitdt und die Offentlichkeit dieses Bereiches unterstiitzen soll. Er dient als verbin-
dendes Element zwischen den geplanten Infrastruktureinrichtungen sowie der zentralen We-
gebeziehung zwischen dem OPNV-Haltepunkt ,Baunsberg® und der Birkenallee.

Die als Mischgebiet (Ml 1) ausgewiesene Fléche dient der Unterbringung von wohnvertragli-
chen Gewerbe- und Verwaltungseinrichtung sowie Wohnnutzungen, beispielsweise auch in
Sonderformen wie Altenwohnen, betreutes Wohnen etc., und gemén der unter 5.1 folgenden

Spezifikation.
Mit der Entwicklung der Baufléchen ist die Anlage einer neuen ErschlieBungsstraBe erforder-

lich. Diese soll neben der ErschlieBung der neu entstehenden Baufldchen auch die Anbin-
dung des sidlichen Baunsbergquartiers an die Lindenallee und damit an das Uberregionale

Verkehrsnetz verkirzen.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die westlichen Baufldchen des Geltungsbereiches sind als Sondergebiet Nahversorgung
(SON I und Il) geman § 11 BauNVO sowie als Mischgebiet (M I) geman § 6 BauNVO fest-

gesetzt.
Mit der Ausweisung dieser Flachen sollen unter besonderer Berlicksichtigung der Vorgaben
des KEP-Zentren

= bestehende Wohnnutzungen, Geschéfts- und Blronutzungen sowie der ortlichen Nah-
versorgung dienende Verkaufsflachen planungsrechtlich gesichert werden (SON 1),

= Entwicklungsmoglichkeiten flr eine Erweiterung des bestehenden Marktes zu langfristi-
gen Sicherung der Nahversorgung geboten werden (SON II) sowie

= neue Wohn-, Geschéfts- und Blironutzungen sowie kleinteilige, der Nahversorgung die-
nende Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen entwickelt werden.

10



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1C “Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

Das Konzept der Nahversorgung unterscheidet drei Teilbereiche.

Das Sondergebiet Nahversorgung | (SON 1) erhalt Bestandsschutz bezogen auf die vorhan-
denen Einzelhandelsflachen des periodischen und aperiodischen Bedarfs bis zu einer Gréike
von insgesamt 600 m2 Verkaufsfldche, soweit es der Nahversorgung des Gebietes dient und
keine zentrenrelevanten Sortimente angeboten werden. In den Obergeschossen wird analog
dem Bestand Dienstleitung, freie Berufe und Wohnen festgesetzt.

Die Einzelhandelsnutzungen im Sondergebiet Nahversorgung | wéren auch in einem Misch-
gebiet zulassig, damit wird deutlich dass sie von Art und Umfang der Nutzung nicht Zentren-
relevant sind und eindeutig der Nahversorgung dienen. Sie wurden aber wegen der gréBeren
Klarheit des Konzepts Nahversorgung als Sondergebiete festgesetzt, da sie wichtige Ergén-
zungsfunktionen in der lokalen Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des periodi-
schen und aperiodischen Bedarfs wahrnehmen. Folglich ist nur das Sondergebiet Nahver-
sorgung Il im klassischen Sinne groBfléchiger Einzelhandel nach §11 BauNVO.

Das Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) dient der Errichtung eines Lebensmittel- und
Getrankemarktes in einer GesamtgroBe von 1.200 m2 Verkaufsfliche (VK) unterteilt in
800 m2 VK Lebensmittel und 400 m? VK Getrankemarkt. Geringfiigige Verschiebungen der
Proportion innerhalb der Gesamtfldche sind dabei zuldssig. Damit soll dem vorhandenen
Markt die Méglichkeit gegeben werden, einen zeitgem&Ben Ausbau der Verkaufsfléchen vor-
zunehmen um langfristig die Nahversorgung des Baunsbergquartiers sicher zu stellen.

Das Mischgebiet | (Ml I) dient der kleinteiligen Arrondierung der Einzelhandels- und Dienstlei-
tungsnutzungen zum Zwecke der Nahversorgung. Hier sollen bis zu einer Gesamtflache von
500 m2 Verkaufsflache kleinteilige Angebote des Lebensmittelhandwerks und Dienstleis-
tungsladen wie Apotheke, Friseur, Reisebiiro, Cafe, Eisdiele etc. ermdglicht werden. Die ein-
zelnen Nutzungen sollen dabei eine Verkaufsflache von 150 m2 nicht iiberschreiten. Ergén-
zend sind in den Obergeschossen Dienstleistungen, freie Berufe und Wohnen zuléssig. Zur
Attraktivierung der angrenzenden Nutzungen und zur rdumlichen Definition eines Nahversor-
gungszentrums ist vor der Baufl&che eine private Platzfliche festgesetzt. Sie dient als Vor-
feld der 0.g. Nutzungen und bildet einen wichtigen raumlichen Trittstein in der Verbindung
Birkenallee - C")PNV-Anbindung. Der Platz wurde privat gewidmet um den Anliegern und In-
vestoren eine einheitliche Gestaltung von Gebdude und Platz zu erméglichen. Zugleich wur-
de das éffentliche Interesse mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit abgesichert. Da die Fldche im Eigentum der Stadt Baunatal ist, kann sie darlber
hinaus die 6ffentlichen Interessen an der Gestaltung des Platzes als éffentlichen Raum Gber
stadtebauliche oder privatrechtliche Vertrage bei Verkauf des Grundstiicks in hohem MaRe
sicher stellen, ohne sich mit den Kosten der Herstellung dieses Platzes belasten zu miissen.
Als Eigentimerin der Flache kann sie aber auch unabhangig von einer Bebauung im Vorgriff

den Platz gestalten und anlegen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im SON | ist die Bebauung analog zum Bestand mit maximal vier Geschossen festgesetzt.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 und die Geschossflachenzahl mit 1,0 festgesetzt. Die auf
dem privaten Grundstlck bestehenden Geh- und Stellplatzflichen sowie die vorhandene un-
terirdische technische Infrastruktur sind als Teil des StraBenraumes fiir die Offentlichkeit
nutzbar. Daher wurden auf den Flachen die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
geman § 9 Abs. 1. Nr. 21 zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im SON Il orientieren sich die stédtebaulichen Kennwerte an der geplanten Realisierung ei-
nes Lebensmittelmarktes. Dementsprechend ist maximal ein Geschoss zulassig, die Grund-
flachenzahl ist mit 0,5 festgesetzt. Die Hohenentwicklung des Geb&audes wurde durch die
Festsetzung einer maximale Hohe der Geb&udeoberkante von 235m Uber NN begrenzt.

11



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

5.2.

Ausnahmsweise sind abweichende Héhen in geringem MaBe zuldssig, wenn durch die vor-
handene Topographie die Hohenunterschiede am geplanten Gebaude mehr als 2,00 m
betragen oder die ErschlieBung und die stidtebauliche Situation dies erfordern. Mit der Ho-
henbegrenzung soll eine ,Verbauung® des westlich angrenzenden Bestandes vermieden wer-
den. Weiterhin wurde eine Dachneigung von maximal 24° festgesetzt.

Das MI | muss stadtebaulich die Verknlipfung zwischen den bestehenden Wohngeb&uden
sldlich und westlich sowie des nérdlich geplanten Lebensmittelmarktes herstellen. Zu die-
sem Zweck wurden mindestens zwei bis maximal drei Geschosse festgesetzt. Die Geschos-
sigkeit ist zum Einen an der vorhandenen Wohnbebauung orientiert und die Bebauung muss
die geplante Platzanlage durch eine klare Héhenentwicklung einfassen. Zum Anderen sollte
sie sich auf die Geb&udehoéhe des geplanten Lebensmittelmarktes beziehen. Die Grundfla-
chenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Weiterhin wurde eine
Dachneigung von maximal 24° festgesetzt.

Das MI Il soll sich in seinem stadtebaulichen Charakter den umliegenden baulichen Struktu-
ren anpassen. Daher wurde mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ein relativ geringer Wert ge-
wahit, der die Bebauung auf eine dem Gesamtgebiet angemessene bauliche Dichte ein-
schrankt und eine groBzligige Durchgrinung ermdglicht. Flir Geschossbauten wurde dem-
entsprechend eine Geschossfléchenzahl von 1,2 festgesetzt, wodurch auch eine optimale
Ausnutzung der maximal drei zuldssigen Geschosse ermdglicht wird. Um die Héhenentwick-
lung fur gewerbliche Nutzungen mit beispielweise eingeschossigen Bauten einzuschranken,
wurde eine maximale Baumassenzahl von 5 festgesetzt. Dadurch wird die Geb&udehéhe bei
einer vollen Ausnutzung der zuldssigen Grundflache auf 12,5 m beschrénkt, was etwa einer
dreigeschossigen Bebauung plus Dachaufbau entspricht. Weiterhin wurde eine Dachneigung

von maximal 24° festgesetzt.

Fur die Baugebiete wird eine zuldssige Uberschreitung der Grundfléchenzahl mit Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen auf den nach BauNVO (§ 19 Abs. 4)
maximal zulassigen Wert von 50 v. H. festgesetzt. Im MI Il ist dariiber hinaus eine weitere
Uberschreitung zuléssig, sofern eine GRZ von insgesamt 0,8 nicht Gberschritten wird. Damit
sollen gegebenenfalls spezifische Bauvorhaben, die auf eine hohere Inanspruchnahme von
ebenerdigen Flachen angewiesenen sind, ermdglicht werden. Hierflr wurde ergénzend fest-
gesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ zulassig ist wenn ein entsprechender Ausgleich
in Form von Dachbegrinung geschaffen wird. Je 1 m2 zusatzlich beanspruchter Grundflache
sind 2 m2 Dachbegriinung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Gebieten SON [ sowie MI | und MI || missen Wohn- und Aufenthaltsflichen in den
Untergeschossen sowie den Dachgeschossen auf die Geschossflachenzahl angerechnet
werden. So wird unabhangig von den topographischen Gegebenheiten eine gleiche Ausnut-
zung der Grundstiicke ermdéglicht. Die Geschossfldchenzahl ist dementsprechend, mit Aus-
nahme des Bestandes, in den Mischgebieten etwas hoher angesetzt. Die Entwicklung der
baulichen Hohe wird durch die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen (Ml 1) bzw. die

Festsetzung der Baumassenzahl (Ml Il) eingeschrankt.

Infrastruktur

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird eine zuséatzliche Nachfrage nach Infrastrukturein-
richtungen erfolgen. Zur Beurteilung der Dimensionierung der bendtigten sozialen Infrastruk-
tur wurde davon ausgegangen, dass insgesamt ca. flinf neue Gebaude mit Wohnnutzungen
realisiert werden. Entsprechend den festgesetzten Kennwerten werden hier ca. 45 Wohnein-
heiten flr etwa 80-110 Bewohner entstehen. Die sich daraus ergebende Nachfrage nach
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

5.3.

5.3.1.

Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten sowie nach Kindergarten- und Schulplatzen
kann durch die bestehenden sowie neu entstehende Einrichtungen im Quartier sowie der
Stadt Baunatal abgedeckt werden, so dass zusétzliche Einrichtungen nicht erforderlich sind.

Besondere Flachen flr die Versorgung (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB) mit Wasser,
Strom, Gas, Warme und Telekommunikation sind nicht vorgesehen. Sie sind als erforderli-
che Nebenanlagen im Plangebiet grundsétzlich zuléssig.

Im westlichen Bereich des Baugebietes stellt der Bebauungsplan bestehende Telekommuni-
kationsleitungen der Deutsche Telekom AG ohne Festsetzungscharakter dar. Verschiedene
Abschnitte dieser Leitungstrassen, insbesondere im SON Il sowie MI | stehen in Konflikt mit
den eingetragenen Baugrenzen/-linien. Zugunsten der Entwicklung der Flachen sind im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes die Leitungstrassen entsprechend anzupas-

sen.

VerkehrserschlieBung

Im westlichen Bereich des Baugebietes befindet sich abgehend von der Birkenallee eine
SticherschlieBung zur Andienung des Bestandgeb&dudes (SON 1) sowie der stidlich anschlie-
Benden Wohngebéude. Diese soll im Zuge der Entwicklung des Lebensmittelmarktes (SON
I) ausgebaut und an die Lindenallee im Bereich der Briicke (iber die L 3219 angeschlossen
werden. Dieser Ausbau ist notwendig, um die Belastung der bestehenden Bebauung durch
neu entstehende Verkehre durch Kunden und Anlieferung weitgehend zu minimieren. Mit
dem Neubau der StraBe ist auch die ErschlieBung der weiteren Entwicklungsflachen (M! |

und MI II) gewéhrleistet.

Mit dem Neubau der ErschlieBungsstraBe soll die OPNV-ErschlieBung des Gebietes verbes-
sert und innerhalb des Geltungsbereiches die Anlage eines Bushaltepunktes vorgenommen
werden. Dieser wird beidseitig ohne Haltebuchten im Bereich des neuen Marktes und der
gegenulberliegenden &ffentlichen Platzflache vorgesehen.

Offentliche ErschlieBungsflichen

ErschlieBungsstraBBe Bestand

Die Fahrbahn der bestehenden StichstraB3e ist in einer Breite von 5,40 m ausgefihrt. Einsei-
tig besteht ein Gehsteig von 1,80 m. Gegeniiberliegend sind Senkrechtstellplétze angelegt,
die sich jedoch nur mit etwa 2 m der Gesamtlénge auf éffentlichem Boden befinden. Die
verbleibenden 3 m der Stellpldtze sowie der anschlieBende Gehsteig von 2,60 m Breite be-
finden sich auf privatem Grundstiick. Die Nutzung fiir die Offentlichkeit wird tber die Festset-
zung von Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit gewéahrleistet.

Gestaltung PlanstraBe A
Das Profil der ErschlieBungsstraBe ist in einer Regelbreite von 11,50 m vorgesehen. Die

Fahrbahn ist mit einer Breite von 6,50m geplant, wodurch alle maBgeblichen Falle der Ver-
kehrsbegegnung moglich sind. Auf Grund des reduzierten Kurvenradius im Bereich sidlich
des Lebensmitteimarktes eine Aufweitung erforderlich. Die Anlage der Gehsteige ist beidsei-
tig in einer Breite von jeweils 2,50 m vorgesehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

5.3.2.

[ it

| — |

| 25m | 6,5m | 25m | 30m |
I I i

Stral3enquerschnitt PlanstraBe A im Bereich des Mischgebietes (0. M.)

Lediglich im Bereich zwischen den beiden Mischgebietsflachen ist eine einseitige Anlage des
Gehsteiges auf der Seite des Lebensmitteimarktes vorgesehen, da sich auf der gegentiber-
liegenden Seite eine auf Grund der vorhandenen Vegetationsbesténde nicht zugéngliche

Grinflache befindet.

Gestaltung FuB- und Radweg

Zwischen dem Tramhaltepunkt ,Am Baunsberg” und dem bestehenden Teilabschnitt des
Weges sowie der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe soll eine Verbindung fiir FuBgén-
ger und Radfahrer hergestellt werden. Der Weg ist in einer Mindestbreite von 2,50 m anzule-
gen und soll zwischen den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Punk-
ten (Herstellung einer Wegeverbindung) realisiert werden. Eine genaue Lage wurde nicht
festgesetzt, da der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe aufgrund der topographischen
Gegebenheiten mit der Ausfliihrungsplanung abzustimmen ist.

Die weiterfihrende Wegetrasse ist geméaf3 des bestehenden Teilabschnitts in vergleichba-
rem Material (Betonsteinpflaster) auszufihren.

Gestaltung Platzanlage
Die zwischen den Bereichen SON Il und MI | vorgesehene Platzanlage soll der Wegever-

kndpfung, dem Aufenthalt sowie der Nutzung durch die im MI | angestrebten Laden, gastro-
nomischen Betriebe (Eiscafé, Bistro etc.) 0.4. und Dienstleistungen dienen. Die Flache befin-
det sich im Eigentum der Stadt. Da fur die Flache derzeit noch keine konkrete Entwicklung
absehbar ist, wurde sie zuné&chst nicht als Grundstiicksflache dem MI | zugeschlagen. Somit
bleibt zun&chst ein gréBerer Entwicklungsspielraum fir die Flache sowie die Einflussmég-
lichkeiten der Stadt auf Entwicklung und Gestaltung erhalten. Um die Entwicklung der o.g.
Funktionen des Platzes (insbesondere als Aufenthalts- und Wegeflache) sicherzustellen,
wurde die Flache mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Aligemeinheit belegt.

Garagen und Stellplatze

Garagen wurden wenn nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflichen zugelassen.
Somit bleibt ein Mindestmaf3 an Abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen gewéhrleistet.
Diese Festsetzung wurde aus stadtgestalterischen Griinden gewahlt, um der Zielsetzung ei-
nes hochwertig gestalteten o6ffentlich Stadtraums gerecht zu werden, der durch die Anlage
von Garagen im Nahbereich der 6ffentlichen Flachen beeintrachtigt wirde. Private Stellpldtze
wurden auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen. Die Stellplatze
kénnen somit im Randbereich der privaten Fldchen angelegt werden, wodurch wertvolie Fl&-
chen im Grundstlicksinnenbereich fiir private FreirAume, Gérten o0.4. erhalten werden kon-

nen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

5.4.

Offentliche Stellplitze wurden im Bereich der Platzanlage vorgesehen. Die etwa 10 anzule-
genden Stellplatze dienen als Ersatzstellflachen fiir die entfallenden Park+Ride-Platze im Be-

reich des Mischgebietes (MI I1).

Natur und Landschaft

Im Zuge der Bebauungsplanung umgesetzte Ziele der beteiligten Freiraum- und Land-
schaftsplanung sind:

» Weitgehender Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der feldgehdlz-, waldmantelarti-
gen, ortsbildprdgenden Gehélzstrukturen auf den Hangflchen in Siedlungsrandlage
Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes, des Ortsbildschutzes wie auch des Klima-
schutzes ist es landschaftsplanerisches Ziel die Eingriffe in die Gehélzstrukturen auf den
Hangflachen durch den StraBenbau zu minimieren bzw. diese Fléchen langfristig als 6f-
fentliche Grinflachen planungsrechtlich zu sichern. Anliegende Flachen, soweit nicht pri-
vate Baugrundstlicksfléche oder StraBenverkehrsflache, sind als extensiv gepflegte,
wiesenartige offentliche Grinfléache zu Saumstandorten zu entwickeln (vgl. Pkt. 4.2 textl.

Festsetzungen).

e Sicherung und Entwicklung der Durchldssigkeit der geplanten Baustrukturen fiir den

Rad- und FuBverkehr und Erhéhung der Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen Freiraum
Durch die Anlage von 2,50 m breiten Rad- und FuBweg entlang der PlanstraBe A (teils
beidseitig), Schaffung einer Platzflache im Bereich des Ml I, Anlage einer Rad-
/FuBwegeverbindung von StraBenbahnhaltestelle Am Baunsberg in Richtung Lindenallee
gemaf den zeichnerischen Festsetzungen werden die bestehenden Wegebeziehungen
gestérkt und aufgewertet. Mit der Anlage der Platzflache werden sich Aufenthaltsqualita-
ten einhergehend mit Treff- und Kommunikationsmdglichkeiten im &ffentlichen Freiraum

erdffnen.

e Aufwertung der StraBen- und Wegefreirdume durch Begriinung

Durch die Festsetzung von straBenparallelen Flachen mit Pflanzbindung auf éffentlichen
wie auch privaten Flachen (vgl. Pkt. 4 textl. Festsetzungen bzw. zeichnerische Festset-
zungen) wird flr baumbegleitende Begriinung der StraBenfreiraume sowohl aus gestalte-
rischen wie auch kleinklimatischen Erwégungen gesorgt. Zum Einsatz kommt als Baum-
art ausschlieBlich Spitzahorn. Die Verwendung ausschlieBlich einer groBkronigen Baum-
art soll zur Raumbildung, Beschattung der Verkehrsfldchen und zur Starkung der Ort-

identitét beitragen.

e Entwicklung einer hochwertigen Begriinung der Baugrundstlicksflachen

Die Festsetzung relativ geringer Werte bzgl. des MafBes der baulichen Grundstlicksnut-
zung und damit der lberbaubaren Fléche sichert im Gegenzug einen hohen Anteil von
privater Grunfldche auf den Baugrundstlcken (vgl. hierzu textl. Festsetzungen unter Pkt.
1.5 bzw. 4). In Verbindung mit der konsequenten Anwendung der Stellplatzsatzung der
Stadt Baunatal ist flir eine ausreichende, hochwertige Begriinung der Baugrundstlicke
und damit des Geltungsbereichs in Génze gesorgt. In diesem Zuge wird der Eingriff in
das Potential Boden auf das Notwendige beschrénkt.

e Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt
Durch textliche Festsetzungen (vgl. Pkt. 3) wird die Regenrlckhaltung in Form von Zis-
ternen bzw. durch Festsetzung einer maximalen Abflussspende auf den privaten Bau-
grundstiicken bestimmt. Vor dem Hintergrund der anzunehmenden ungeeigneten Bau-
grundverhaltnisse flr Fl&chenversickerung erhélt diese Mal3nahme besonderes Gewicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

5.5

5.5.1

Immissionsschutz Lirm

Larmbelastung

Wegen der besonderen Bedeutung die der Larm fiir die angrenzende Wohnbebauung hat
und wegen der von dem Einzelhandel und der neuen ErschiieBungsstraBe ausgehenden zu-
sétzlich Larmemissionen wurde von der Stadt Baunatal ein Larmgutachten beim TUV Siid in
Auftrag gegeben, um entsprechend qualifizierte MaBnahmen zur L&rmminimierung festset-

zen zu kénnen.”
Vorbelastung durch bestehende Emittenten

Das Plangebiet liegt in einem durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen vorbelasteten Be-
reich. Dies lasst sich aus einem im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden
Bebauungsplanes erstellten Gutachtens der TUV Siid Gruppe zu den Gesamtlarmimmissio-
nen durch Verkehr und Gewerbe ableiten. (Gutachten Nr. L 5624, aufgestelit am 25.10.2005)

Im Gutachten wurden flr insgesamt 9 Immissionsorte Berechnungen durchgefihrt. Bei der
Festlegung der Immissionsorte wurde sowohl bestehende als auch geplante Bebauung be-
rdcksichtigt. Zur vorhandenen Larmbelastung stellt das Gutachten summierend folgendes
fest:

Die durch die Summe der gewerblichen Anlagen (VW-Werk und das siidéstlich angrenzende
Gewerbegebiet) verursachten Emissionen flihren zur Tagzeit lediglich an einem Immissions-
punkt (IP 4 — Wohnhaus Birkenallee 83) zu einer Ausschépfung der zuléssigen Grenzwerte.
Zur Nachtzeit hingegen ist an allen Immissionsorten von einem Erreichen bzw. einem Uber-

schreiten der Grenzwerte auszugehen.
Zusitzliche Lirmbelastung durch Planungsvorhaben

Zur Bestimmung der zusétzlichen Larmbelastungen der Immissionsorte durch die neu ent-
stehende Bebauung wurden nach DIN 18005 Teil 1 flachenbezogene Schallleistungspegel
definiert. Mit Hilfe dieser Schallleistungspegel wurden flr die Baugebiete SON | und SON I
sowie das MI | Kontingentierungen vorgenommen. Dies bedeutet, fir die Baugebiete wurden
maximal zuléssige Larmwerte definiert, die in der Summe mit den bestehenden Vorbelastun-
gen nicht zu einer Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte an den einzelnen

Immissionsorten flhrt.

Wie aus der nachfolgenden Tabelle ersichtlich ist, liegen die Pegelwerte der Vorbelastungen
zur Tagzeit bis zu 9 dB(A) unterhalb der Orientierungswerte. Daraus folgt, dass fiir die neuen
Baugebiete noch entsprechende Spielrdume gegeben sind und entsprechend héhere max.
Schallleistungspegel bestimmt werden konnten. In der Nacht hingegen sind Orientierungs-
werte durch die gewerbliche Vorbelastung bereits ausgeschopft und flr die neu zu entwi-
ckelnden Flachen mussten entsprechend niedrige Schallleistungspegel definiert werden.
Dies flihrt dazu, dass zur Nachtzeit nur eine duBerst eingeschrankte gewerbliche Nutzung er-
folgen kann. Auch Gerduschemissionen von haustechnischen Anlagen sind weitgehend zu
minimieren und entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.

' Nach Erstellung des dargesteliten Gutachtens der TUV Stid Gruppe wurden im Bebauungsplan inhaltliche
Anderungen beziiglich der Baugebietsausweisungen vorgenommen. Die im Gutachten als Sondergebiet
Nahversorgung (SON l1l1) bezeichnete Fl&che wurde im Entwurf als Mischgebiet (Ml 1) festgesetzt. Dies hat
jedoch keine inhaltlichen Auswirkungen auf das Gutachten, da mit der Ausweisung keine héheren Larmemis-

sionen zu erwarten sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1C "Nahversorgung am Baunsberg" der Stadt Baunatal

Immissionsorte Vorbe- SON | SONI Mil Gesamt-  Orientie-
lastung _ summe  rungswert
Flache in m? 1.957 4.580 1.085
Lwa" in dB(A)/m? 55 57 60
-IP1 48 52,1 32,5 366 54 55
-IP2 51 50,5 50,3 39,4 55 55
-IP 3 51 39,4 52,8 38,5 55 55
-1P 4 50 41,4 36,4 346 51 50
-IP5 46 493 42,3 30,2 51 55
-IP6 51 456 42 8 46,7 53 55
-IP7 48 357 406 529 54 55
-|IP 8 51 34,5 51,6 36,0 54 55
-IP 8 52 30,8 448 339 52 60

Fldchenbezogene Schallleistungspegel und gewerbliche Vorbelastung, Tag in dB(A)

Verkehrsldrmbelastung durch die PlanstraBe

Da noch keine konkreten Zahlen zu den zu erwartenden Verkehrsmengen vorliegen, wurde
im Gutachten der Beurteilungspegel anhand von Durchschnittwerten ermittelt. Dabei wurde
davon ausgegangen, dass ausschlieBlich der zu erwartende Verkehr zu und von den Mark-
ten Uber die PlanstraBBe abgewickelt wird. Die Grundlage der Verkehrsmengenermittiung bil-
det die Kundenfrequenz, die sich aus dem Verhdltnis von Nutzung und Verkaufsflache der
Handelseinrichtungen (Kunden /m?) ergibt. Diese wird mit den prozentualen Anteilen des
motorisierten Individualverkehrs (60%) sowie dem PKW-Besetzungsgrad (Personen / PKW)
verrechnet. Daraus ergeben sich in der Summe rd. 2.620 Pkw-Bewegungen/Tag (zwischen
6.00 und 22.00 Uhr). Dabei wird davon ausgegangen, dass sich die Verkehrsmengen
gleichmaBig auf die Abschnitte Birkenaliee / Plus-Markt und Plus-Markt / Lindenallee vertei-
len. Weiterhin wird eine zulédssige Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h angenommen.

Hieraus ergeben sich folgende Beurteilungspegel flr die untersuchten Immissionsorte:

Planstrafie
Immissionsorte | Birkenailee — Plus-Markt - Summe Grenzwert
Plus-Markt Lindenallee nach
16.BimSchV
-1P1 32,1 15,3 33 59
-IP2 39,1 36,2 41 59
-IP3 376 395 42 59
-1IP 4 35,2 26,5 36 59
-IP5 55,6 337 56 59
-IP6 499 353 50 59
-IP7 40,9 35,9 43 59
-IP8 35,6 38,9 41 59
-IP9 335 48,4 49 64

Beurteilungspegel StraBenverkehr der Planstral3e in dB(A), Tag, 1. OG

Die Tabelle zeigt, dass die Summenwerte zur Tagzeit an allen Immissionsorten um mindes-
tens 9 dB(A) unterhalb der Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung liegen. Nur am
Immissionsort IP 5 (Wohnhaus Birkenallee 96, Nordfassade), der unmittelbar an der Plan-
straBe liegt, ergibt sich ein Beurteilungspegel, der um 3 dB(A) unterhalb des Grenzwertes

liegt.
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5.5.2

Da flr die Nachtzeit keine Verkehrszahlen vorliegen, wurde, dhnlich der Kontingentierung fiir
die SON | und SON Il sowie MI I, fiir den kritischsten Immissionsort IP5 ein maximale Pkw-
Frequentierung ermittelt, die eine Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte erméglicht. Bei 120
Pkw-Vorbeifahrten zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ergibt sich hier ein maximal zuldssiger Be-
urteilungspegel von 49 dB(A).

Abwiagung Schallschutz

Allgemeines

In der Bauleitplanung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stéd-
tebau) zur Beurteilung der Larmbelastung herangezogen. Diese Werte dienen der Orientie-
rung und stellen keine zwingend einzuhaltenden Grenzwerte dar. Sie geben aber einen An-
halt daftr, wann der Larmschutz einen wichtigen Abwagungssachverhalt darstellt, der geméan
der unterschiedlichen Belange gegen- und untereinander angemessen zu beriicksichtigen
ist. Flr allgemeine Wohngebiete werden in der DIN 18005 55 dB(A) tags und 45 dB(A) (Ver-
kehrslarm, sonst 40 dB(A)) nachts angegeben. In Dorf- und Mischgebieten liegen die Werte
bei 60/50 dB(A) tags/nachts. Die Werte kdnnen in Abhéngigkeit von der Ausgangsbelastung
und den Planungsalternativen Uberschritten werden, wesentliche Abweichungen sind in der

Abwéagung zu begriinden.

Die Verkehrslédrmschutzverordnung (16. BImSchV) regelt den Larmschutz an Verkehrswe-
gen bei Neubau oder wesentlichen Anderungen der Anlagen. Diese setzt zum Schutz der
Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche Grenzwerte
fest. Bei einer Uberschreitung dieser Zumutbarkeitsgrenze werden SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Die Werte der Verkehrsldrmschutzverordnung liegen héher als die Orientie-
rungswerte der DIN 18005: fir allgemeine Wohngebiete bei 59/49 dB(A) tags/nachts, flr
Mischgebiete bei 64/54 dB(A) tags/nachts. Die Grenzwerte der 16. BImSchV dienen nach der
Empfehlung des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) als Richtwerte der Larm-
minderungsplanung. Die Grenzwerte der 16. BImSchV kennzeichnen letztlich die Konflikt-
schwelle, bei deren Uberschreitung es zu Konflikten kommt, die durch Larmminderungs-
mafBnahmen gemindert oder beseitigt werden missen.

Die Differenz zwischen den Grenzwerten der 16. BlImSchV und den Orientierungswerten der
DIN 18005 kann somit als Abwégungsspielraum bei der Uberschreitung der Werte der DIN
18005 begriffen werden, wobei eine Unterschreitung dieser Werte im Sinne der Sicherung
der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weiterhin anzustreben ist.

Abwidgung

Fir die aktuelle Situation bleibt festzustellen, dass die Vorbelastung durch bestehende Emit-
tenten (VW-Werk / Gewerbegebiet) zur Tagzeit gering ausgepragt ist und damit aus larm-
schutzfachlicher Sicht noch Spielrdume zur Ansiedlung weiterer Emittenten gegeben ist. Zur
Nachtzeit hingegen sind durch die bestehende Vorbelastung kaum noch weitere Emissionen
zu vertreten. Durch das Gutachten der TUV Siid Gruppe wurden dementsprechend maxima-
le Schallleistungspegel definiert, deren Einhaltung die Betreiber der sich neu ansiedelnden
Nutzungen gewéhrleisten miissen. Dies gilt insbesondere fur die Betreiber des neuen Mark-
tes, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag an die Einhaltung gebunden werden. Zusétzlich
trifft der Bebauungsplan diesbezlglich entsprechende Festsetzungen, die eine Wohnvertrag-
lichkeit zus&tzlich sicherstellen sollen. (z.B. Einhausung des Anlieferbereiches, Begrenzung
der Anlieferzeiten etc.) Bei der Gliederung des Mischgebietes sollte darauf geachtet werden,
dass die gewerblichen und dienstleistungsorientierten Nutzungen sich eher nach Suden zur
LandesstraB3e hin orientieren sollten, wéhrend Wohnnutzungen stérker im nérdlichen Bereich
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5.6.

zu positionieren sind. Unabhéngig davon wird fiir Geb&ude mit vorwiegender Wohnnutzung
passiver Larmschutz festgeschrieben.

Die Werte der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung auf der PlanstraBe liegen zu Tagzei-
ten deutlich unter den zur Beurteilung heranzuziehenden Grenzwerten der 16. BiImSchV. Bei
7 von 9 untersuchten Immissionspunkten wirden bei der zu Grunde gelegten Verkehrsmen-
ge fur die Tagzeit sogar die Grenzwerte fUr die Nachtzeit eingehalten werden. Der problema-
tischste Immissionsort ist der IP 5. (Wohnhaus Birkenallee 96, Nordfassade) Hier sind auf-
grund der unmittelbaren Néhe zur PlanstraBe die meisten Larmeintrage zu erwarten. Um den
nach 16. BImSchV zulédssigen Larmwert von 49 dB(A) zur Nachtzeit zu erreichen, Bedarf es
eines Verkehrsaufkommens von 120 Pkw-Bewegung. Dies ist als realistischer und vertretba-
rer Wert einzustufen und entspricht einem Durchschnitt von 15 Pkw-Bewegung pro Stunde.

Abschlie3end ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung die Ori-
entierungs- bzw. Grenzwerte der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV nicht Uberschritten werden.
Der Bebauungsplan trifft somit unter Einbeziehung der ortlichen Gegebenheiten entspre-
chende Vorkehrungen, die aus planungsrechtlicher Sicht den Belangen der unterschiedli-

chen Nutzungsinteressen gerecht wird.
Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen zu den Gebduden werden nicht getroffen. Die wesentlichen
Elemente zur stddtebaulichen Einbindung und Ordnung sind (ber die (berbaubaren Grund-
stlicksfléchen definiert; weitergehende Festsetzungen / Einschrénkungen sind nicht notwen-
dig. Lediglich die Farbe der Dacheindeckungen wurde auf gedeckte / mittlere Braun- und
Rottdne, sowie ausnahmsweise heligraue Flachen beschrankt. Darlber hinaus wurden glén-
zende Oberflachen ausgeschlossen um der stadtischen Umgebung der Siedlung und der
Fernwirkung der Décher in der Landschaft Rechnung zu tragen.

Gestalterische Festsetzungen wurden festgesetzt im Bereich der Pflanzflachen bei der Be-
stimmung der zu verwendenden Gehdlze und Strducher. Damit soll bezogen auf das Er-
scheinungsbild der Griin- und Freifldchen eine Einheitlichkeit erreicht sowie eine standortge-
rechte Bepflanzung sichergestelit werden. Zugleich sind diese Festsetzungen als Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt. Die Einheitlichkeit der Freiflichen bezogen auf das Stra-
Benbild und die Ubergénge in die Landschaft sollen einen gleichférmigen Gestaltungskanon
im o&ffentlichen Raum formulieren, der die Freiheit und Individualitdt in der Gestaltung der

Gebdude zusammenbindet.
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5.7. Strukturdaten

Teilflichen m? %
Sondergebiet Nahversorgung (SON I) 2.446 6,8
davon Uberbaubar 1.957 54
Griinflachen 489 1,4
Sondergebiet Nahversorgung (SON iI) 6.106 16,9
davon Uberbaubar 4.580 12,7
Grinflachen 1.526 4,2
Mischgebiet (MI 1) 1.706 4,7
davon Uberbaubar 982 2,7
Grinflachen 724 2,0
Mischgebiet (Ml 1I) 11.502 31,9
davon Uberbaubar 6.901 19,1
Grinflachen 4.601 12,8
Bauflachen gesamt 21.863 60,3
Offentl. Griinflichen 7.495 20,8
Offentl. Verkehrsfldchen 5.921 16,4
Private Verkehrsfldchen (Platzanlage) 903 25
Gesamtfldche des Bebauungsplanes 36.079 100,0
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6
6.1

6.1.1

Umweltbericht (BauGB § 2 Abs. 4 und § 2 a, Anlage)

Einleitung

Darstellung des Planungsvorhabens

Sondergebiet Nahversorgung (§ 11 BauNVO)

Der B-Plan sieht in seinem westlichen Teil die Ausweisung eines Sondergebietes Nahver-
sorgung (SON) gem. § 11 BauNVO sowie den Spezifizierungen des Kommunalen Entwick-
lungsplanes Zentren (KEP-Zentren) des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) vor. Derzeit be-
steht fir das geplante Sondergebiet Nahversorgung Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 1
+~Am Baunsberg®; rechtsgliltig 12.08.1968) als ,Reines Wohngebiet” geman § 6 BauNVO.

Dieses Sondergebiet Nahversorgung soll in seinen zwei Teilbereichen (SON | und Il) die
stidtebaulichen Voraussetzungen sichern bzw. entwickeln helfen, die flir ein ausreichendes
Einzelhandels- bzw. Dienstleistungsangebot in stadtebaulich integrierter Lage fiir die Ein-
wohnerschaft des Wohnquartiers ,Am Baunsberg® mit ca. 4.000 Einwohnern (2003) notwen-
dig sind. Dariber hinaus soll die vorhandene Zentralitat dieses Bereiches weiter gestérkt und
ausgehend von den kommerziellen Nutzungen Aufenthaltsqualitdt und Begegnungsraum er-

6ffnet werden.

Im Einzelnen:

= SONI (GRZ 0,86, vier Voligeschosse) Sicherung der vorhandenen Grund-
stlcksnutzung: Markanter Gebaudesolitar mit Wohnnutzungen, Tiefgarage und ge-
baudeinternen Einzelhandelsfidchen (aktuell ca. 600 m2) und sonstigen gewerblichen
Nutzungen (Gastwirtschaft, Pizzabringdienst, Frisér, Bank)

= SONII: (GRZ 0,5, ein Vollgeschoss) Bereitstellung eines Baugrundstlickes fiir
die Ansiedelung eines nahversorgungsrelevanten Lebensmittel- und Getrankemark-
tes (Vollsortimenter) mit 800 m2 Verkaufsflache Lebensmittel u. 400 m2 Getranke-

markt zzgl. 81 PKW-Stellplatze

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Das Ml | (GRZ 0,4, mindestens zwei, maximal drei Vollgeschosse) dient der Bereitstellung
eines Baugrundstlickes fir die Ansiedlung eines Wohn- und Geschéftshauses mit Mdglich-
keiten zur Entwickiung von die Nahversorgung ergéanzenden kleinteiligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen im Erdgeschoss (insgesamt max. 500 m?2) sowie weitere
Dienstleister und Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Stédtebaulich soll das geplante
Gebaude eine Raumkante flir den vorgelagerten geplanten Stadtplatz bilden, so dass hier-

durch eine Stadtraumbildung initiiert wird.

Die Verkehrsgriinflaichen innerhalb eines seit dem Riickbau der L 3219 Anfang der 1990er
Jahre nicht mehr genutzten Zubringers im Nordosten des Geltungsbereiches sollen als im
derzeit gultigen FNP ausgewiesene Verkehrsfldchen entwidmet und einer baulichen Nutzung
als emissionsarmes, wohnvertragliches Mischgebiet (Ml Il) zugeflhrt werden. Die zul&ssige
Nutzung wird mit einer GRZ 0,4 und max. drei Vollgeschossen bei einer GFZ von 1,2 bzw.

BMZ 5,0 festgesetzt.
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Offentliche StraBenverkehrsfliche

Zum Zwecke der ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke wird die nur sporadisch als
P+R-Parkplatz genutzte ehemalige StraBenauffahrt zur L 3219 - ein VerkehrsbedUrinis hier-
fur besteht nicht mehr - von der Lindenallee parallel zur Birkenallee in Richtung geplantes
Nahversorgungszentrum fortentwickelt und an die bestehende StichstraBe siidwestlich un-
mittelbar parallel des SON | angebunden. Durch dieses StraBenbauvorhaben erhélt das
Plangebiet eine von WohnstraBen unabhéngige riickwértige ErschlieBung und wird mit den
Uberdrtlichen Verkehrswegen besser verknlipft. Ziel ist es, die durch die geplanten Nutzun-
gen entstehenden Ziel- und Quellverkehre von dem Wohnguartier fernzuhaiten.

Der Regelquerschnitt der Fahrbahn betragt 6,50 m mit mindestens einem einseitigen FufB-
/Radweg von 2,50 m Breite. Die Anbindung der StraBenbahnhaltestelle ,Am Baunsberg‘ wird
von der Lindenallee her Uber einen FuB3-/Radweg beibehalten. Mit dem Neubau der Erschlie-
BungsstraBe soll die OPNV-ErschlieBung des Gebietes verbessert und innerhalb des Gel-
tungsbereiches die Anlage eines Bushaltepunktes vorgenommen werden. Dieser wird beid-
seitig ohne Haltebuchten im Bereich des neuen Marktes und des gegeniberliegenden Stadt-

platzes vorgesehen.

Verkehrsflache mit Zweckbindung Platzanlage / 6ffentlicher Parkplatz

Im Vorfeld des MI | soll eine 6ffentlich nutzbare Platzflaéche entstehen, die zum Einen die
FuBgéngerverkehre aus dem Wohnquartier in Richtung StraBenbahnhaltestelle aufnimmt
und zum anderen als Ladenvorzone flr den anzusiedelnden nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandel und sonstige gewerblichen Nutzungen dient. Darliber hinaus soll der Platz Aufent-
haltsqualitdten flr gastronomische Einrichtungen sowie flr nicht kommerzielle Nutzung
(Treffpunkt) bieten. Der angegliederte 6ffentliche KFZ-Parkplatz mit ca. 10 Stellplatzen soll

als P+R-Parkplatz dienen.
Die offentliche Platzflache hat eine GroBe von ca. 900 m2. Der &ffentliche Parkplatz von ca.
230 m2,

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grlnflachen finden sich Uberwiegend als Begleitgriin an Verkehrsbhauten.
Hervorzuheben sind die waldmantelartigen Gehélzbestdnde auf gegebenen Gelandebd-
schungen. Diese sind als strukturbildende und ortsbildprégende Geholzbesténde auf durch
Verkehrswegebau hinzugewonnen Flachen fortzuentwickeln bzw. durch natlrliche Sukzessi-
on auszuprdgen. Fir grinlandartige Flachen ist weiterhin eine extensive Pflege (1-2 schirige

Mahd) sicherzustellen.
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6.1.2

Fldchenbilanz

Teilflichen m? %
Sondergebiet Nahversorgung (SON I) 2.446 6,8
davon Uberbaubar 1.957 5,4
Grinflachen 489 1,4
Sondergebiet Nahversorgung (SON II) 6.106 16,9
davon Uberbaubar 4.580 12,7
Grlnflachen 1.526 4,2
Mischgebiet (Ml I) 1.706 4,7
davon (berbaubar 982 2,7
Grinflachen 724 2,0
Mischgebiet (Ml II) 11.502 31,9
davon Uberbaubar 6.901 19,1
Grinflachen 4.601 12,8
Baufladchen gesamt 21.863 60,3
Offentl. Griinflichen 7.495 20,8
Offentl. Verkehrsfldchen 5.921 16,4
Private Verkehrsfidchen (Platzanlage) 903 2,5
Gesamtfliche des Bebauungsplanes 36.079 100,0

Ziele des Umweltschutzes im Planbereich

Der Landschaftsplan, Planungsraum Stadt Baunatal des Zweckverbandes Raum Kassel
(Stand 2 / 2003) sieht keine konkreten Entwicklungsmafnahmen vor. Er formuliert allgemein
fur den Landschaftsraum Nr. 93 ,Siedlungsgebiet GroBenritte-Altenritte-Altenbauna’ folgen-
des Leitbild: “Um neben moglichst hohen Wohnumfeldqualitdten auch der wildiebenden Flora
und Fauna der Siedlungen ihren Lebensraum zu sichern / zu erhalten, werden die vorhande-
nen innerdrtlichen griinen Flachen / Strukturen gesichert und weiterentwickelt. lhre Vernet-
zung mit der freien Landschaft wird verbessert.”

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgehiete oder Schutzgegenstinde nach dem Natur-
schutzrecht kommen im Geltungsbereich nicht vor. Gesetzlich geschltzte Biotope nach § 15

HENatG sind im ebenfalls nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete kommen im Geltungsbereich ebenfalls nicht vor. Geplant ist jedoch die
Einbeziehung des Geltungsbereiches in ein neu anzuordnendes Heilquellenschutzgebiet fur
den Tiefbrunnen Wilhelmshéhe 3. Auflagen flr den qualitativen Schutz sind laut Aussage der
Oberen Wasserbehérde jedoch damit nicht verbunden bzw. Festsetzungen fiir die geplanten
Baugebiete stehen hierzu im Regelfall nicht im Konflikt.

Durch die bauliche Entwicklung von Bauerwartungslandflachen nach neuen stadtebaulichen
Zielen — Entwicklung des Nahversorgungszentrums - und der Umnutzung von ehemaliger
Verkehrsflache als Mischgebietsflache wird eine ,Innenentwicklung” initiiert und der Anforde-
rung des Baugesetzbuches §1 a Abs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf

das notwendige Maf zu begrenzen.”
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Einleitung / Realnutzung

Neben der Anfang der 1990er Jahre stattgefundenen Bebauung des Grundstlickes Birkenal-
lee 98 sind neben den befestigten StraBen- und Wegeflédchen (s. Anlage Bestandplan Real-
nutzung) samtliche Ubrigen Flachen (= ca.80% des Geltungsbereiches) mehr oder weniger
begriint. Aufgrund der bisher stédtebaulich ungeklédrten Situation wurden die innerhalb des
bisher glltigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Baunsberg"; rechtsgliltig seit 12.08.1968 liegen-
den Bauerwartungslandflachen (vgl. Anlage Bestandplan Planungsrecht) immer wieder flr
flachige Ablagerungen von mineralischen Baustoffen genutzt. Neben diesen vegetationsar-
men Altablagerungsflachen von sind die fldchigen Vegetationsbestande im Plangebiet:

Uberschlédgige Fldchenbilanz - aktuelle Realnutzung - :

Gebdudegrundflache 1.250 m2 3,5 %
Befestigte 6ffentliche und private Verkehrsflachen 5200m2  14,5%
Vegetationsarme Ablagerungsflachen / Trampelpfad 1.500m2  42%
Extensive Rasenflachen 11.025m2 30,6 %
Ruderale Wiesen bis ausdauernde Ruderalfluren 10.350 m2 28,6 %
Flachige, waldmantelartige mehrstufige Gehélzbesténde 6.750m2 18,6 %
Gesamtflache 36.075 m2 100,0 %

Schutzgut Mensch

Auffallig ist die hohe Frequentierung des Gebietes durch FuBgénger (bzw. Radfahrer), die
das Gebiet als Teil des Arbeitsweges in Richtung VW-Werk bzw. als Weg zur StraBenbahn-
haitestelle ,Am Baunsberg"” queren. Gemdaf Landschaftsplan Baunatal verlduft Gber die Ful3-
géngerbriicke zudem ein Hauptwanderweg (Waldgebiet Baunsberg-Knallhiitte). Von der
StichstraBe in Richtung FuBgéngerbricke lassen sich auch Abklrzungen in Form von Tram-
pelpfaden in der Vegetation ablesen. Spaziergénge bzw. sportliche Aktivitaten lassen sich im
Gebiet trotz des hohen Grinflachenanteils, mangels attraktiver ErschlieBung und fehlender

Angebote kaum beobachten.

Wegen der besonderen Bedeutung die der Larm flr die angrenzende Wohnbebauung hat
und wegen der von dem Einzelhandel und der neuen ErschlieBungsstraBBe ausgehenden zu-
satzlich Larmemissionen wurde von der Stadt Baunatal ein Larmgutachten beim TUV Siid in
Auftrag gegeben, um entsprechend qualifizierte MaBnahmen zur Larmminimierung festset-

zen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt in einem durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen vorbelasteten Be-
reich. Dies lasst sich aus einem im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden
Bebauungsplanes erstellten Gutachtens der TUV Sid Gruppe zu den Gesamtlarmimmissio-
nen durch Verkehr und Gewerbe ableiten. (Gutachten Nr. L 5624, aufgestellt am 25.10.2005)

Im Gutachten wurden fir insgesamt 9 Immissionsorte Berechnungen durchgefuhrt. Bei der
Festlegung der Immissionsorte wurde sowohl bestehende als auch geplante Bebauung be-
riicksichtigt. Zur vorhandenen Larmbelastung stellt das Gutachten summierend folgendes

fest:
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Die durch die Summe der gewerblichen Anlagen (VW-Werk und das stiddstlich angrenzende
Gewerbegebiet) verursachten Emissionen flihren zur Tagzeit lediglich an einem Immissions-
punkt (IP 4 — Wohnhaus Birkenallee 83) zu einer Ausschdpfung der zuldssigen Grenzwerte.
Zur Nachtzeit hingegen ist an allen Immissionsorten von einem Erreichen bzw. einem Uber-
schreiten der Grenzwerte auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wie bereits unter dem Pkt. Realnutzung beschrieben, sind derzeit ca. 80 % des Gebietes ex-
tensiv gepflegte Grinflache: extensiver Rasen, ruderalisierte Wiese / Ruderalfiuren frischer
bis wechseltrockener Standorte, mehrstufige, waldmantelartige linear ausgepragte Bestande
bestehend aus urspringlich gepflanzten Arten mit mittlerweile hohen Anteilen spontaner Ge-
hélze in der Kraut- und Strauchschicht. Die durchgefiihrten Begehungen lassen auf ein Ar-
tenspektrum in der Vegetation schlie3en, dass keine seltenen bzw. bedrohten Arten erwarten
lasst. Das gleiche gilt fir entsprechende Pflanzengesellschaften.

Die Biotopstruktur Idsst in der Fauna ein breites Artenspektrum der Siedlungsrandlagen er-
warten. Gesonderte Erhebungen hierzu liegen nicht vor. Als nachteilig ist hinsichtlich des Bio-
top- und Artenschutzes die durch umgebende Verkehrswege isolierte Lage des Biotopkom-

plexes zu bewerten.

Schutzgut Boden

,iIm Umfeld von Altenbauna zeigt die geologische Karte von Hessen, 1:2500, Blatt 4722 Nie-
derzwehren i.w. jingere Deckschichten des Quartérs und des Tertidrs. Dabei handelt es sich
im wesentlichen um quartare LéBlehme und FlieBerden, die in mehreren Metern Méachtigkeit
weit verbreitet sind. Darliber hinaus finden sich als tertidre Sedimente Tone und Sande, so-
wie Braunkohle des Unteren Oligozén (Prarupelschichten), wie auch Sande und Tone des
mittleren bis oberen Oligozén (Rupelton bis Kasseler Meeressand). Ferner sind vulkanische
Festgesteine, Basalt und Basalttuff des miozé&nen Vulkanismus verbreitet.” (Zitiert aus: ,Vor-
auszug“ Bodengutachten der BBU, Hofgeismar 2005)

Geman vorlaufiger Ergebnisse von Rahmkernsondierungen bis zu 10 m Tiefe im Bereich
SON Il ergibt sich folgender Schichtaufbau:

= Mutterboden: 0,10 bis 0,40 m Schichtdicke

= Auffillung aus L6Blehm mit Basaltschotterstiicken (vermutlich Erdaushub aus ande-
ren Baugruben, zur Tiefe evil. anstehender quartarer LéBlehm): 0,30 bis 1,70 m

Schichtdicke

= Melanienton der Prarupelschichten (Tertidr): mittel bis stark tonige Schluffe, gem. ih-
rer Plastizitéat Uberwiegend als , Ton" zu definieren; Die Tone enthalten immer wieder
Karbonatkonkretionen bis kiesige Karbonatlagen, die z.T. wasserflihrend angetroffen
wurden, bis teilweise 8,4 m u. GOK erkundet; die Schichtméachtigkeit der tertidren
Ablagerungen kann bis zu mehreren 10 Metern betragen.

= Im Liegenden der tertiaren Sedimente sind dann die Festgesteine der Trias zu er-
warten. Nach Auswertung der geologischen Karte handelt es sich im Untergrund von
Altenbau vermutlich um Sand- und Schiuffsteine des mittleren Buntsandsteins.

Nach vorlaufiger Aussage der Bodengutachter wurde ein Versickerungsversuch unternom-
men. der keine ausreichende Versickerungsleistung (mind. ki= 5 x 106 m/s) gem. dem
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Stand der Technik ergab. Damit ist eine Fldchenversickerung flir Verkehrsflichen ohne ent-

sprechende bauliche Vorkehrungen derzeit nicht zu empfehlen.

Geméal Umweltatlas Hessen, Karte Altlasten und altlastenverdéchtige Fidchen, Stand 2004
werden keine Altlasten bzw. Verdachtsfldchen fir den Planbereich angezeigt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Aufgrund des hohen Grinflachenan-
teils kann der gebietsinterne Wasserhaushalt als weitgehend ungestért gelten. Die Grund-
wasserneubildungsrate kann im Gebiet aufgrund der geolog. Verhéltnisse als gering ange-
nommen werden. Analog gilt dies fur die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit. Bei
Rahmkernsondierungen wurden im Bereich Ml | ,\Wasserspiegel“ zwischen 1,65 m und 4,80
m u. GOK eingemessen. Es handelt sich laut Gutachter vermutlich nicht um einen freien zu-
sammenhéngenden Grundwasserhorizont, sondern um Stauwasserhorizonte bzw. Schich-
tenwésser in wasserwegsamen Bereichen.

Schutzgut Klima / Luft

Gemal dem Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel gilt das Wohngebiet Am
Baunsberg als Uberwdrmungsgebiet. Die nicht mehr benétigten Verkehrsgriinflachen im
Nordosten am ehemaligen Zubringer als aktive Mischklimate.

Geman der Karte Bioklima und Warmebelastung, Auswertung des Aufzeichnungszeitraums
von 1971-2000 treten im Planbereich bzw. Wohngebiet am Baunsberg durchschnittlich 17,6 -
20 Tage mit Warmebelastung auf.

Geman § 44 BImSchG ist der Ballungsraum Kassel zu der auch Baunatal gehért als Belas-
tungsgebiet ausgewiesen worden.

Schutzgut Landschaft

Bis auf seinen bebauten Teil und den Hangflachen mit StraBenbahnhaltestelle und dazuge-
hérigen Zuwegungen vermittelt das Plangebiet in seiner Gesamterscheinung den Eindruck
von Bauerwartungsland bzw. von Ungeklartheit. Dies vermittelt sich auch durch den hohen
Anteil ruderaler Vegetationsbestdnde bzw. durch Stdrstellen in Form von Ablagerungsfla-

chen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Wohngebiet ,Am Baunsberg' gewinnt durch die vorliegende Planung ein attraktives,
stadtteilbezogenes Nahversorgungszentrum mit einem breiteren Angebot von Waren flr den
taglichen Bedarf, das neben dem erweiterten, kommerziellen Angeboten auch attraktiver
Aufenthalts- und Begegnungsraum fiir die Einwohnerschaft des Stadtteils werden kann.

Die gute Erreichbarkeit des geplanten Nahversorgungszentrums in stadtebaulich und ver-
kehrlich gut eingebundener Lage im Wohnquartier ,Am Baunsberg' stellt insgesamt eine

Aufwertung der Wohnumfeldqualitaten dar.
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Die ergénzende Flachenbereitstellung von wohngebietsvertraglicher Mischgebietsnutzung
auf ehemaliger Verkehrsfidche schafft neben zuldssiger Wohnnutzung, Voraussetzungen fiir
wohngebietsnahe gewerbliche Nutzungen und damit von potentiellen Arbeitsplatzen.

Die bereits im Bestand gegebenen und vorgehaltenen ErschlieBungs- und Infrastrukturein-
richtungen (StraBen-, Kanalbauten und Versorgungsleitungen) reduzieren den Erschlie-
Bungsaufwand fur die geplanten baulichen Nutzungen erheblich und sind damit aus Uberge-
ordneten energetischen und dkonomischen Gesichtspunkten als flachensparend und insge-
samt umweltschonend zu bewerten.

Durch die vorliegende Planung ist entsprechend der maximal Uberbaubaren Flache (GRZ
zzgl. Nebenanlagen) die Uberbauung / Versiegelung von insgesamt ca. 7.600 m2 in dem
Sondergebiet Nahversorgung, im Mischgebiet von ca. 6.900 m2 und im Bereich &6ffentliche
Strafen- und Wege ca. 5.900 m2 moglich. Dies flhrt auf den betreffenden Flachen zu
schwerwiegenden Eingriffen bzgl. der Landschaftspotentiale / Schutzglter Tiere und Pflan-

zen, Boden, Wasser, Klima / Luft.

Auf insgesamt ca. 2,0 ha Flache gehen trotz eingriffsminimierender Uberlegungen und ge-
bietsinterner AusgleichsmafBnahmen wesentliche Funktionen des belebten Oberbodens, des
Wasserhaushaltes und damit einhergehend der flachigen Vegetation und daran gebundener
Organismen sowie kleinklimameliorierende Wirkungen von vegetationsbedeckten Bodens

(Evapotranspiration) verloren.

Die anzusiedelnden Nutzungen werden mit einer Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs im
Gebiet einher gehen und damit zu Immissionsbeitrdgen (z.B. Luftschadstoffe des Verkehrs
und von Gebaudeheizungen, La&rmimmissionen) im Gebiet flhren.

Allerdings werden durch die geplante zusétzliche StraBenerschlieBung wesentliche Ziel- und
Quellverkehre aus den Wohnbereichen herausgehalten bzw. daraus - WohnstraBen entlas-
tend'’- abgeleitet. Zudem wird durch die beabsichtigte Flhrung einer Buslinie durch das Plan-
gebiet die Verkn(pfung mit dem &ffentlichen Nahverkehr weiter verbessert, motorisierter In-
dividualverkehr vermieden und insbesondere das geplante Nahversorgungszentrum auch flr
weniger mobilen Bevolkerungsgruppen im Wohngebiet ,Am Baunsberg‘ besser erreichbar.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die stadtebaulich unbefriedigende und ungeklarte Situation mit Bauerwartungsland nahe
dem bestehenden Nahversorgungseinrichtungen in der Birkenallee 98 und Verkehrsflachen
ohne bestehendes Verkehrsbedlrfnis — enemaliger Zubringer zur L 3219 - bliebe bestehen.

Die vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen entsprechen nicht mehr den aktuellen An-
forderungen und stellen sich im stédtebaulichen Zusammenhang insbesondere im AuBen-
raum als funktional und gestalterisch unbefriedigend dar.

Der hohe Grinflachenanteil ( = ca. 80 % des Geltungsbereiches) hat in nicht ndher zu be-
stimmenden Umfang klimameliorierende Wirkung fir das bestehende Wohngebiet, bleibt in
seiner bestehenden Nutzungs- und Pflegeform bzw. Struktur aber weitgehend ungenutzt
durch die Einwohnerschaft und vermittelt aufgrund seiner ErschlieBung und Ausstattung
auch keinen ,Aufforderungscharakter’ fur freiraumbezogene Spiel- und Naherholungsnutzun-

gen.

Die freiraumbezogenen Spiel- und Naherholungsnutzungen finden sich im Wohnquartier ,Am
Baunsberg' in qualitativ hochwertiger Form am Stadtteil- und Kirchenzentrum bzw. im neuge-
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schaffenen Spiel- und Naherholungsgebiet auf und im Umfeld des Larmschutzwalles der
A 44 bzw. im Waldgebiet des Baunsberges.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Durch die Gestaltung der Wege- und StraBenerschlieBungen sowie der 6ffentlichen Rdume
(6ffentlicher Platz mit Ladenvorzonen) werden sich die Aufenthalts- und Wohnumfeldqualita-
ten im Plangebiet verbessern. Das engere StraBen- bzw. Wegenetz mit begleitenden Stra-
Benbaumpflanzungen erdffnet fir Rad- und FuBverkehr neue Wegeoptionen (Kurzzeitspa-

ziergange).

Die neue ErschlieBungsstraBe ermdglicht die Fihrung von Ziel- und Quellverkehren auBBer-
halb von WohnstraBen und verbessert die ErschlieBung flr den Fuf3- und Radverkehr.

In Ergdnzung zu den ermittelten Larmvorbelastungen wurden im Gutachten der TUV Sid
Gruppe potentielle zusatzliche Larmemissionen durch das Planungsvorhaben und damit die
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung ermittelt.

Zur Bestimmung der zusétzlichen L&rmbelastungen der Immissionsorte durch die neu ent-
stehende Bebauung wurden nach DIN 18005 Teil 1 flachenbezogene Schallleistungspegel
definiert. Mit Hilfe dieser Schallleistungspegel wurden fir die Baugebiete SON | und SON Il
sowie das MI | Kontingentierungen vorgenommen. Dies bedeutet, fir die Baugebiete wurden
maximal zuldssige La&rmwerte definiert, die in der Summe mit den bestehenden Vorbelastun-
gen nicht zu einer Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte an den einzelnen
Immissionsorten fihrt.

Immissionsorte Vorbe- SON | SONII Ml Gesamt-  Orientie-
lastung summe runswert
Flache in m? 1.957 4580 1.085
Lwa” in dB(A)/m? 55 57 60
-1P 1 48 521 325 36,6 54 55
-IP2 51 50,5 50,3 394 55 55
-1P 3 51 39,4 52,8 38,5 55 55
-IP4 50 41,4 36,4 346 51 50
-IP5 46 493 423 30,2 51 55
-IP6 51 456 42,8 46,7 53 55
-IP7 48 357 40,6 529 54 55
-IP8 51 345 51,6 36,0 54 55
-1P9 52 30,8 44,8 339 52 60

Fldchenbezogene Schallleistungspegel und gewerbliche Vorbelastung, Tag in dB(A)

Wie aus der Tabelle ersichtlich ist, liegen die Pegelwerte der Vorbelastungen zur Tagzeit bis
zu 9 dB(A) unterhalb der Orientierungswerte. Daraus folgt, dass fur die neuen Baugebiete
noch entsprechende Spielrdume gegeben sind und entsprechend hohere max. Schallleis-
tungspegel bestimmt werden konnten. In der Nacht hingegen sind Orientierungswerte durch
die gewerbliche Vorbelastung bereits ausgeschdpft und fiir die neu zu entwickelnden Fla-
chen mussten entsprechend niedrige Schallleistungspegel definiert werden. Dies fuhrt dazu,
dass zur Nachtzeit nur eine duBerst eingeschrankte gewerbliche Nutzung erfolgen kann.
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Auch Geréuschemissionen von haustechnischen Anlagen sind weitgehend zu minimieren
und entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Da noch keine konkreten Zahlen zu den zu erwartenden Verkehrsmengen der PlanstraRe
vorliegen, wurde im Gutachten der Beurteilungspegel anhand von Durchschnittwerten ermit-
teit. Dabei wurde davon ausgegangen, dass ausschlielich der zu erwartende Verkehr zu
und von den Mérkten Uber die PlanstraBe abgewickelt wird. Die Grundlage der Verkehrs-
mengenermittlung bildet die Kundenfrequenz, die sich aus dem Verhéltnis von Nutzung und
Verkaufsflache der Handelseinrichtungen (Kunden /m2) ergibt. Diese wird mit den prozen-
tualen Anteilen des motorisierten Individualverkehrs (60%) sowie dem PKW-Besetzungsgrad
(Personen / PKW) verrechnet. Daraus ergeben sich in der Summe rd. 2.620 Pkw-
Bewegungen/Tag (zwischen 6.00 und 22.00 Uhr). Dabei wird davon ausgegangen, dass sich .
die Verkehrsmengen gleichmaBiig auf die Abschnitte Birkenallee / Plus-Markt und Plus-
Markt / Lindenallee verteilen. Weiterhin wird eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von
30 km/h angenommen.

Hieraus ergeben sich folgende Beurteilungspegel fiir die untersuchten Immissionsorte:

Planstrafle
Immissionsorte | Birkenallee - Plus-Markt - Summe Grenzwert
Plus-Markt Lindenallee nach
16.BImSchV
-1P1 32,1 153 33 59
-IP2 391 36,2 41 59
-1P3 37,6 395 42 59
-IP 4 35,2 265 36 59
-IP5 55,6 337 56 59
-IP6 49.9 353 50 59
-IP7 40,9 358 43 59
-1P 8 35,6 38,9 41 59
-IP 8 335 48,4 49 64

Beurteilungspege! StraBenverkehr der Planstral3e in dB(A), Tag, 1. OG

Die Tabelle zeigt, dass die Summenwerte zur Tagzeit an allen Immissionsorten um mindes-
tens 9 dB(A) unterhalb der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung liegen. Nur am
Immissionsort IP 5 (Wohnhaus Birkenallee 96, Nordfassade), der unmittelbar an der Plan-
straBe liegt, ergibt sich ein Beurteilungspegel, der um 3 dB(A) unterhalb des Grenzwertes
liegt.

Da fur die Nachtzeit keine Verkehrszahlen vorliegen, wurde, dhnlich der Kontingentierung fur
die SON | und SON Il sowie MI I, fir den kritischsten Immissionsort IP5 ein maximale Pkw-
Frequentierung ermitteit, die eine Einhaltung der zuléssigen Grenzwerte ermdglicht. Bei 120
Pkw-Vorbeifahrten zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ergibt sich hier ein maximal zuléssiger Be-
urteilungspegel von 49 dB(A).

Fir die aktuelle Situation bleibt festzustellen, dass die Vorbelastung durch bestehende Emit-
tenten (VW-Werk / Gewerbegebiet) zur Tagzeit gering ausgepragt ist und damit aus larm-
schutzfachlicher Sicht noch Spielraume zur Ansiediung weiterer Emittenten gegeben ist. Zur
Nachtzeit hingegen sind durch die bestehende Vorbelastung kaum noch weitere Emissionen
zu vertreten. Durch das Gutachten der TUV Siid Gruppe wurden dementsprechend maxima-
le Schallleistungspegel definiert, deren Einhaltung die Betreiber der sich neu ansiedelnden
Nutzungen gewahrleisten mussen. Dies gilt insbesondere flir die Betreiber des neuen Mark-
tes, die Uber einen stidtebaulichen Vertrag an die Einhaltung gebunden werden. Zusatzlich
trifft der Bebauungsplan diesbeziglich entsprechende Festsetzungen, die eine Wohnvertrag-
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lichkeit zusétzlich sicherstellen sollen. (z.B. Einhausung des Anlieferbereiches, Begrenzung
der Anlieferzeiten etc.) Bei der Gliederung des Mischgebietes sollte darauf geachtet werden,
dass die gewerblichen und dienstleistungsorientierten Nutzungen sich eher nach Stiden zur
Landesstraf3e hin orientieren sollten, wahrend Wohnnutzungen stérker im nérdlichen Bereich
zu positionieren sind. Unabhéngig davon wird fir Gebdude mit vorwiegender Wohnnutzung
passiver Larmschutz festgeschrieben.

Die Werte der zu erwartenden Verkehrsl&rmbelastung auf der PlanstraBe liegen zu Tagzei-
ten deutlich unter den zur Beurteilung heranzuziehenden Grenzwerten der 16. BimSchV. Bei
7 von 9 untersuchten Immissionspunkten wirden bei der zu Grunde gelegten Verkehrsmen-
ge flr die Tagzeit sogar die Grenzwerte fiir die Nachtzeit eingehalten werden. Der problema-
tischste Immissionsort ist der IP 5. (Wohnhaus Birkenallee 96, Nordfassade) Hier sind auf-
grund der unmittelbaren Néhe zur Planstral3e die meisten Larmeintrdge zu erwarten. Um den
nach 16. BImSchV zulédssigen Larmwert von 49 dB(A) zur Nachtzeit zu erreichen, Bedarf es
eines Verkehrsaufkommens von 120 Pkw-Bewegung. Dies ist als realistischer und vertretba-
rer Wert einzustufen und entspricht einem Durchschnitt von 15 Pkw-Bewegung pro Stunde.

AbschlieBend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung die Ori-
entierungs- bzw. Grenzwerte der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV nicht Uberschritten werden.
Der Bebauungsplan trifft somit unter Einbeziehung der ortlichen Gegebenheiten entspre-
chende Vorkehrungen, die aus planungsrechtlicher Sicht den Belangen der unterschiedli-
chen Nutzungsinteressen gerecht wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch Festsetzungen relativ geringer MaB3e der baulichen Nutzung (GRZ) wird der Anteil von
vegetationsféhigen Flachen (Grilnflachen) auf den privaten Baugrundstlcksflachen relativ
groBB gehalten, so dass eine Durchgriinung des Gebietes erhalten bleibt. Soweit dem Nut-
zungszweck nicht widersprechend werden extensive Fldchennutzungen bei relativ hohen
Geholzanteilen festgesetzt. Die Einbindung in die &ffentlichen Grinflachen mit hohen Ge-
holzanteilen, |lasst erwarten, dass die siedlungsrandbewohnenden Tierarten im Gebiet vertre-
ten bleiben, jedoch in lhrer Quantitét abnehmen werden. Dies gilt insbesondere fiir Brachety-
pen besiedelnde Offenlandarten. Insofern ist fir dieses Schutzgut ein vollstandiger Ausgleich

im Gebiet nicht méglich.

Schutzgut Boden

Trotz niedrig angesetzter MaBe der baulichen Nutzung, Reduzierung des ErschlieBungsauf-
wandes durch Nutzung und Inwertsetzung vorhandener Stra3enflachen sowie Rlckbau nicht
mehr bendtigter Verkehrsfldche kommt es bei maximaler Ausnutzung der zuléssigen Nut-
zungen im Geltungsbereich zu einer Neuversiegelung von ca. 2,0 ha Bodenflache. Die Funk-
tion von belebtem Oberboden als Vegetationsstandort geht in diesen Bereichen weitgehend
verloren. Diese Funktion ist im Gebiet nicht ausgleichbar.

Schutzgut Wasser

Durch den Verlust von offenen, vegetationsbestandenen Boden wird die Wasserriickhaltefa-
higkeit im Gebiet eingeschréankt. Durch die Festsetzung von Regenwasserzisternen bzw. der
Herstellung von Riickhalteeinrichtungen fir alle Baugebietstypen wird dieser Eingriff mini-
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miert, kann aber im Gebiet nicht ausgeglichen werden. Positiv beitragen soll auch mittel- bis
langfristig der Einsatz von alterungsfahiger GroBvegetation (Interzeption).

Aufgrund der anzunehmenden wasserundurchldssigen Schichten im Untergrund (Tone) wird
auf die Grundwasserneubildungsrate kein wesentlicher Einfluss genommen.

Schutzgut Klima / Luft

Um der gegebenen Uberwdrmungstendenz entgegenzuwirken, wurde im Geltungsbereich
sowohl auf privaten als auch auf éffentlichen Flachen die Anpflanzung von einer groBen Zahl
von Baumen 1. Ordnung, Strauchern und auch von Kletterpflanzen festgesetzt. Diese sollen
durch ihren Schattenwurf, wie auch durch Ihre Transpirationsrate einer weiteren Uberwar-
mung im Gebiet entgegenwirken. Diesem Potential wurde vor dem Hintergrund der man-
gelnden Versickerungsleistungen des anstehenden Baugrundes und damit des weitgehen-
den Ausschlusses von teilversiegelten Bodenflachen — dadurch reduzierte Evaporation - als
Verkehrsflachen besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Gleichzeitig kann durch die mittel-
bis langfristig groen Biomassen der Baume eine Staubfilterung / -bindung bewirkt werden.

Schutzgut Landschaft

Die sich aus der Anordnung der Bebauung und der ErschlieBungsstraf3en, -wege und -plétze
sowie der geplanten Anordnung von Gehdlzvegetation und Griinflachen ergebende stadte-
bauliche Gestalt wird zu einem harmonischen Ortsbild in stédtischer Randlage fuhren.

Gestalterische Festsetzungen bzgl. der geplanten Geb&ude wie Beschrankung der Bauho-
hen, Festsetzung von Baugrenzen, Festsetzung von Fléchen flir Stellplatzanlagen, Aus-
schluss von Garagengebauden auBerhalb von Baugrenzen (Ml 1) etc. sowie der Erhalt der
ortsbildpragenden, waldmantelartigen Geholzvegetation auf den Hangfldchen erhalten weit-
gehend die vorhandenen Qualitten und eréffnen neue Blickbeziehungen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Erhaltung von Nahversorgungseinrichtungen (SON ), die Einrdumung von Entwick-
lungsméglichkeiten im Sondergebiet Nahversorgung (SON I1) sowie des Mischgebietes (Ml I)
in stadtebaulich integrierter Lage des Wohngebietes Am Baunsberg innerhalb des bisher gul-
tigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Baunsberg", rechtsgiiltig seit 12.08.1968 (vgl. Anlage), ist
nur an diesem Standort méglich. Das gleiche gilt fur die Umnutzung von nicht mehr einem
Verkehrsbedurfnis unterliegenden Verkehrsflachen in Mischgebiet (Ml I1).

Die beabsichtigte, flichenschonende ,Innenentwicklung” und die Nutzung vorgeleisteter Inf-
rastrukturen lasst keine Alternativstandorte zu.

Zusammenfassende Eingriffsbewertung, Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzrecht bzw. gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Wie aus der Karte ,Planungsrechtlicher Bestand“ in der Anlage erkenntlich ist, besteht fur
tberwiegende Teile des Plangebietes aufgrund stattgefundener bauleitplanerischer Auswei-
sungen in der Vergangenheit Planungsrecht.

Fir das Grundstiick des bestehenden Gebdudes (Birkenallee 98) sowie die anliegenden

Verkehrsflachen wurde abweichend vom Bebauungsplan Nr. 1 eine gesonderte Genehmi-
gung erteilt. Der Eingriff wird somit gemé&B des Bestandes bewertet, der als Grundlage fur die
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Spezifizierung der stadtebaulichen Kennwerte des Bebauungsplanes dient und somit iden-
tisch ist.

Im Bereich des geplanten SO Nahversorgung (SON | und Il) sowie des Mischgebietes (MI 1)
besteht derzeit noch glltiges Planungsrecht gemas B-Plan Nr. 1 ,Am Baunsberg"; rechtsgil-
tig seit 12.08.1968. Ausgewiesen war hier reines Wohngebiet mit GRZ 0,3 als Maf3 der zu-
lassigen baulichen Nutzung. Geméan BauNVO 1962 darf die zuldssige Grundflache durch
Garagen und Stellplatze um 0,1 der Flache des Baugrundstlickes Uberschritten werden. Es
ergibt sich somit eine max. Uberbaubare Fl&che von 0,4 des Baugrundstlickes, als planungs-
rechtlich zuldssiger Eingriff auf diesen Flachen.

GemaB dem derzeitigen glltigen Flachennutzungsplan sind alle Ubrigen Fléchen als Wohn-
bauland bzw. als Verkehrsfldche ausgewiesen. Da die Ausweisung im FNP der Stadt Bauna-
tal die planungsrechtlichen Voraussetzungen erdffnet, die Wohnbauflachen gem. § 34 (1)
BauGB baulich zu entwickeln sind flr diese Fldchen gemén § 1a Abs. 3 rechtlich zulédssige
Eingriffe nicht auszugleichen, da diese ,bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt

sind oder zuléssig waren.”

Die Verkehrsflachen sind planungsrechtlich als mit Verkehrsanlagen Uberbaubare Grund-
stlcksfldchen zu bewerten, die urspriingliche Nutzung als Zubringer auf die vierspurige Lan-
desstraBe wurde auf Grund der gednderten Verkehrsplanungen nicht weiter verfolgt, die ak-
tuelle Nutzung war ein Park+Ride-Parkplatz, der jedoch nicht weiter ausgebaut wurde, da er

am Bedarf und der Nachfrage vorbeiging.

In der Bewertung des rechtlichen Eingriffspotentials kann davon ausgegangen werden, dass
die geplanten Nutzungen, in Verbindung mit den Festsetzungen zur lberbaubaren Grund-
stlicksflache und den Pflanzfestsetzungen keinen wesentlichen zuséatzlichen Eingriff gegen-
Uber dem bestehenden planungsrechtlichen Bestand darstellen und als qualitativ gleichwertig
im Sinne der Schutzgtiter des Naturschutzrechts zu gelten haben.

Ein Uber das MaB der getroffenen Festsetzungen hinausgehender Ausgleich ist nicht not-
wendig.
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Fldchenbilanz Planungsrechtlicher Bestand

Teilflachen m2
Flache Birkenallee 98 (vgl. SON I) 3.498
Grundstlicksflache 2.446
davon (berbaubar 1.957
Grinflachen 489

Verkehrsflaichen 1.052
Fldche nach B-Plan Nr. 1 10.057
Grundstlcksflache 10.057
davon (berbaubar 4.023
Grlnflachen 6.034

Verkehrsflache enthalten
Flache nach FNP 22.570
Bauflache (Rechenbasis: WA mit 0,4 GRZ) 7.365
davon (berbaubar 2.946
Griinflachen 4.419

Verkehrsflachen 15.205
davon 75% lberbaubar 11.404

25% Grinflachen 3.801

Fldchen gesamt 36.125
Uberbaubar 21.382

nicht Uberbaubar 14.743

Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 1 C

Teilflaichen m?2
Sondergebiet Nahversorgung (SON I) 2.446
davon  (berbaubar 1.957
Grunflachen 489
Sondergebiet Nahversorgung (SON Ii) 6.106
davon Uberbaubar 4.580
Griinflachen 1.526
Mischgebiet (Ml I) 1.706
davon (Uberbaubar 982
Griunflachen 724
Mischgebiet (Ml Il} 11.502
davon lberbaubar 6.901
Grunflachen 4.601

Private Verkehrsflachen (Platzanlage) 903
Offentl. Verkehrsfldchen 5.921
Offentl. Griinflachen 7.495
Fldachen gesamt 36.079
liberbaubar 21.244

nicht Uberbaubar 14.835
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6.6

6.7

6.8

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Zur Abschétzung der absehbaren Umweltauswirkungen des Planvorhabens Bebauungsplan
wurde unter der Verwendung vorliegender Fachgutachten und eigener Vegetationsaufnah-
men eine verbal-argumentative Wirkungsanalyse angewendet.

Verwendet wurden als Fachgutachten:

= Landschaftsplan, Planungsraum Stadt Baunatal des Zweckverbandes Raum Kassel
(Stand 2 / 2003)

= Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel

= Vorauszug“ Bodengutachten der BBU GmbH, Hofgeismar 2005 und mdl. Auskinfte der
Gutachter

= Gutachten des TUV Hessen zu den Gesamtlarmimmissionen durch Verkehr und Gewer-
be ableiten (Gutachten Nr. L 2120.1, ausgestellt am 20.12.1991)

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Zwecks Sicherstellung der Durchflhrung der AusgleichsmaBnahmen auf privaten Bau-
grundstlicken wird festgesetzt:
= Die durch Festsetzungen in Text und Karte des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen,

Gestaltungen und Bepflanzungen der Grundstlicksfreiflachen sind in einem qualifizierten
Freiflachenplan gemal Bauvorlagenverordnung zum Bauantrag nachzuweisen.

= Die volistéandige Grinflachen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Hochbau-
ten zu besorgen.

Die Kontrolle der Durchfiihrung ist in Absprache zwischen Bauaufsichtsbehérde und stadti-

schen Behérden durchzuflihren. Einzelheiten hierzu werden im weiteren Aufstellungsverfah-

ren geklart.

Kurzzusammenfassung des Umweltberichtes

Wie aus der Karte ,Planungsrechtlicher Bestand“ in der Anlage erkenntlich ist, besteht fur
liberwiegende Teile des Plangebietes aufgrund statigefundener bauleitplanerischer Auswei-
sungen in der Vergangenheit Planungsrecht.

Im Bereich des geplanten SO Nahversorgung (SON | und ) sowie des Mischgebietes (Ml )
besteht derzeit noch gliltiges Planungsrecht gemas B-Plan Nr. 1 ,Am Baunsberg", rechtsgul-
tig seit 12.08.1968. Ausgewiesen war hier reines Wohngebiet mit GRZ 0,3 als Maf3 der zu-
lassigen baulichen Nutzung. GemaB BauNVO 1962 darf die zuldssige Grundflache durch
Garagen und Stellpldtze um 0,1 der Fliche des Baugrundstiickes Uberschritten werden. Es
ergibt sich somit eine max. tiberbaubare Flache von 0,4 des Baugrundstlickes, als planungs-

rechtlich zuldssiger Eingriff auf diesen Flachen.

GemaR dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan sind alle Ubrigen Flachen als Wohnbau-
land bzw. als Verkehrsfldche ausgewiesen.

Da die Ausweisung im FNP der Stadt Baunatal die planungsrechtlichen Voraussetzungen er-
offnet, die Wohnbauflachen gem. § 34 (1) BauGB baulich zu entwickeln sind fir diese Fla-
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chen gemanl § 1a Abs. 3 rechtlich zuldssige Eingriffe nicht auszugleichen, da diese ,bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.“

Die Verkehrsflachen sind planungsrechtlich als mit Verkehrsanlagen Uberbaubare Grund-
stlicksflachen zu bewerten, die urspriingliche Nutzung als Zubringer auf die vierspurige Lan-
desstraBe wurde auf Grund der geénderten Verkehrsplanungen nicht weiter verfolgt, die ak-
tuelle Nutzung war ein Park+Ride-Parkplatz, der jedoch nicht weiter ausgebaut wurde, da er
am Bedarf und der Nachfrage vorbeiging.

In der Bewertung des rechtlichen Eingriffspotentials kann davon ausgegangen werden, dass
die geplanten Nutzungen, in Verbindung mit den Festsetzungen zur Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und den Pflanzfestsetzungen keinen wesentlichen zusétzlichen Eingriff gegen-
Uber dem bestehenden planungsrechtlichen Bestand darstellen und als qualitativ gleichwertig
im Sinne der Schutzgliter des Naturschutzrechts zu gelten haben.

Ein Uber das MaB der getroffenen Festsetzungen hinausgehender Ausgleich ist nicht not-
wendig.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

84225 Baungtal, 2 8. wiR. 2000

Schaub
Blirgernneister
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7. Anhang
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