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Am Rittersgraben

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen,
vorhandene bauliche Anlagen, StraBen und Pldtze
stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand

vom August 20071 Uberein.

e

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV0),
Hessische Bauordnung (HBO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils giiltigen Fussung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform = Dachneigun
Grundfidchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl
soweit zeichnerisch keine (GFZ)
kleineren liberbaubaren
Flichen festgesetzt sind.

maximale Gebdudehthe

1.1.1 Mi - Mischgebiet

Im Mischgebiet sind groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und andere stdrende Ein-
richtungen gemd8 § 6 (1) 3 nicht erlaubt. Ldden, Gaststdtten und Beherbergungs—
betriebe, nicht storende Handwerksbetriebe, aber auch Anlagen fiir kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, Uber die Zuldssigkeit entscheidet in jedem Einzelfall das Bauaufsichts—
amt des Landkreises im Einvernehmen mit der Stadt Baunatal. Ausdriicklich
ausgeschlossen sind in diesem Mischgebiet die gem. § 6 (2) Abs. 8 BauNVO 1990
genannten Vergniigungsstdtten.

Im Mischgebiet sind Mobilfunkanlagen ausgeschlossen.

.2 I — Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze.
Pro Gebdude dirfen max. 2 Wohneinheiten erstellt werden.
.13 0 - offene Bauweise
1.1.4 S - Satteldach
1.1.5 P — Pultdach
116 W — Walmdach
W7 20-38' - Dachneigung
11.8 0,25 — Grundfldchenzahl
1.1.9 0,5 — (Geschossfldchenzahl
1.1.10 HBhe max. 9m - maximale Hohe der baulichen Anlage

Als Héhe qilt das MaB zwischen der
Bezugshthe und Oberkante Dachfldche

1.1.11 Die Bezugshohe fiir Firsthhen wird gemessen in der Mitte der straBenseitigen
AuBenwand des Gebdudes von der StraBenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrund—
stiicken bemessen sich First— und Sockelhthe nach dem Mittel beider StraBen.

-
2.1 “ — Baugrenze
22 - {iberbaubare Grundstiicksflichen
2.3 — nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen
3. Verkehrsfléicl d8 § 9 (1) Nr. 11 BauGB
31 — dffentliche StraBenverkehrsfldchen
3.2 3 — offentlicher FuB-/ Radweg und landwirtschaftliche Belange
3.3 - offentliche Parkpldtze
3.4 vwewew - Bereich ohne Ein—/Ausfahrt
4. Griinfld d8 § 9 (1) Nr. 15 BauGB
41 [EEESESEEREE  _ sffentliche Grunfidche
4,2 — private Griinfldche
4.3 — StraBenbegleitgriin
4.4 — Fldche zur landschaftlichen Einbindung

— Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Zone Il B)

6.1 y — Fldche fiir Aufschiittungen
6.2 — Schallschutz
6.3 - Ldrmschutzwand

6.4 Zur L3218 sind die Ldrmschutzwdlle auf mindestens 3m iiber OK Fahrbahn
aufzuschiitten.
Fir die Aufschiittung ist nur unbelastetes inertes Bodenmaterial zu verwenden.

6.5 Der ldirmmindernde Effekt der Wdlle ist durch eine Bepflanzung mit standort—
gerechten und einheimischen Gehd&lzen zu férdern. Um eine schnelle Wirkung zu
erzielen, sind Strducher (60-100) im Abstand von 1 x 1m, Heister (2xv. 100-150)
im Abstand von 2 x 2m und Hochstdmme (2xv. 8-10) im Abstand von 5 x 5m
zu pflanzen. Der Anteil der jeweiligen Gehdlze an der Pflanzung betridgt fiir
Strducher und Heister je 40% und fir Hochstdmme 20%.

8.1 - Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.2 Uferbereich der Liitzel

8.2.1 Die Gehdlzvegetation und die Uferstaudenflur der Liitzel sind zu erhalten und
von den Uferanliegern zu pflegen.

8.2.2 Der Uferbereich der Liitzel ist mit einem bachbegleitenden Gehdlzsaum aus
Schwarzerlen, Korb und Silberweiden oder geeigneten Pflanzen aus der Pflanzliste
naturnah zu gestalten.

8.2.3 Innerhalb des Baugebletes ist die Bachbdschung sowie ein & m breiter Ufer—
streifen als naturnaher Ufergehdlzsaum auszubilden.

8.2.4 Der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln ist nicht erlaubt.

8.2.5 Die Errichtung von Lauben, Gerdteschuppen, Lagerstdtten u.d. ist im 5m Ufer—
bereich nicht zuldssig.

8.3

8.3.1 . - - Vorhandene Bidume

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

8.4 Anpflanzen von Bdumen und Striduchern
8.4.1 . - — Anzupflanzende Bdume und Strducher

8.4.2 Neu zu pflanzende Bdume sind als Hochstdmme, in der MindestgréBe 3xv. m. B.,
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen. Der Stammum-—
fang soll bei mittelkronigen Bdumen 14—16 cm, bei groBkronigen Bdumen 18—-20 cm
und bei StraBenbdumen im Gffentlichen Raum 20-25 cm betragen. Die zeichnerisch
festgesetzten Bdume kdnnen in ihrer Lage verschoben werden.

8.5 — Umgrenzug von Schutzgebieten und Schutzob jekten
im Sinne des Naturschutzrechts

8.6 Grundstiicksfreifiichen

8.6.1 Mindestens 30% der Grundstiicksfreifidchen sind gdrtnerisch strukturreich anzulegen
und zu unterhalten. Strukturreich sind Gartenfldchen, die mehr als zwei

Biotoptypen (Gehdlze, Wiese, Teich, Trockenmauer, Staudenbeet o.d.) aufweisen.

8.6.2 Auf den Grundstiicksfreiffiichen ist je angefangene 200 qm Fiche ein mittel—
bis groBkroniger Laubbaum, ein hochstdmmiger Obstboum oder 15 Strducher zu
pflanzen. Auf Grundstlicken bis 500 gm kdnnen auch kleinkronige Arten ver—
wendet werden. Vorhandene Bdume und Strducher mindern diese Verpflichtung.

8.6.3 Mindestens BO% der verwendeten Gehdlze miissen standortgerecht und faunistisch
bedeutsom sein (siehe Pflanzliste).

8.7 Bflanzliste
Bergahorn = Acer pasudoplatanus Blauregen — Wisteria sinensis
Eache = Fraxinus excelsior Efeu —~ Hedera helix
Hainbuche = Carpinus betulus GelBblatt -~ Lonicera periclymenum
Splitzahorn - Acer platanoldes Jeltingerjelieber — Lonicera caprifolium
Stieleiche = Quercus robur Kletterhortensie — Hydraongeao petioloris
Traubeneiche — Quercus petraea Pfelfenwinde — Aristolochia durior
Winterlinde — Ta cordata Trompetenblume — Campsis radicans
Waldrebe — Clematis vitalba u.a,
Einzelb&ume. mittel— und In Sorten
kleinkronig, Heister: Wilder Wein — Parthenocissus tricusp.
Eberesche — Sorbus aucuparia "“Veitchii'
Feldahomn — Acer campestre
Haolzapfel — Malus sylvestris "
Holzbirne — Pyrus communis Bruchweide — Salix fragilis
Rotdorn - Cratc’wguu Iuevl.?uto Eschen—Ahom — Acer negundo
"Paul’'s Scarlett Faulbaum — Rhamnus frangula
WeiBdorn - Crataegus monogyna Korb—Weide — Salix viminalis
Ohr—Welde — Salix aurita
: Pfaffenhiittchen — Euonymus europaeus
Elbbeefe - SorbUB tormlndls Sq'weide - 50“x copreo
Foulbaum — Rhamnus frangula Schwarz—Erle - Alnus glutinosa
Feldahorn — Acer campestre Silberweide - Salix alba
Felsenbirne — Amelanchier lamarchii Traubenkirsche — Prunus padus
Hainbuche - Carpinus betulus Wasserschneeball — Viburnum opulus
Hartriegel — Cornus sanguinea
S— ~ SHP - Obstbiume in clten robusten Sorten,
H;:kenkirsche - I‘gtonkmr? xylosteum Hochstammaualitst:
Himbeere — Rubus idaeus
. Apfel, Birne, SliBkirsche, Zwetschgs,
Hundsro:_:_e Rosa canina WalnuB, Mirabelle, Quitte
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Salweide — Salix caprea
Sanddorn — Hippophae rhomnoides
Schiehe — Prunus splnosa
Wasserschneeball — Viburnum opulus
Weinrose — Rosa rubiginosa
WeiBdorn — Crategus monogyna/
oxyacantha
Wildapfel — Malus silvestris
Wildbirne — Pyrus communis

9.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmilern wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfirbungen oder z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste)
ist das Landesamt flir Denkmalpflege in Marburg unverziiglich zu verstdndigen.

- T Fli
(6) BauGB,
101 % - Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

111 EHEEEEEE - Genze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 33, 1. Anderung

1.2 =messssssssss= - (Grenze der angrenzenden Bebaouungspldne

12.1 Regenwassersammiung

12.1.1 Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachfldchen einschlieBlich der Einschnitte
und Dachaufbauten ist liber ein separates Leitungsnetz in Retentionszisternen
auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.

Die Retentionszisternen bediirfen eines Fassungsvermdgens von 0,3 gbm
Brauchwasser und 0,45 gbm Retentionswasser je 100 gqm Grundstlicksfldche.

12.2  Dachgestaltung

12.2.1 Die Dacheindeckung ist in roten Farbténen auszufiihren.
Nichtspiegelnde Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen sind zuldssig,
wenn sie sich in die stddtebauliche Situation einfligen.

12.2.2 Dachflichen mit weniger als 15% Neigung sind extensiv zu begriinen, wenn sie
nicht einem benachbarten Gebdudeteil als nutzbare Freiflaiche zugeordnet sind.
Die Dicke der Substratschicht soll mind. Scm betragen.

12.2.3 Ausnahmsweise konnen andere Dachformen, Dachfarben und Dachneigungen
zugelassen werden, wenn sie sich in die stddtebauliche Situation einfiigen.

12.3 Egssadengestaltung

12.3.1 Die Farbgebung der Fassaden soll in gedeckten hellen Tonen gehalten werden.
Eine Verblendung mit Klinkern kann in Abstimmung mit der Stadt Baunatal
agusnahmsweise zugelassen werden.

12.3.2 Giebelseiten, an denen nicht mehr angebaut werden kann, sind durch Fenster
und Turoffnungen gliedernd zu gestalten.

12.3.3 Teile von Gebdudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3m keine
Fensterdffnungen aufweisen, sind an der Slid— und Westseite mit sommer—
grinen, an der Nord— und Ostseite mit immergriinen Rankgewdchsen zu
begrilinen (s. Pflanzliste).

12.4 Ereifldchengestaltung

12.4.1 Zufahrten, FuBwege, Stellpldtze und Lagerflichen sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Rosen—
gittersteine, wasserdurchlissige Betonsteine, wasserdurchidssige Betonsteine
ohne Nullanteil) zu befestigen, sofern wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen.

12.5 Linfriedung

12.5.1 Im Bereich der StichstraBe sind straBenseitige Einfriedungen nur als Hecke zuldssig.

12.6 Mllbehditerstandorte
12.6.1 Miilibehditerstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu integrieren.
12.7 Ldrmschutz

12.7.1 Ein Anspruch auf Ldrmschutz, Haftungsentschddigungen udgl. gegeniiber der
Stadt und StraBenbaulasttréigern besteht nicht.

12.8 Heizdllageranlagen

12.8.1 Heizdllageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Ver—
bindung mit § 29 der Anlagenverordnung (VAWS) der Wasserbehdrde des
Landkreises Kassel anzuzeigen.

13.1 Nebenanlagen miissen zum offentlichen Raum einen Abstand von mind. 1 m
einhalten und mit Gehdlzen der Pflanzliste intensiv begriint werden. Im Vorgarten—
bereich kdénnen Nebenanlagen nur ausnahmsweise und nach Abstimmung mit der
Stadt Baunatal errichtet werden.

13.2 Garagen sind in die Baukdrper zu integrieren oder in Form und Gestaltung
diesen anzupassen.
Freistehende oder angebaute Garagen oder Carports sind zuliissig, wenn sie mit
einem Satteldach oder mit einer extensiven Begriinung eingedeckt sind. Ausnahms—
weise konnen Flachddcher ohne Griindach zugelassen werden, wenn sie dem OG
als Freifliche zugeordnet sind.

13.3 Garagen miissen eine Vorstellfliche von min. 5 m haben.

13.4 Als Garagenzufahrten sind keine Rampen zulGssig.

13.5 Carports kdnnen zwischen StraBe und Baugrenze errichtet werden, wenn die
brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden, im Bereich der
Zufahrt ein Abstand der Stiitzen von mindestens 3 m, des iberkragenden
Daches von 1 m von der offentlichen Verkehrsflache sichergestellt ist und eine
intensive Berankung des Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

13.6 Flir Wohneinheiten im Dachgeschoss sind Stellpldtze nachzuweisen.

14, Nachrichtliche Eint e et e R )

14.1 — vorhandene Bebauung
[T — — Flurstiicksgrenze
14.3 H — Flurstiicksbezeichnung

— Bdschungen

— HbBhenlinien (Beispiel)

14.6 ~ weesesss—— — Bachlauf (Liitzel)

147  —o—e—e—o— — Mittelspannungsfreileitung
Sicherheitsabstédnde sind einzuhalten

148 — — — — - geplante Grundstlicksgrenze

14.9 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und
die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan keine anderen
Festsetzungen trifft.

15. Nachrichtliche Obernghmen

15.1 Der gesomte Geltungsbereich liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet Kassel—
Wilhelmshhe (Zone IV).

15.2 Der Ufergehdlzbestand unterliegt dem besonderen Schutz des § 23 HeNatG.
Eingriffe oder Handlungen, die zur Zerstdrung oder erheblichen Beeintrdchtigungen
fihren, sind unzuldssig.

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2001 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 01.11.2001 offentlich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
08.11.2001 bis 10.12.2001.

Die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 26.08.2002 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 29.08.2002 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Tridger Bffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 02.10.2002.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung
beschlossen am 17.12.2002.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am 19.12.2002 ortsiiblich in den
"Baunataler Nachrichten”.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines
Monats erfolgte gemdB & 3 Abs. 2 BouGB vom 30.12.2002 bis 31.01.2003
einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger &ffentlicher Belange wurden
gemdB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 17.12.2002 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB8 § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammilung als Satzung beschlossen am 17.03.2003.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 21.03.2003

tber di

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.
33 "Kleines Feld" wurde am 20.03.2003 ortsiiblich bekanntgegeben.

GemdB §10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat /

Baunatal, den 21.03.2003

Mit Rechtskraft der 1. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 33, rechtskrdftig
seit dem 27.03.1976, fiir den Bereich der 1. Anderung ersetzt.

{I}Mog'strot der Stadt Baunatal

Bau und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 33
entworfen: M. Nientiedt

1. Anderung u. Neufassungoaste: s. schreber

ausgeflhrt:

"Kleines Feld” i

Stadtteil Altenritte

MaRstab: Baunatal, den 15.05.2002
1: 1000 AZ: 61—-15“—33/ 1




