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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVvO
zulassungsfahigen Ausnahmen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen
ausgeschlossen.

GRZ Maximale Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

0,3 Die maximale Grundflachenzahl wird

im WA1 auf 0,3
im WA2 fiir Mittelhduser auf 0,4 und fur Endhauser auf 0,3 festgesetzt.

Maximale Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
20,6 Die maximale Geschossflachenzahl wird
im WA1 auf 0,6

im WA2 fiir Mittelhduser auf 0,8 und fiir Endhduser auf 0,6 festgesetzt.

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
GH Gebiudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

.8.9,50 m : . " = i ’ .
; Die maximale Gebdudehdhe wird auf 9,50 m festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind

Gebidude mit Pultdichern bzw. Gebdude mit flachgeneigten Dachern (Neigung < 10°);
fiir diese wird die maximale Gebdudehdhe auf 7,50 m festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen im WA2 Geb&ude mit flachgeneigten Dachern bis zu einer Hohe
von 9,50 m zugelassen werden, wenn zum oOffentlichen Raum der Riicksprung eines
Staffelgeschosses hergestellt wird.

Die Bezugshéhe fir die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen in der
Mitte der straBenseitigen AuRenwand des Gebdudes von der StraRenoberkante
(Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich die max. Gebdudehdhen nach dem
Mittel beider StraRen.

1.2 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im WA1 wird die offene Bauweise festgesetzt.

g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Im WA2 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Léi Nur Einzel- und Doppelhiduser zulissig (§ 22 Abs. 2 5.3 BauNVO)
Im WA1 ist nur die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern zuldssig.

A Nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 5.3 BauNVO)

Im WAZ2 ist nur die Errichtung von Hausgruppen zuldssig.
Reihenhduser miissen eine Mindestbreite von 6,50 m aufweisen.

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

1.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Fldchen fiir zentrale Sammelbehélter
(Wertstoffcontainer) zuldssig.
Die Aufteilung innerhalb der StraRenverkehrsflache ist nicht verbindlich.

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Wohnweg

<]

Verkehrsberuhigter Ausbau

2 Offentlicher Parkplatz

Innerhalb der offentlichen Parkplatzflichen ist die Herstellung von ebenerdigen
Stellpldtzen sowie die Aufstellung von Wertstoffcontainern zuldssig. Die Stellpldtze sind
mit luft- und wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien anzulegen.

1.4 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinfliche

Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen ist fir Wege und Platze ausschlieBlich eine
Befestigung in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau zuldssig.

Zweckbestimmung:

Offentlicher Spielplatz - naturnah

Die 6ffentliche Griinflache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen zu strukturieren und
mit Naturmaterialien als naturnaher Spielbereich fiir Kleinkinder auszustatten.

@ Schutzstreifen

1.5 Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist als modellierte naturnahe Gewassermulde mit min. 150 m?
Fassungsvermogen herzustellen. Das Boschungsverhéitnis muss 1:3 oder flacher betragen.
Steinschiittungen im Sohlebereich sind unzuldssig.

1.6 MaBnahmen und Fldchen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

L= p = e g &

5 d Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
0000 k

@ Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flache ist mittig eine einreihige Laubholzhecke,
bestehend aus freiwachsenden Strduchern, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
Geholzarten sind gebietseigene klein- und mittelgroRe Straucher, entsprechend der
Pflanzliste "Laubstrducher" in der Begriindung zu wahlen.

® Naturnahe Griinanlage
Die mit @ gekennzeichnete Flache ist als Wiesenfldche herzustellen und zu mind. 20%
mit gebietseigenen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Die Flache ist durch lineare und punktuelle Gehélze kleinteilig zu strukturieren und mit
Naturmaterialien als naturnahe Griinanlage auszustatten. Die Gehdlze sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

. Anpflanzen von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hohe), in einer
unbefestigten, mind. 5 m? groBen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Als StraRenbdume sind klein- bis mittelkronige Arten, entsprechend der Pflanzliste
(siehe Begriindung) zu wiahlen, damit eine vorgesehene Solarnutzung maglich ist.

Von der festgesetzten Lage der StraRenbdume in den &ffentlichen Verkehrsfldchen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden
erforderlich ist, die Gesamtzahl nicht unterschritten wird und wenn die Abweichung
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

b Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o B e s T e W e e

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Baunatal

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

———— . Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
/ sschablone
114/2 Flurstiicksnummer
________ Parzellengrenzen
(Empfehlung)

Parkplétze im StraBenraum

‘ _ \ (Empfehlung)
245 | Héhenlinien mit
Héhenangabe in Meter . NN
247918 Héhenbezugspunkt - Bestand nit
Hohenangabe in Meter ii. NNs. Hinweis Ziff. 4.6)
7H QT Heilquellenschutzgebiet
o
—

Sichtfelder

Freizuhaltendes Sichtfeld fiir fie Anfahrsicht gemaR den Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil Knotenpunkte (R_LS-K-l).

3 VermaBung in Metern

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichts sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

-+

%1
)\

122/1

331

vom 22.02.2013 iiberein.

/ 2812 \ 2801
169/30
e} e e
0 20 40 6 80 100 m

Flur 4

Gemarkung GroRRenritte

69/16
~ |
@—Leefs'r .

69/9
o R l2__| eos '
-
= 6o/a\ 69/8 T
LY

. 69/18
69/14

7411y 74112

]

22/32

: iﬂ 69!1

s\l =gl
2 =

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSH?JNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flichen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

2.1.1 Bei der Errichtung von Garagen und Nebenanlagen entlang der &ffentlichen Grundstiicksgrenze ist
seitlich eine Abstandsfliche von mindestens 1 m einzuhalten. Die dem offentlichen Raum
zugewandte Seite ist zu begriinen.

2.1.2 Garagen miissen zur dffentlichen Verkehrsfliche eine freizuhaltende Vorfahrtstiefe von mindestens
5,00 m aufweisen.

2.1.3 Uberdachte Stellplitze (Carports) miissen mit dem auskragenden Dach mindestens 1,00 m von der
dffentlichen Verkehrsfliche entfernt bleiben. Carports kdnnen zwischen StraBe und Baugrenze
errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden, ein
Abstand der Stiitzen von mindestens 2,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche sichergestellt ist
und eine intensive Begriinung des Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

2.1.4 Mobilfunkanlagen nach § 23 (5) BauNVO werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Das Oberflichenwasser der Verkehrsflichen ist der Trennkanalisation, hier: Regenwasserkanal
zuzufiihren.

2.3.2 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags- / Oberflichenwasser ist liber ein
separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fir die
Gartenbewdsserung) zu verwenden. Fiir extensiv begriinte Dachflichen wird keine Sammlung des
Oberflachenwassers festgesetzt.

2.3.3 Die Uberldufe der Zisternen sind an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

2.3.4 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflichen werden nicht auf die Grundfldche
angerechnet.

2.3.5 Die Entwisserung des Schmutz- und Regenwassers ist nur ab dem Erdgeschoss im Freispiegelgefdlle
moglich.

2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflachenmaterialien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige ErschlieBungsflichen, zuldssige Stellpldtze und Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstiicksfreiflichen sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen oder bei der
Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Griinflichen entwéssern knnen,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Bis zu einem Flurabstand von 1,50 m zum Grundwasser ist die Versickerung erlaubnisfrei. Wird der
Flurabstand unterschritten, muss zur Versickerung eine Genehmigung beim Regierungsprisidium
Kassel eingeholt werden.

2.5 Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und zum Schutz vor
schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

2.5.1 Die Geb#dude sind durch bauliche MaRnzhmen auf einen geringen Warmebedarf hin auszulegen. Ihr
Transmisslonsverlust muss die im Anhang 1 der Energieeinsparverordnung (EnEV) aufgefilhrten
H'-Werte um mind. 15% unterschreiten. Zusitzlich sind die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung fiir Neubautenan dem spezifischen Primérenergiebedarf Q um mind. 15%
zu unterschreiten.

2.5.2 Zur Versorgung der Gebdude mit Raumwérme und mit Warmwasser sind, Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie (Solarthermie) oder anderer erneuerbarer Energietriger (z.B. Holz oder Umweltwirme)
zu installieren und dauerhaft zu nutzen. In einem stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Baunatal und der Bauherrschaft wird dieUmsetzung geregelt.

2.5.3 Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von festen Brennstoffen
nur mit der Zertifizierung "DINplus" oder"Blauer Engel" zuldssig sind.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der Dicher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 33° zugelassen.
Kriippelwalmdacher werden ausgeschlossen.

3.1.2 Die Dicher von Doppelhdusern sowie die Ddcher von Reihenhdusern missen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.3 Geneigte Dicher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen
(Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfdhigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind
Flachdicher, die als Freisitz genutzt werden.

3.1.4 Fiir die Décher sind nur kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem Grundton oder begriinte
Décher zuldssig.

3.1.5 Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zuldssig.
3.2 Einfriedungen zum &ffentlichen Raum (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)
3.2.1 Die Héhe fiir alle Einfriedungsarten (auRer Hecken) wird auf generell maximal 0,80 m begrenzt.

3.2.2 Einfriedungshecken sind zuléssig, sofern sie eine maximale Hohe von 1,80 m nicht iiberschreiten und
aus den nachstehend aufgefilhrten standortgerechten Gehdlzen bestehen: Hainbuche (Carpinus
betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

3.2.3 Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an Ausfahrten und Kreuzungsbereichen erforderliche
Sichtfeldflichen (beidseitig des Einmindungsbereiches auf einer Lange von 5,00 m) von allen
Einfriedungen und Grundstiicksbepflanzungen freizuhalten bzw. Einfriedungen und Bepflanzungen
sind auf eine maximale Héhe von 0,75 m zu begrenzen

3.2.4 Grenzen private Grundstiicke unmittelbar an fir den motorisierten Verkehr zugelassene
Verkehrsflichen, sind zur Einfriedung der Grundstiicke nur Hecken zuldssig.

3.2.5 Tiren und Tore in Einfriedungen diirfen sich nicht in den StraBenraum &ffnen.
3.2.6 Stacheldrahtziune und andere gefdhrdende Zaunanlagen sind unzuldssig.

3.2.7 Einfriedungsmauern diirffen nur bis zu einer Hohe von 0,30 m errichtet werden. Auf
Einfriedungsmauern kénnen Zdune unter Beachtung der festgesetzten Gesamthdhe aufgesetzt
werden. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Gelidndeunterschiede dies erfordern und/oder Mauern aus
Natursteinen oder in Natursteinoptik ausgefiihrt werden. Einfriedungsmauern aus Pflanzsteinen und
Abtreppungen sind unzuldssig.

3.2.8 Bei Einfriedungshecken entlang von Gehwegen und StraBenverkehrsflichen sind Absténde
entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbarschaftsrechtes einzuhalten.

3.3 Stellpldtze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
Die Ermittlung der erforderlichen Einstellpldtze / Garagen sowie deren Ausbaustandard richtet sich
nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal.

3.4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind mind. 40 % der Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit
natiirlichem Bodenaufbau.

3.4.2 Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei ist je Grundstiick mind. 1 Hausbaum zu pflanzen, fiir weitere zu pflanzenden Bdume
kénnen alternativ je Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (PflanzgréBe mind. 100 cm) gepflanzt
werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene Laub- / Obstbdume sind
anrechenbar.

Als Laubbdume sind kleinkronige Arten zu wihlen (siehe Empfehlung durch Pflanzliste "Laubbdume”
in der Begriindung), durch die eine Solarnutzung nicht beeintrachtigt wird (keine Verschattung
siidlicher Dachfldachen).

3.4.3 Auffilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die gegebenen
natiirlichen Geldndeverhiltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.

3.4.4 Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, zu dulden.

4.6 Gelindehothe :
Die tatsichliche Gelindeoberfliche im Geltungsbereich liegt zwischen 238,917 m und 256,304 m {i.NN.

4.7 Heilgquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 &uRere Zone des mit Datum
vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich
anerkannte Heilquelle , TB Wilhelmshahe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der
Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich westlich der Verlingerung der Chattenstr. innerhalb der
Schutzzone 1l A und éstlich der Verlidngerung der Chattenstr. innerhalb der Schutzzone il B des amtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | bis IV
GroRenritte der Stadt Baunatal, Landkreis Kassel.

Die Ver- und Gebotstatbestinde der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

4.8. Heizungsanlagen
Heizollageranlagen sind gemaR § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAWS)
dem Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.9 Pflanzabstinde zu Landwirtschaftsflichen
Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsfldchen einzuhaltenden
Pflanzabstdande (§ 38 ff.) zu beachten.

4.10 Regenriickhaltebecken

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 B ist ein gesondertes Regenriickhaltebecken geplant. Fiir die
Planung des zusatzlichen Regenriickhaltebeckens fiir das anfallende Niederschlagswassers ist prinzipiell das
DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen" sowie das DWA Merkblatt 153
,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" zur Bemessung heranzuziehen.

Nihere Einzelheiten sind im Rahmen des Erlaubnisverfahrens mit dem Regierungsprasidium Kassel

Dez. 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergiite, Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe,
abzustimmen.

4.11 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verinderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verianderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4.12 Sichtfelder

In den Einmiindungsbereichen der ErschlieRungsstraRen in den Trineweg sind die gem. den Richtlinien far
die Anlage von StraRen, Teil Knotenpunkte (RAS-K-1) fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche
von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Hohen von jeweils
iber 0,75 m iiber Fahrbahnniveau des Trineweges freizuhalten.

4.13 Stellplatzsatzung

Anzahl, GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Satzung zur Herstellung,
Ablosung und Gestaltung von Stellplitzen fiir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung).

4.14 Stddtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Baunatal und den kiinftigen Grundstiickseigentiimern sollen stddtebauliche Vertrage
geschlossen werden, die in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans der Sicherung der
stidtebaulichen Zielsetzung des Klimaschutzes und der rationellen Energienutzung dienen. Die Vertrage
sind vor dem Abschluss des notariellen Grundstiickskaufvertrages abzuschlieRen.

4.15 Versorgungsleitungen

Im Planhereich befinden sich Versorgungsleitungen der E.ON Mitte AG.

Sind Anpflanzungen von Biischen oder Strduchern in der Nahe der Versorgungskabel geplant, sind die
einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Versorgungsleitungen zu beachten.

Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, insbesondere hshenmaRige Veranderungen
des vorhandenen Geldndes, sind mit der E.ON Mitte AG Baunatal abzustimmen.

416 Externe AusgleichsmaBnahmen
Erforderliche externe AusgleichsmaBnahmen werden zwischen der Stadt Baunatal und der
Naturschutzbehérde vertraglich geregelt sowie durch Eintrag ins Grundbuch gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2012.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in den Baunataler Nachrichten Nr. 48 am 27.11.2013.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 28.11.2013 bis 23.12.2013.

Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Baunataler Nachrichten Nr. 48 am 27.11.2013.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.11.2013 beteiligt bis 23.12.2013.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.04.2014 beteiligt bis 19.05.2014.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 09.04.2014.

T

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal am 31.03.2014.

Offentliche Auslegung i
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begrindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2014 bis einschl. 19.05.2014

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Baunataler Nachrichten Nr. 15 am 09.04.2014.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal gem. § 10 Abs. 1 BauGBam 7 1 JUL 201 ﬂ

Baunatal,den 2 2. JUL. 2014

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem am AA. 0}. ol)AL| von der die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal als
Satzung beschlossenen Bebauungsplan iibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Baunatal,den 2 7 JUL. 2014

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in den Baunataler Nachrichten
Nr. 34, am .30 03, JuA L

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal am .‘?.A..-.Q.-i:.e(.'fals Satzung beschlossene
gebauungs lan in der Fassung vom AL-0b. A4ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am
O T.aAly

Baunatal, den 3 1 JUL. 2014

4. HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flichen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Tétungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

Damit sich in der gesamten Brut- und Setzzeit (1. Méarz bis 30. September) keine Bruten im Baufeld
ansiedeln, sind geeignete Vergramungsmafnahmen vorzusehen.

4.2 Bodendenkmdler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerite, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind vor(ibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.3 Bombenabwurfgebiet

Fir die Flichen des Geltungsbereiches liegen dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium  Darmstadt, aussagefahige Luftbilder vor. Lt. Stellungnahme des
Kampfmittelrdumdienstes vom 23.08.2013 hat die Auswertung der Luftbilder keinen begrindeten Verdacht
ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
iber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flichenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

4.4 Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflichen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
LRichtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

4.5 Erdwédrmenutzung

Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel
vorzulegen.

In festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten gelten besondere Verbote und Einschrdnkungen fiir den
Betrieb von Erdwarmesonden, die im Einzelfall mit dem FD Wasser- und Bodenschutz abzukldren sind.
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