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BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A ,,IM KROMMBACHE®, 1. ANDERUNG,
STADTTEIL GROBENRITTE

1 Allgemeine Begriindung
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung
am 04.02.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 A
1. Anderung ,Jm Krommbache® im Stadtteil GroBenritte beschlossen.

1.2 Zielsetzung des Bebauungsplanes

In dem Stadtteil GroBenritte soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 A 1.A eine Restflache von ca. 1.720 gm beplant werden. Diese
Restflache ist Teil des Bebauungsplanes 12 A ,Im Krommbache®,
rechtskraftig seit dem 22.04.1980. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Flache reduziert, d.h. das MafR3 der
baulichen Nutzung wird von 0,4 auf 0,25 gesenkt, eine FuB- und
Radwegeverbindung und eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern wird neu festgesetzt. Eine 3 m breite FuBwegeverbindung Uber
die StraBenbahntrasse ist bereits gebaut und wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen. Zusammenfassend kann mit dem
Bebauungsplan folgende Zielsetzung erreicht werden:

Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung, d.h.:
Erganzung der Bebauung in der Gorlitzer StraBBe
Orientierung der Bebauung zur Gorlitzer StralBe
Distanzraum zur Stral3enbahntrasse sichern
Baurechtliche Absicherung der vorhandenen Wegeverbindung Uber die

StraBenbahntrasse nach Suden
Reduzierung der NutzungsmaBe auf die Dichte der entwickelten

Bebauung

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen
Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist geméB § 9 (8) BauGB eine
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Begrindung  beigefugt. Die in der Begrindung enthaltenen
Gestaltungsvorschlage fur die Bebauung haben lediglich erlauternden
Charakter, sie sind nicht rechtsverbindlich.

1.4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit dem 01.01.1998 guiltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils gultigen Fassung.

1.5 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Suden: durch die StralRenbahntrasse

Im Westen:  durch die &stliche Grenze der Flurstlicke 19/48,
19/47, 19/46, Flur 18, Gemarkung GroBenritte
einschlieBlich der Glatzer Stral3e

Im Norden:  durch die stdliche Grenze der Gorlitzer StraBe

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstlcke 30/13,
30/14, 30/15 Flur 18, Gemarkung GroBenritte.

1.6 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil GroBenritte westlich der L. 3218 (Kasseler
StraBe) und noérdlich der StraBenbahntrasse. Das Gebiet ist ein
Uberwiegend 60er Jahre Reihenhaus- und Einfamilienhausquartier.

Im Norden wird es durch die Gérlitzer Stral3e, im Westen durch die Glatzer
StraBe, im Osten durch die sich anschlieBende Wohnbebauung und im
Stden durch die StralBenbahntrasse begrenzt.

Das sudlich gelegene Wohngebiet Hunstein, mit dem
Hlnsteinkindergarten, der  Konrad-Adenauer Platz  mit  seinen
Nahversorgungseinrichtungen und die Haltestelle der StraBenbahn sind

fuBlaufig gut erreichbar.



Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes, ohne MaRstab
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1.7 Ubergeordnete Planungen
1.7.1 Regionalplanung

Sowohl der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) aus dem
Jahr 1995 als auch der Regionalplan Nordhessen 2000 weisen das
Plangebiet als Siedlungsflache aus. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
entspricht damit der Darstellung im Regionalen Raumordnungsplan.

1.7.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
und kann daher als aus dem Flachenutzungsplan entwickelt gelten.



1.7.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan des ZRK liegt als Vorentwurf vor. Er zeigt das
Plangebiet als Siedlungs- und Grunflache. Zum Plangebiet enthalt er keine

Aussagen.

1.7.4 Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet der Kurhessen-
therme Kassel.

1.8 Verkehr

Im Norden und Westen ist das Plangebiet durch Gorlitzer und Glatzer
Stral3e als reine Anliegerstral3en begrenzt. Von dort aus flhrt die Stral3e im
Ringverkehr auf die Bahnhof- und Schulze-Delitzsch-StraBe. Abzweigend
vom nérdlichen Teil der Glatzer StraBe besteht fUr den FuBgénger und
Radfahrer die Méglichkeit, mittels einer FuB- und Radwegeunterfihrung die
L 3218 zu queren. Unmittelbar stdlich an das Plangebiet grenzend,
befindet sich eine StraBenbahnhaltestelle, die Uber eine signalgeregelte
FuBgangerfurt erreicht werden kann. Die StraBenbahnlinie 5 fahrt werktags
im 15-Minuten-Takt in die Stadtmitte Kassel, die StraBBenbahnlinie 2 bietet
Uber die Kasseler Stadtteile Mattenberg, Brickenhof und Wilhelmshdhe
ebenfalls die Anbindung an das Oberzentrum Kassel.

Die Sichtfeldbereiche entlang der StraBBenbahntrasse sind vorhanden. Die
Sicht von und zur StraBenbahnhaltestelle auf den Geh- und Radweg ist

gewahrleistet.

1.9 Naturrdumliche Gegebenheiten

1.9.1 Lokalklima

Das Gebiet liegt im klimatischen Austauschraum. Die Leistungsfahigkeit
dieser Klimaradume eignet sich zur lokalen baulichen Nachverdichtung, da
hier mit keinen negativen Einfllissen auf die Umgebung zu rechnen ist.



1.9.2 Geologie, Boden

Im Plangebiet herrschen quartére Sedimente mit Schiuff und Tonlagen vor.
Aus dem daruber anstehenden LoBlehm haben sich Parabraunerde-Boden

entwickelt.
1.9.3 Realnutzung, Flora und Fauna

Die Biotopstruktur wird von einer Wiesenflache und Grabelandgarten
gepragt. Auf der Wiesenflache stehen in einer Reihe Solitarstraucher aus
Hasel und Bluthasel. Die Grabelandgéarten zur Bahntrasse werden zur Zeit
noch intensiv genutzt. Sie dienen Uberwiegend der GemUseerzeugung,
teilweise sind Beerenstraucher angepflanzt. Straucher und Geholze wie
Ahorn, Pappel, Weide begrenzen die Garten zur StraBenbahntrasse und

zur Wiese.

2 Planung, Begrindung der Festsetzungen

2.1 Stadtebau, Freiraumplanung

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes soll das angrenzende Wohngebiet
erganzt und die bestehende Bebauungsstruktur entlang der Glatzer und
westlichen Gorlitzer StraBBe fortgefuhrt werden. Gemal der angrenzenden
Bebauungsstruktur sollen hier vier 2-geschossige Reihenhéuser mit einer
jeweiligen GrundstucksgroBe von 298 gm bis 621 gm errichtet werden.

Auf den Grundstucken soll eine ca. 5 m breite freiwachsende Baumhecke
entlang der sldlichen Grundstlcksgrenzen sowohl als Ubergang vom
privaten zum Offentlichen Raum langs der StraBenbahntrasse als auch zur
Abgrenzung und Sichtschutz zur erh6hten StraBBenbahnhaltestelle gepflanzt

werden.



Abbildung 2 : Stadtebaulicher Entwurf, ohne MaBstab
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2.2 Verkehrsplanung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke fUr den motorisierten Verkehr erfolgt
von der nordlichen Gorlitzer StraBe aus. Der FuB- und Radweg am
westlichen Rand des Plangebietes dient dem Zugang zur
StraBenbahnhaltestelle und der Anbindung an das sUdlich gelegene

Wohngebiet Hunstein.

2.3 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind
Wohngebaude, Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemal3 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit Gebauden und baulichen Anlagen
fur diese Nutzungen kann die stadtebauliche Zielsetzung des
Bebauungsplanes — Erganzung der bestehenden Bebauungsstruktur —nicht
erreicht werden. Zudem sind die Uberbaubaren Flachen fUr derartige
Nutzungen nicht ausreichend dimensioniert.

2.4 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden unter der
Zielsetzung des Bebauungsplanes der Ergadnzung der bestehenden
Bebauungsstruktur getroffen. Auch wird mit der zurlickgenommenen
Festsetzung der GRZ von 0,4 auf 0,25 und einer GFZ von 0,8 auf 0,5 ein
racksichtsvoller Umgang mit den zukulnftigen Bewohnern im Hinblick auf
die StraBenbahntrasse sichergestellt. Das heiBt, es wird ein groBtmaoglicher
Abstand der Bebauung zur Trasse festgelegt.

Auch entspricht eine Grundflachenzahl von 0,25 den zur Zeit in neuen
Baugebieten der Stadt Baunatal ausgewiesenem MafB3 der baulichen
Nutzung und wirkt einer umfassenden Bodenversiegelung entgegen.



2.5 Gestalterische Festsetzungen

2.5.1 Dacher

Die Gestaltung der Dacher hat wesentliche Auswirkungen auf das Ortsbild.
Daher werden hier gestalterische Festsetzungen mit der Zielsetzung einer
Einbindung der neuen Bebauung in das Ortsbild getroffen, die sich an der
umgebenden Bebauung orientieren.

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 33° zu
errichten. Walmdacher, Krlppelwalmdéacher, Pultdacher usw. entsprechen
nicht der angrenzenden Bauweise und werden daher nicht zugelassen.
Weiterhin soll auch in der Farbgebung der Dacher ein einheitliches
Erscheinungsbild gewahrleistet werden, dass sich an der angrenzenden

Bebauung orientiert.

2.5.2 Einfriedungen

Zur Verhinderung von Einfriedungen, die sich storend auf das
Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind Festsetzungen zu Art und
Hohe getroffen worden. Dabei ist die straBenseitige Einfriedung als
geschnittene Hecke aus Laubgehbdlzen oder berankten Holzzaunen bis zu
einer Héhe von maximal 0,80 m, im Westen von max. 1,50 m zulassig. Die
rlckwartige Einfriedung ist als freiwachsende Hecke herzustellen.

2.6 Eingriffsbeschreibung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist Gber Eingriffe in Natur und
Landschaft im Rahmen der Abwagung gemal3 § 1a BauGB und § 8a
BNatSchG zu entscheiden.

Grundlage fur die Eingriffsbewertung ist der Vergleich zwischen dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A "Im Krommbache" (vom
22.04.1980) und der sich aus der Umsetzung der 1. Bebauungsplan
Anderung langfristig einstellende Zustand des Plangebietes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird das MaB der baulichen
Nutzung von 0,4 auf 0,25 gesenkt, eine FuB3- und Radwegeverbindung und
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern neu festgesetzt.



Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keine
erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit der
Schutzguter.

Die Reduzierung der Uberbaubaren Flache wirkt sich eingriffsminimierend
aus. Die 3 m breite FuBwegeverbindung Uber die StraBenbahntrasse ist
bereits gebaut und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
Als Abgrenzung und Sichtschutz zur erhthten StraBenbahnhaltestelle, ist
die Anpflanzung von Baumen und Strauchern in einer Breite von 5 m

festgesetzt.

2.7 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

2.7.1 Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes

Zur Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes sind die Baume und
Straucher, die nicht von der Bebauung betroffen sind, in der zukUnftigen
Freiflachenplanung zu berticksichtigen. Hier ist vor allem der Baumbestand
entlang der Trasse zu schitzen und in die Heckenpflanzung zu integrieren.

2.7.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzte Heckenpflanzung stdlich der Bahntrasse, soll vor
unerwiinschter Einsehbarkeit schitzen und die Belastung vor

L armimmissionen reduzieren. Zur Férderung des Biotop- und
Artenschutzes ist die 5 m breite Hecke mit einheimischen,
standortgerechten Laubholzarten zu bepflanzen. Vorhandene,
standortgerechte Gehdlze sind zu integrieren.

Zur Strukturierung der Grundsttcksfreiflachen und zur Steigerung des
dkologischen Wertes sind je 250 gm Grundstlcksflache ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Je
ein Baum ist im Vorgarten zur StraBe zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

2.7.3 Sammeln von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen zu
sammeln. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass Regenwasser Uber die
Bewasserung der Gartenflache wieder in  den Wasserkreislauf
zurlickgefuhrt wird. Durch die Verwendung bei der Toilettenspulung oder in
der Waschmaschine kann Trinkwasser eingespart werden.
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2.7.4 Bepflanzung der Grundstticksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflaichen sind zur Forderung von differenzierten
Biotopstrukturen und aus Grinden des Siedlungsbildes géartnerisch
anzulegen. Dabei sind 30 % der Gartenflache strukturreich mit mindestens
zwei Biotoptypen wie freiwachsende Hecken, Baumpflanzungen,
Wiesenflachen, Staudenpflanzungen, Fassadenbegrinungen, Teiche und
Trockenmauern anzulegen.

2.7.5 Oberflachenbefestigung

Wege, Stellplatze, Carports und Zufahrten sowie sonstige zu befestigende
Grundstlicksfreifidachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern
kann, z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit
Drain- oder Rasenfuge. Alternativ kann die Entwésserung in angrenzende

Pflanzflachen erfolgen.

2.8 Zusammenfassende Bewertung

Die Eingriffsbewertung der vorliegenden 1. B-Plan Anderung hat keinen
nachhaltigen Eingriff festgestellt. Dabei wirkt sich vor allem die Reduzierung
der GRZ von 0,4 auf 0,25 hinsichtlich der Uberbaubarkeit und der
Versiegelungsrate eingriffsmindernd aus. Ein Eingriff ergibt sich durch den
Verlust der vorhandenen Biotope. Hier wurden Festsetzungen, die dem
Ausgleich dienen, getroffen. Vor allem durch die Kompensations-
maRnahme zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn wird der Eingriff

ausgeglichen.
BAUNATAL, 10.02.2004
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