BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Baunatal flr das Gebiet "Das Ried"
im Stadtteil GroBenritte

Raumlicher Geltungsbereich: Niedensteiner StraBe, Bruchhof, Obers
Sommerbachstrale, Am Ried

1. Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Baunatal hat z. Zt. ca. 20.330 Einwohner, vcn denen etua
5,200 im Stadtteil GroBenritte wohnen. Sidlich der Niedensteiner
StraBe = L 3219 liegt ein Ortsbereich, der noch zu Zeiten der
selbstdndigen Gemeinde GroBenritte teilweisse mit Einzelwohnhdusern
und siner G&rtnerei bebaut worden ist. Bereits am 10. 5. 1954 hat
die Gemeindevertretung von GroBenritte folgenden BeschluB gefaidt:

"Die Gemeindevertretung beschlieBt einstimmig die Erweiterung des
Bauleitplanes das grofle Ried und dem Sommerbach in Verl&ngerung
bis Niedensteinsr StraBe." (Beglaubigter Auszug vom 5. 10. 1967)

Aufgrund dieser BeschluBfassung wurde am 11. 2., 1970 von der Stadt-
verordnetenversammlung ein nsusr AufstellungsbeschluB gefaBt, der

den gednderten Erfordernissen Rechnung tragen sollte. Die darin vor-
gesehene Uberbauung der bisher unbebauten groBriumigen Gartengrund-
sticke und Feldflure mit Reihen-~ und winkelfdrmigen Atriumhdusern
fihrte bei der Gffentlichen Auslegqung vom 17. 8. - 18. 9. 1970 =zu
einer grofen Zahl von Bedenken der Grundeigentimer, so daB der Ent-
wurf in dieser Fassung nicht weitergefihrt werden konnte. Es er-
folgte eine Uberarbeitung, dis verschiedener Untersuchungen wegen

~ so z. B, Uber die geplante neus Trasse der L 3219 am Siidrand von
GroBenritte und liber den Ausbau der Niedensteiner S5traBe - erst
wieder vom 6, 10. - 7. 11. 1975 zur &6ffentlichen Auslegung kam. In
diesem Entwurf war - um auf viele vorgenannte Bedenken singehen

zu ktnnen - ein ErschlieBungssystem vorgesehen worden, das eine
weitgehende Nutzung des rdumlichen Geltungsbereiches flir Ein- und
Zweifamilienhausgrundsticke in der Gr&Benordnung zwischen 400 - 200 gm
m&glich machen scllte. Darliber hinaus war flr den Sldortsbereich von
GroBenritte der Standort eines Kindergartens in der StrafBe "Am Bruch-
hof" als notwendig eingeplant worden. Auch gegen diese Fassung gingen
erhebliche Bedenken der Grundeigentimer ein, so daB eine nochmalige
(iberarbeitung erforderlich wurde. Diessr EntwurfsbeschluB wurde am

8., 3. 1977 von der Stadtverordnetenversammlung gefaBt., Der Entwurf
geht auf diese Bedenken weitgehend ein und nimmt die Innenflichen

der vorhandenen StraBenblocks und damit auch grofe Teile der Girtnerei
von den Uberbaubaren Flachen aus, so daB weitsre ErschlieBungsstraBen
nicht erforderlich werden.

Mach dem Geburtenstand und aufgrund einer Strukturanalyse und Stadt-~
entwicklungsprognose wird ein Kindergarten glnstiger im Bereich Kassel-
weq vorzusshen sein, weshalb der Standort an der StraBe Am Bruchnof

aufgegeben warden kann. _
o



2. REumlicher Geltungsbereich

Norduwestbegrenzung: Niedensteiner StraBe = L 3219 Siudseits
Nordostbegrenzung: StraBe "Im Bruchhof" (Ostseite)
Slidbegrenzung: 40 m siidlich Slidseite Obere SommerbachstraBe,

Slidseite StraBe Am Ried

3. ErschlieBung des Baugel&ndes

a) VerkehrserschlieBung

Vorhandene StraBen: WohnsammelstraBe = Niedensteiner Strale,
WohnstraBen Im Bruchhof, Am Goldfeld, Obere
SommerbachstraBe, Am Ried

Geplante Strafen: StichstraBe an der Silidseite der Oberen Sommer-
bachstraBe zwischen Im Bruchhof und Am Goldfeld
fiir einen miéiglichen 2. Bauabschnitt siidlich
dieses raumlichen Geltungsbereiches, sofern
die derzeitige Trassenfiihrung der geplanten
L 3219 neu (Planungsstand Oktober 1974) weiter-
hin beibehalten wird.

Besonders hingewiesen werden muB auf die vom Hess. StraBenbauamt
als Baulasttridger fiir dis L 3219 = Niedensteiner StraBe festge-~
legten Sichtwinkel an den Einmiindungen Am Ried, Am Goldfeld und

Am Bruchhof. Diese Sichtwinkel sind schon in der Festsetzung ge-
ringer als normalerueise erforderlich. Sie werden durch die vor-
handene Bebauung dariiber hinaus noch eingeschrankt, well ein Teil
der HBuser ohne Vorgartenfldche unmittelbar an der StraSBenbe-
grenzungslinie stehen. Beim Ausbau der Niedensteiner StrafBe in

den Jahren 1974/75 wurden die bis dahin dort ortsiiblichen Frei-
treppen vor den Hdusern schon teilweise in die H&user oder neben
die HBuser verlegt, um die erforderliche StraBenverbreiterung und
Durchfilhrung von ausreichend breiten Blirgersteigen mdglich zu machen.
Um den Bestandsschutz zu gewdhrleisten, muBten vor allen Dingen

bei den Einmiindungen Am Goldfeld und Am Bruchhof die Baugrenzen der
vorhandenen Bebauung angepaBt werden. Deshalb liberschreiten sie
auch die eingetragenen Sichtwinkelfl&chen. Im Falle von Abrissen
und Neubauten ist darauf hinzuwirken, daB die eingetragenen Sicht-
winkelflichen freigehalten werden.

b) Wasserversorgung

Dis Versorgung mit Trinkwasser ist weitgehend ausgebaut und damit
sichergestellt; lediglich in der StraBe Am Ried und in der Obersn
Sommerbachstrafle in Richtung zur StraBe Am Ried enden z. Zt. die
Wasserleitungen, dort wo auch die StraBen noch nicht weiter ausgs-
baut worden sind. Die ca. 100 m Verbindung, womit auch dieser Wasser-
ring des Leitungsnetzes der Stadt geschlossen werden kann, soll er-
folgen, sobald dieses Baugebiet mit ca. 7 - 8 Baupldtzen erschlossen
wird.



c) Entuwisserung

Die Entwdsserung ist in den babauten StraBenziigen in den letzten
Jahren voll auf Kanalisation ausgebaut worden; lediglich die Ver-
bindungsleitung zwischen der Strafe Am Ried und der Oberen Sommer—
bachstraBe muB noch hergestellt werden, wenn die dort vorhandenan
7 - 8 Bauplatze erschlossen werden. Sie erfolgt teiluweise im
Misch- und teilweise im Trennsystem. Der AnschluB an das Uberge-
ordnete Kanalnetz der Stadt erfolgt durch Einleitung in den Haupt-
sammler am Kasselweg.

d) Energieversorgung

1. Elektrizitdt

Die Versorgung ist durch den vorhandenen Netzausbau der EAM
sichergestellt. Die noch méglichen Bebauungen auf den noch
freien Grundstiicken ktnnen ohne Schwierigkeiten erfolgen.

2. Gas

——rs

Ferngas ist im Stadtteil GroBenritte noch nicht varhanden.

e) Abfallbeseitigung

Dies anfallenden Abfdlle werden durch den damit beauftragten Mill-
abfuhrzuweckverband beseitigt.

Planung und bauliche Nutzung

Das im raumlichen Geltungsbereich erfaBte Gebiet ist lberwiegend als
reines Wohngebiet ausgeuwiesen; lediglich im siidlichen AnschluB an die
Niedensteiner Strafe wurde allgemeines Wohngebiet vorgesehen, weil
dort

1. Einzelhandelsbetriebe angesiedslt sind und

2. der libergeordnete Verkehr die hichste Schutzbediirftigkeit eines
reinen Wohngebietes nicht gewdhrleisten kann.

Die auf dem Grundstiick Niedensteiner StraBe 47 seit vielen Jahren vor-
handene Giartnerei ist, da sie weiterhin erhalten bleiben soll, ent-
sprechend mit nicht lberbaubarer Flache im Bereich der Nutzfl&che be-
riicksichtigt.

Fin stidtebauliches Grundprinzip ist in der nunmehr vorgelegten Fassung
gingehalten worden, nidmlich die Nichtiiberbauungsmdglichkeit der inneren
StraBenblockfléchen zwischen Niedensteiner StraBe, Am Goldfeld, Obere
SommerbachstraBe einerseits und Am Goldfeld, Niedensteiner StraBe,
Bruchhof, Obere SommerbachstraBe andererseits.



o F

Diese Ausweisung erfolgte aufgrund der vielen Bedenken und AnTe-
gungen in den einzelnen in Punkt 1. erwshnten Offenlegungen. Es

ist fir diesen rdumlichen Geltungsbereich weitgehend charakteristisch,
daB die Wohnhduser dicht an der StraBe liegen und die teilweise feld-
flurartigen Grundstlicke hinter den Hiusern als Gemiise- und Obstgarten
genutzt werden. Da eine an sinzelnen Stellen angestrebte Wohnbebauung
nicht nur den Charakter des Baugebietes, sondern auch die Wohnruhe
der vorhandensen Ein- und Zweifamilienh&user beeintréchtigen wiirde,

ist auch von einer Ausnahmeregelung bewuBt Abstand genommen worden.

Wie aus den nachstehenden stiadtebaulichen Werten (Punkt 6) erkennbar,
ist das Baugebiet z. Zt. etuwa mit 55 % der Baugrundstiicke iiberbaut,
45 % der Bauplatze kdnnen noch bebaut werden bzw. sind durch Bauan-
fragen oder Bauantrage bereits in der Ubergangsphase.

Kosten

Da dieses Gebiet schon in der 78it der selbstindigen Gemeinde GroBen-—
ritte teilweise besiedselt worden ist und deshalb im Rahmen der fort-
schreitenden Bebauung abschnittsweise mit StraBenausbau und Verrohrung
des Oberen Sommerbaches ausgestattet wurde, sind die nunmehr noch er-
forderlichen Ausbaukosten relativ gering, da sie nur noch in dem in
punkt 3 b) und c) angesprochenen Bereich der StraBe Am Ried und dsr
Oberen Sommerbachstrafe sowie im Ausbau des Bruchhofes erforderlich

werden.

Die iiberschl&glich ermittelten Kosten werden nach heutigem Preis-
niveau betragen:

a) StraBenbau : 425,000,-~ DM
b) Kanalbau 75.000,-- "
c) Wasserleitungsbau 52.000,— "
d) StraBenbeleuchtung 25.000,—— "

577.000,-- DM

Stidtebauliche Werte

6.1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches 7,92 ha
davon sind: Reines Wohngebist 6,04 ha
fllgemeines Wohngebiet 1,88 ha

6.2 Das Bruttobaugebiet betragt 7,92 ha
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6.3 ErschliseBungsfl&dchen

6.31 StraBen

977 m mit unterschied- 2
lichen Breiten 5.754 m
6.32 1.052 m straBenbeglei- 2
tende Uegse 1.472 m
6.33 Parkfl&dchen 450 m2
ErschlieBungsfl&achen 2
insgesamt 7.676 m” = .0,768 ha

Die ErschlisBungsfl&che betrigt
10,3 % des Bruttobaugebietes

6.4 Das Nettobauland betragt 7,152 ha

6.5 Siedlungsdichte

6.51 geplant sind 7 Einfamilienh@user mit 7 WE
und 26 Zweifamilienhiduser mit max. 52 UWE
vorhanden sind 5 Einfamilienh&user mit 5 WE
und 33 Zueifamilienhauser mit 66 WE
insgesamt max. 130 WE

6.52 Einwohnerzahl: 130 WE x 3,0 = 390 Personaen

6.53 Siedlungsdichte: 55 Einwohner je ha Nettobauland

Aufgestellt: Bearbeitet:

Der Magistrat der Stadt Baunatal Der Magistrat der Stadt Baunatal
Stgdtbauamt - Planungsabteilung -

Bafinatal, im Juni 1977
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(Schmook, StadtbauMat)



