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Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB),MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils giiltigen Fassung.

l. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemall § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB
und § 22 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform Dachneigung

Grundftlichenzahl (GRZ), GescholBflichenzahl
soweit zeichnensch keine (GFZ)

kleineren iiberbaubaren
Flichen festgesetzt sind.

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 Il - Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (Beispiel)

135 0 - offene Bauweise

1.4 ¥ 4 to- Zeltdach

1.8 3 - Satteldach (siche auch 9.2)

1.6 0,4 - Grundflachenzahl (Beispiel)

1.7 0,8 - GeschoBflichenzahl (Beispiel)

1.8 30 - 45° - Dachneigung (Beispiel)

2. Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen; Stellung der
baulichen Anlagen gemifl § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1 - Baugrenze

- iiberbaubare Grundstiicksflichen

B
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nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

2. A Umgrenzunge von Flachen fiir dieWasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses gemilB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
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Hochwasserriickhaltebecken
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Planungen, Nutzungsregelunegen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemal} § 9 (1) Nr. 20 und

Nr. 25 BauGB
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3.5

3.6

@ W Anzupflanzende Biume und Straucher

Im allzemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 50 % der Grundstiicks-
fliche als strukturreiche Hausgirten anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Maximal 30 % der Gartenfliche darf intensiv genutzt werden durch Rasen-
flichen, Sitzbereiche o. 4. Nutzungen; der iiberwiegende Flichenanteil wird
von freiwachsenden Hecken, Baumbepflanzungen, Krauterwiese, Teich und
Staudenpflanzungen eingenommen. Voraussetzung fiir die Anerkennung
eines solchen Hausgartens ist die Vorlage eines detaillierten Freitlachen-
plans mit Pflanzenliste be1 Bauantragsstellung.

Pro 250 qm Grundstiicksfliche ist ein einheimischer, hochstimmiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang mindestens 8 - 10).

Die Geholze miissen zu mindestens 80 % standortgerecht und faunistisch
bedeutsam sein (s. Pflanzliste).

Teile von Gebiudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3 m keine
Fensteréffnungen aufweisen, sind an der Siid- und Westseite mit sormer-
griinen, an der Nord- und Ostseite mit immergriinen Rankgewichsen zu be-
griinen (s. Pflanzliste).

Fiir je 4 Pkw-Stellplitze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind so anzuo:dnen,
daB Stellplatze und Zufahrten durch die Baumkronen beschattet werden.

Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflichen sind auf héchstens 20 % der
Grundstiicksgesamtfliche zu beschrinken. Sie missen einen Fugenanteil
von mind. 10 % liaben.

Zufahrten, Stellplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchldssigen Be-
ligen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine, wasserdurchlissige Betonsteine) zu befestigen, sofern was-
serrechtliche Bedenken nicht bestehen.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen einschlieBlich der
Einschnitte und Dachaufbauten ist iiber ein separates Leitungsnetz in
AuBenzisternen zur Gartenbewisserung auf dem jeweiligen Grundstiick
abzuleiten. Das Fassungsvermogen sollte im WA mind. 1 m® je
Wohneinheit betragen. Fiir extensiv begriinte Dachflachen wird keine
Sammlung des Oberflaichenwassers festgesetzt.

Ubersichtsplan M 1 10000

&l Ptlanzliste

a) Einzelbaume, groBkronig:
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Spitzahom, Stieleiche,
Vogelkirsche, RoBBkastanie

b) Einzelbiume, kleinkronig:
Rotdorn, Eberesche, Feldahorn, Birke, Mehlbeere, Holzapfel,
Holzbime

c) Obstbaume:

Birne, Aptel, Zwetsche, Sullkirsche, WalnuB} in alten robusten Sorten
in Hochstammqualitit

d) Heckengeholze 1 Stck/qm:
HaselnuB, WeiBdorn, Heckenrosen, Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Hainbuche, Schlehe, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum,
Besenginster, Salweide, Wasserschneeball, Eibe, Schmetterlings-
flieder, Rote Heckenkirsche

e) Schling- und Rankpflanzen:
Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jelingerjelicber, Knéterich,
Waldrebe, Pfeifenwinde, Trompetenblume

f) Ufergeholze 1 Stck/ gm (leichte Heister und Striucher)
Hainbuche, Schwarzerle, Esche, Feldahom, Korbweide, Eberesche,
HaselnuB, Schwarzer Holunder, Wasserschneeball, Faulbaum, Rote
Heckenkirsche, Kornelkirsche, Heckenrose, Weildom

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdl § 9 (1}
Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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4.1 i % - Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
I 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
4.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe
a) Innerhalb des Baugebietes ist die Bachbischung sowie ein 5 m

breiter Uferstreifen als naturnaher Ufergeholzsaum auszubilden.

D) Innerhalb der Bachparzelle sind Liicken im Ufergeholzsaum so auf-
zufiillen, daB ein geschlossener Uferbewuchs auf dei Siidseite und
ein zu 2/3 geschlossener Uferbewuchs auf der Nordseite des Heim-
baches entsteht. Gehélzauswahl siehe Pflanzliste 3.7 ).

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche Sa-
nierungsmalnahmen gemal § 9 (6) BauGB

=1 Ber Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalern wie
Mauemn, Steinsetzungen, Bodenvertirbungen oder z. B. Scherben, Stein-
gerite, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg un-
verzuglich zu verstindigen.

6. Flichen fiir die Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gemdl § 9 (1) Nr. 4. 22 BauGB

6.1 Stellplitze und Garagen sind auch in den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zulassig, sofern sie auf moglichst kurzem Weg von der 6ffentlichen
Verkehrstlache zu erreichen sind.

6.2 Freistehende oder angebaute Garagen oder Carports konnen zugelassen
werden, wenn sie mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden
oder dem OG als Freifliche zugeordnet sind.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB

R . Leitungsrecht

8. Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches und andere Aburenzuneen

gemilB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVOQ

8.1 UE CnEE. - Grenze des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze der angrenzenden Bebauungspline

9. Sonstige Festsetzungen gemil § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

9.1 Die Dacheindeckung ist in roten Farbtonen auszufiihren.
Nichtspiegelnde Solaranlagen sind zuldssig. Ausnahmsweise konnen
metallfarbene und extensiv begriinte Dacheindeckungen zugelassen
werden, wenn sie sich in die stadtebauliche Situation eintiigen.

92 Ausnahmsweise konnen andere Dachformen und -neigungen zugelassen
werden, wenn sie sich in die stadtebauliche Situation einfiigen.

9.3 Die Farbgebung der Fassaden soll in gedeckten hellen Tonen gehalten
werden.
9.4 Wird durch die Bebauung kein Versatz realisiert, ist ein baulicher Sicht-

schutz zur Abschirmung der Freiflachen bis zu einer Linge von 4 m und
emer Hohe von 2,1 m als Grenz- oder Nachbarwand auch auBerhalb der
tiberbaubaren Flichen zulassig.

9.5 Giebelseiten, an denen nicht mehr angebaut werden kann, sind durch
Fenster oder Tirotfnungen gliedernd zu gestalten.

9.6 Miillbehalterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu
integrieren.
97 Als Grundstickseintriedung werden nur Hecken (s. Pflanzliste) oder be-

rankte Ziune zugelassen.

10. Festsetzung von Gebieten, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunrei-

nigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen gemiB § 9 (1) Nr. 23 BauGB.

10.1 Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Feuerungsanlagen zulissig,
die mit Erdgas betrieben werden. Alle sonstigen Heizungsanlagen sind
unzuldssig.

Holzbetriebene Einzelofen sind als Zusatzteuerung ausnahmsweise
zulassig, wenn sie automatisch schliefende Tiiren (Bauart A 1) und eine
bedarfsgesteuerte Frischluftzutuhr haben.

1. Nachnichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

1.1 - vorhandene Bebauung

11.2 - Flursticksgrenze

11.3 %2 - Flurstiicksbezeichnung

11.4 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO)
und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser B-Plan keine anderen
Festsetzungen triftt.

1.5 = - private Verkehrstlichen

11.6 LB TLE B8 N R R - Bachlaut mit Boschung
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Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2
Abs. | BauGB am 04.09.1995 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 21.09.1995 offentlich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.09.1995
bis 31.10.1995.

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
17 A0 1S

Der Entwurf wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
am 29. 04.1996.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hin-
weis, daB Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungstrist vorgebracht werden
konnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 09. 05. 1996

ortsublich in den "Baunataler Nachrichten”.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats er-
folgte gemal § 3 BauGB vom 17. 05.1996  bis 18.06.1996  emnschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger otfentlicher Belange wurden gemab § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB am 09.05.1996 von der Auslegung benachnchtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen am 16.09.1996.

Der Magistrat b
der Stadt Baunatﬁ Y :‘"’;‘;':-‘"‘:1\
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Baunatal, den 23.09. 1996

Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
06.03.1997 oftentlich bekanntgegeben.

Gemal § 12 BauGB tntt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 06.03. 1997

dfroermeister

Vermerk uber das Anzeigeverfahren

DER NMMAGISTRAT
DIER STADT BAUNATAIL
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