Stadt Baunatal, Stadtteil GroBenritte

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41 B "Gewerbegebiet", Stadtteil GroBenritte

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landschaftsplanung/Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Bauna-

tal als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus.
Baunatal liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbinder 1. Ordnung Fritzlar-Kassel

und 2. Ordnung Wolfhagen-Kassel.
Weiterhin liegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der

regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA) und im "Zonenrandgebiet".

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Zuwachsflache fir In-
dustrie und Gewerbe ausgewiesen.

1.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Baunatal stellt diesen Bereich als GE = Gewerbe-
gebiet dar. Dieser Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1971 befindet sich in der
10. Anderung, welche durch den Zweckverband Raum Kassel durchgeflihrt wird.

1.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel sieht keine Bebauung des Ge-
bietes mehr vor. Aus landschaftsckologischer Sicht wird der jetzt vorhandene Sied-
lungsrand als Grenze zur freien Landschaft hin begriindet.

1.4 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Baunatal
Der Geltungsbereich des vorliegenen Bebauungsplanes liegt im stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich der Stadt, der durch Verordnung der Hessischen Landesregierung vom

31. Mai 1974 férmlich festgelegt und mit Wirkung vom 01. Juni 1974 rechtskraftig
wurde. Die EntwicklungsmaBinahme ist bis heute noch nicht abgeschlossen.

2. Lage

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Westen - durch die Elgershduser StraRe

teilweise durch die siidliche Grenze des Weges Nr. 110, die siid-

liche Grenze des Flurstiickes 23, die siidliche Grenze des Flur-
stlickes 123/95 und die siidliche Grenze des Flurstiickes 125/95

im Norden -

im Osten - durch die BahnhofstraRe

im Siiden - durch die nérdliche Grenze des vorhandenen Baugebietes.

Der Geltungsbereich ist die 2. Teilfldche des Gesamtgebietes.



3. AnlaB und Ziele

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30.11.1987 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Nach der Blrgerbeteiligung und der Anhérung der
Trager Sffentlicher Belange ist der Entwurf am 12.02.1990 von der Stadtverordneten-
versammlung zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden. AnlaB fiir diese Auf-
stellung ist, daf der 1. Teilbereich vollstédndig verduBert ist und baulich noch 1990
abgeschlossen sein wird. Somit wird eine weitere TeilerschlieBung des Gewerbege-

bietes erforderlich.

Gegeniiber der urspriinglichen Planung der Ausweisung als Gewerbegebiet wird dahin
gehend eine Verdnderung vorgenommen, daB die Flichen die an die Ostlich anliegende

Wohnbebauung angrenzen, als Mischgebiet ausgewiesen werden.

4. ErschlieBung und Entsorgung

In diesem Bebauungsplan wird eine TeilerschlieBung durchgefiihrt, die das ErschlieBungs-
konzept des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes berlicksichtigt. Das Baugebiet er-
h&lt einen AnschluB an die Kasseler StraBe. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind so
dimensioniert, daB das ndrdlich angrenzende Gebiet anschlieRend einer Bebauung zuge-

fihrt werden kann.

5. Abwdgung

Im Rahmen der Anhérung der Trdger 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen einge-
gangen. Die Stadtverordnetversammlung hat im Rahmen des Entwurfsbeschlusses ent-
schieden, wie die Anregungen und Bedenken behandelt werden sollen.

Der KreisausschuB des Landkreises Kassel wendet sich gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung, daB in Baunatal ausreichende Gewerbeflichen fiir
weitere Ansiedlungen zur Verfligung stehen. Dies geht auch aus einer 1. Stellungnahme

des Zweckverbandes Raum Kassel hervor.

Nachdem die Bedenken des Zweckverbandes Raum Kassel in einem persénlichen Gesprich
zwischen den Vorsitzenden und dem Birgermeister der Stadt Baunatal ausgerdumt wurden,
ist hier eine gewisse Modifizierung des Bebauungsplanes dahin gehend zugesagt worden,
daB der ndérdliche und &stliche Rand als Mischgebiet ausgewiesen wird. Somit sind auch
die Bedenken des Kreisausschusses des Landkreises Kassel gegenstandslos.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidenten - Abt. Forsten und Naturschutz - fordert
die Aufstellung eines Landschaftsplanes sowie Aussagen iiber die Beschreibung der Aus-
wirkung auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt, die Herleitung der potentiellen
und bereits vorhandenen Versiegelungsflichen sowie die Entwicklung von landschaftspla-
nerischen Vorhaben fir den Geltungsbereich. Der Landschaftsplan ist zwischenzeitlich er-

stellt worden.

6. Griinordnungsplan

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sieht mehrere MaBnahmen vor, um die Lei-
stungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfdhigkeit der Naturgtiter, die Pflanzen-
und Tierwelt und die Eigenart von Natur- und Landschaft als Lebensgrundlage des Men-
schen zu sichern. Der MaBnahmenkatalog ist im Landschaftsplan dargelegt.
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Die zu versiegelnden Verkehrsfldchen in diesem Bereich belaufen sich auf ca. 7.200 m?,
die auf Fl&chen ausgeglichen werden, welche am nérdlichen Rand des Gesamtbebauungs—
planes liegen. Die Ausgleichsflichen sind im Landschaftsplan dargestellt und als Suk-
zessionsfldchen bzw. Schutzflichen ausgewiesen.

Dariiber hinaus soll jedoch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes durch privatrechtliche
Festsetzungen in Kaufvertrigen sichergestellt werden, so daf die im Bebauungsplan darge-
stellten Baume zur Beschattung der Verkehrsflichen in entsprechender GréRe gepflanzt

werden.

7. Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBungsanlagen dieses Bebauungsplanes belaufen sich auf

1. Kanal- und Wasser ca. 950.000,-- DM
2. StraBenbau ca. 860.000,-- DM
3. Sonstiges : ca. 20.000,-- DM _
Gesamt: ca 1.900.000,-- DM

Die ErschlieBungskosten werden durch die Entwicklungsmafnahme finanziert.

8. Grunderwerb

Der groRte Teil der Grundstiicke wurde bereits im Rahmen der Bestimmungen des Stidte-
bauférderungsgesetzes erworben.

Baunatal, im Marz 1990
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