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Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroBenritte*,
1. Anderung, Stadtteil GroRenritte

Anderung nach § 13 a BauGB 2007 eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Begriindung

T 1 roh L\ ‘-“\"
A Q-z'ﬂhordisbonj\ k \jmttm‘j’a“c” ¥
R : /
g

L]

i 4
v,

/8

.Q

©

—__
=

i

=4

RS Py F- B
Fane B o Wand

)

g )

iy

PB 6005 Stadtplanung Seite 1 von 11



- Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroRenritte®, 1. Anderung, Stadtteil Grofienritte -

1. Grundlagen der Bebauungsplan-Anderung
Anderung der textlichen Festsetzung Ziffer 2.2.2

In dem seit dem 07.03.2002 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet
GroRenritte® wird unter Ziffer 2.2.2 geregelt:

_In den Mischgebieten sind Betriebe nach § 6 (2) BauNVO Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe so-
wie GroRhandelsbetriebe mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur), Nr. 6 (Gartenbaube-
triebe) und Nr. 7 (Tankstellen) nicht zulassig.”

Im Normenkontrollverfahren erklarte der Hessische Verwaltungsgerichtshof (VGH) in seinem
Urteil vom 14. Marz 2005 die Regelung zum Einzelhandel im Mischgebiet fur unwirksam. Alle
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes haben weiterhin ihre Gultigkeit.

Um eine Neuregelung fur die aufgehobene Bebauungsplan-Festsetzung zu treffen, wurde
am 02.05.2005 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 C ,Gewerbe-
gebiet GroRenritte* durch die Stadtverordnetenversammiung beschlossen.

2. Gutachten

Zur Fortschreibung des ,Kommunalen Entwicklungsplanes Zentren" (KEP-Zentren) wurde
vom Zweckverband Raum Kassel (ZRK) eine Untersuchung des aktuellen Zentren-Kon-
zeptes mit Entwicklungstendenzen und Chancen und Risiken differenziert nach Zentrentypen
beauftragt.

Nachdem im Herbst 2005 offenkundig wurde, dass auf dieser Aussagescharfe des Gesamt-
gebietes des ZRK keine gerichtsfeste Basis fur die neu zu treffende Regelung zu erhalten
war, wurde vom gleichen Gutachter eine standortbezogene Stellungnahme fur die Ansied-
lung eines Lebensmittel-Discountmarktes in GroRenritte an der Rostocker Stralte erarbeitet.
Besonders zu beriicksichtigen waren dabei zu erwartende Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsstrukturen und den zentralen Versorgungsbereich von Baunatal.

In einem dritten Schritt wurden durch das Buro Vorschlage fur Festsetzungsinhalte zum Ein-
zelhandel im Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroRenritte” erarbeitet und im Marz
2007 vorgelegt. Die Zusammenfassung dieses Gutachtens wird als Teil der Begriindung
Ubersandt. Bei Bedarf kann auch das gesamte Gutachten Uberlassen werden.

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Verfahrensrechtlich soll die Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 a
des BauGB 2007 erfolgen. Diese im Baurecht neu verankerte Méglichkeit fuhrt zu einer Be-

schleunigung des Bauleitplanverfahrens durch:

a) Entfallen der férmlichen Umweltprifung
b) Anwendung des vereinfachten Beteiligungsverfahrens nach den Regeln des

§ 13 BauGB
c¢) Entfallen der Eingriffsreglung des §1aAbs. 3
d) Zulassigkeit der Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Voraussetzung fur die Anwendung des ,beschleunigten Verfahrens” ist, dass

a) es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
b) weniger als 20.000 m? Grundflache baulich durch den Bebauungsplan begriindet in An-

spruch genommen werden und

PB 6005 Stadtplanung Seite 2 von 11



- Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet Gro3enritte*, 1. Anderung, Stadtteil GroRenritte -

c) Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, nicht zulassig sind.

Die Zuléssigkeitsvoraussetzung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB sind im
vorliegenden Fall gegeben; hier liegt zweifelsfrei ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
vor, da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 41 C lediglich geéndert und ergénzt wird.

Der Inhalt der Bebauungsplan-Anderung liegt in der Regelung der Zulassigkeit von Einzel-
handelsgeschéften, also lediglich in der Nutzungsart. Eine durch den Bebauungsplan be-
grandete zusatzliche Flacheninanspruchnahme liegt somit nicht vor, so dass diese Regelung

nicht gegen die Anwendung des § 13 a spricht.

MaRgeblich fur die Priifung, ob Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu-
lassig sein konnten, die einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen kénnten, ist
Anlage 1 des UVPGs, Ziffer 18.8.

Hier kénnten Hotels mit Uber 100 Betten, Parkplatze mit Uber 0,5 ha Flache oder Einzelhan-
delsbetriebe mit Uber 1.200 m? Geschossflache theoretisch in Betracht kommen.

Durch den Textbaustein der Planénderung, dass UVP-pflichtige Vorhaben ausgeschlossen
werden, ist zweifelsfrei die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB gegeben.

4. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Sowohl mit dem gultigen Flachennutzungsplan als auch mit dem Entwurf der Neubearbei-
tung 2007 stimmt die Bebauungsplan-Anderung Uberein, so dass eine Anpassung auf dem
Wege der Berichtigung nicht erforderlich ist.

5. Investitionsabwdgung

Die Neufassung der Ziffer 2.2.2 der Festsetzungen durch Text fihrt verglichen mit der Re-
gelung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2002 zu einer deutlichen Liberalisierung der
Regelung.

Da diese Regelung vor dem VGH keinen Bestand hatte, galt nach Rechtskraft des Urteils
keine weitergehende Einschrankung der Zulassigkeit des Einzelhandels im Mischgebiet, als
geltendes Bundes- und Landesrecht dies ohnehin vorsah.

Die Neuregelung als Nachfolge der aufgehobenen Regelung von 2002 ist somit restriktiver
und dient im Wesentlichen dem Schutz von bestehenden Nahversorgungsstrukturen und der
Innenstadt von Baunatal.

Sie fuhrt dazu, dass die konkrete Investitionsabsicht zur Errichtung eines Discountmarktes
an der Rostocker Stralle nicht erfolgen kann und verbessert deutlich die noch unspezifischen
Investitionspotentiale der Innenstadit.

Auch fur den flachenméBig deutlich unterversorgten Bereich der alten Ortslage von Groen-
ritte und der Bereiche sudlich und westlich davon verbessert sich die Méglichkeit einer
wohnortsnahen Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs.

Die deutlich gewordene Absicht, nach Realisierung des Discountmarktes an der Rostocker
StralRe den Nahversorgungsstandort Konrad-Adenauer-Platz aufzugeben, zeigt, dass mit der
Investitionsentscheidung Rostocker Stralle deutlich stadtebaulich unerwiinschte Folgen ver-
bunden wéren, die die Nahversorgungsstrukturen schwachen wirden und bereits getatigten
oder beabsichtigten und stadtebaulich erwiinschten Investitionen die Grundlage entziehen

wirden.
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6. Private und offentliche Belange

Die Beeintréchtigung der Nutzbarkeit der Grundsttcke durch die Eigentimer wird gesehen,
ist aber zum Schutz der innerstadtischen Handelslagen gewollt und aus stadtebaulichen
Grunden notwendig.

Die stadtebaulichen Griinde liegen in der Sicherung der Nahversorgung der Birger und dem
Erhalt sowie der Starkung des Einzelhandels im Baunataler Stadtzentrum. Es wird zum
einen das zulassige Sortiment an Einzelhandel im betroffenen Gebiet begrenzt sowie ein
bestimmter Betriebstypus — der sog. Nachbarschaftsladen - mit Obergrenzen fir die Ver-
kaufsflachen festgesetzt.

Das Stadtzentrum in Baunatal lebt im Wesentlichen von der durch drei gréRere Supermarkte
geschaffenen Frequenz. Diese Supermarkte bewirtschaften ca. 2/3 der etwa 11.000 m? Ge-
samtverkaufsflache im Baunataler Stadtzentrum. Eine Verlagerung von innenstadtrelevanten
Verkaufsflachen aus dem Stadtzentrum heraus an einzelne Konzentrationspunkte (ins-
besondere die geplante Kombination eines Vollversorger-Supermarktes und eines Dis-
counters) birgt fir den gesamten innerstéddtischen Einzelhandel die Gefahr des Frequenz-
rickgangs, der Bildung eines neuen, ungewiinschten Subzentrums und somit der Innen-
stadtverodung. Dies wiirde gleichzeitig einen Verlust an Lebensqualitat fur die Allgemeinheit
in sich bergen. Der Bebauungsplan Nr. 41 C soll einer solchen Entwicklung entgegenwirken.

7. Neufassung der Festsetzung durch Text Ziffer 2.2.2

In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Produkten unzuldssig.

Zentrenrelevante Produkte sind nach der Baunataler Sortimentsliste:

- Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Blicher, Briefmarken

- Oberbekleidung, Wasche, Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/ Handarbeiten, Stoffe,

sonstige Textilien u. a.

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hute und Schirme, Orthopédie,

Accessoires

- Kileinteilige Sportartikel (Bekleidung, Kleingerate)

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen und Zubehér u. &.

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel, Hohl-
und Stahlwaren

- Uhren/ Schmuck

- Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik (weif3es und braunes Sortiment)

- Fotogerate, Videogerate, Fotowaren u. .

- Telekommunikations- und EDV-Bedarf

- Musikalienhandel, Tontrager

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér

- Waffen und Jagdbedarf
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Ausnahmsweise kénnen Nachbarschaftsldden zugelassen werden, wenn sie eine Verkaufs-
flache von 400 m? nicht Gberschreiten und nur Sortimente der Nahversorgung:

- Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwaren
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- Zeitungen und Zeitschriften

anbieten.

UVP-pflichtige Vorhaben sind unzuléssig.
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Auszug aus dem Gutachten Junker und Kruse:

Expertise
Vorschldge fur Festsetzungsinhalte zum Einzelhandel im
Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroBenritte*

Junker und Kruse

Stadiforschung _ Planung

Markt 5 44137 Dortrmund

Tel. 02 31-55 78 58-0 Fax 02 31-55 78 58-50
info@junker-kruse.de

Mdrz 2007
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5.1.5 Zusammenfassung

- o reme—— b T T 4 G M s, " ARG - T SR —— - i

Mit Blick auf die spezifischen stédtebaulichen Rahmenbedingungen (insbesondere in der Baunata-
ler Innenstadt) sowie die Zielvorstellungen der Stadt Baunatal, ist es mit Blick auf den Bebauungs-

plan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroBenritie” demnach aus stddtebaulicher Sicht gegeben, folgen-

de Anlagetypen auszuschliefien:

= Betriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment (geméB der Baunataler Sortimentslis-
te)
*  Der nicht ausschlieBlich zur Versorgung der Nachbarschaft dienende Léden mit nah-

versorgungsrelevantem Hauptsortiment (zuldssig wéren somit z. B. Kioske, Zeitschriftenld-
den oder sog. Nachbarschaftsléiden < 400 m? Verkaufsflache).

5.2 Festsetzungsvorschlége die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41
C ,Gewerbegebiet GroBenritte”

ey o gy >y Y Yy G e R, Ao 1 iy e A

A

Die folgenden Textbausteine fir die Bebauungsplanbegrindung kénnen aufgefihrt werden, um

darzulegen, warum Einzelhandelsvorhaben mit Blick auf die gesamistédtische Situation vertréglich

oder unvertraglich sein kénnen.

Anlass und Ziel der Planung (Kap. XXX des Begriindungsentwurfs) und / oder Ziele der
Stadtentwicklung (Kap. XXX des Begrindungentwurfs )

Der vorliegende Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung der vorliegenden Analysen und

Konzeptionen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Baunatal (GMA: Die Stadt Baunatal als
Standort fir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk, Band | - Bestandsonalyse und Entwicklungs-
konzeption, Ludwigsburg 2000; Junker und Kruse: Fortschreibung des KEP Zentren, Dortmund 2006;

Aktualisierung der stddtebaulichen und funidionalen Analysen durch Junker und Kruse 2007) erar-

beitet. Danach ist die Stadt Baunatal insbesondere bestrebt,

“ die mittelzentrale Versorgungsfunktion zu erhalten und zu stérken,

* die Innenstadt als zentrale, stadtebaulich integrierte Einkaufslage der Stadt Bauna-
tal, auch vor dem Hintergrund einer Sicherung bzw. Erhaltung der Investitionsbereit-
schaft im Rahmen von stadtebaulichen SanierungsmaBinahmen zu stabilisieren und

zu starken
Um diese Ziele zu erreichen bzw. auch langfristig zu gewdhrleisten, ist der Erhalt und die Starkung
der Einzelhandelsfunktion in den definierten zentralen Versorgungsbereichen - insbesondere im
zenitralen Versorgungsbereich in der Innenstadt (Hauptgeschafiszentrum) — |, die dort eine prégen-
de Funkiion einnehmen (soll), von herausragender Bedeutung. Grundsétzlich ist festzuhalten, dass
die Baunataler Innenstadt, wie bereits in den gutachterlichen Untersuchungen durch die GMA
2000 und Junker und Kruse 2006 herausgestellt, Uber eine unzureichende Ausstrahlungskraft ver-
figt. Diese Feststellung trifft inshesondere auf die Ublicherweise innenstadtpragenden mittelfristi-

gen (zentrenrelevanten) Sortimente (wie z.B. Bekleidung und Unterhaltungselektronik, Hausrat) zu.

PB 6005 Stadtplanung Seite 7 von 11



- Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroRenritte”, 1. Anderung, Stadtteil GroRenritte -

Der Anteil dieser Sortimentsgruppen betragt lediglich rd. ein Drittel des gesamten innerstadtischen
Verkaufsfldchenangebotes, welches im Vergleich mit anderen Stédten dhnlicher Gréfienordnung

als unterdurchschnitilich zu bezeichnen ist. Die Baunataler Innenstadt kann derzeit ihrer mittelzent-

ralen Yersorgungsfunktion nicht im vollem Umfang gerecht werden.

Angesichts dieser stddtebaulichen Zielseizung einerseits und der festgestellten Schieflage anderer-
seits ist zukUnftig eine konsequente Lenkung der zentrenrelevanten Sortimente (bzw. Anbieter, die

diese Sortimente anbieten wollen) auf den zentralen Versorgungsbereiche in der Innenstadt zwin-

gend geboten.

Des weiteren ist die Stadt Baunatal insbesondere bestrebt,

die wohnstandortbezogene Grundversorgung in Baunatal zu sichern

Um dieses Ziel zu erreichen bzw. auch langfristig zu gewdhrleisten, ist der Erhalt und die Stérkung
des derzeit - anndhernd vorbildlich geschlossenen — Nahversorgungsnetzes von herausragender
Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist zum einen die besondere Bedeutung der Anbieter nah-
versorgungsrelevanter Warengruppen in der Innenstadt herauszustellen, die sinarseits eine ge-
bietsprédgende Magnetfunktion Ubernehmen, zum anderen die wohnstandortnahe Versorgung
eines groflen Anteils der Baunataler Bevélkerung sicherstellen. Zum anderen ist die grofie Bedeu-

tung auch kleinerer SB-Mérkte innerhalb des Baunataler Yersorgungsneizes hervorzuheben.

Hinsichtlich der Nahversorgungssituation sind zudem folgende Aspekte von Bedeutung:

Der Betriebstypenmix gewdhrleistet eine qualitativ umfassende Versorgung der Bevélkerung.
Alle derzeit markigéngigen Betriebstypen sind vorhanden: Aktuell existieren ein SB-
Warenhaus, zwei Yerbrauchermérkte, zwei Supermdrkie, drei SB-Mdrkte {Nachbarschaftslé-

den) und drei Lebensmitteldiscounter.

Sowohl die quantitative Ausstattung mit Verkaufsflachen im nahversorgungsrelevanten Ange-
botsbhereich (0,60 m2 Lebensmittelverkaufsflédche/Einwohner) als auch die hohen Zentralitéts-
werte im nahversorgungsrelevanten Angebotsbereich zeigen eine quantitativ ausreichende

Nahversorgungssituation an.

* Die Nahversorgungsbetriebe in Baunatal befinden sich demnach in einem intensiven Wettbe-
werbsumfeld (hohe Zentralitat in Baunatal, hohe Verkaufsfldchenausstattung mit nahversor-

gungsrelevanten Warengruppen s.o.).

Mit Blick auf mégliche Auswirkungen von zusétzlichen oder sich erweiternden Lebensmittelan-
bietern in Bounatal ist darauf hinzuweisen, dass die Renditemargen im Lebensmitteleinzelhan-
del aufgrund des hohen Konkurrenzdruckes gering ausfallen. Dabei differieren die Rendite-
margen im Lebensmitteleinzelhandel je nach Betriebstyp und Veririebsschiene: Wéhrend im
Lebensmitteldiscount-Segment (je nach Anbieter) noch Margen von bis zu rd. 6 % erzielt wer-
den, betragen die Margen bei Supermdrkten lediglich rd. 1 % bis 2 %% und im mittelsténdi-
schen Lebensmitteleinzelhandel (iberwiegend) maximal 1 %. In Lebensmittelabteilugen von
Warenhdéusern oftmals sogar nur 0,5 %*. Dies zeigt, doss gerade auch die existenten SB-
Mérkte in ihrer Funktion zur Versorgung der Nachbarschaft durch Gberdimensionierte Nevan-
siedlungen oder Erweiterungen im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich geféhrdet

sind.
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Zur Umsetzung der o. g. Ziele formuliert das GMA-Gutachten verschiedene Grundsétze, deren
Aktualitéit und Gultigkeit durch eine Analyse der stadtebaulichen und funktionalen Situation im
Hauptgeschéftszentrum Baunatals (durch Junker und Kruse 2007) Oberprift und bestétigt wurde.

Mit Bezug auf das Plangebiet sind demnach folgende Grundsétze im Rahmen der Bauleitplanung
zur bericksichtigen:

* Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment kénnen in Baunatal
auch an dezentral gelegenen Standorten angesiedelt werden, da von diesen Betrieben keine
Geféhrdung der innerstédtischen Einkaufslagen oder anderer stéddtebaulich integrierter Ein-

kaufslagen ausgeht.

8 Begrenzung, bzw. Ausschluss von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb
der zentralen Einkaufslagen. In auBerhalb der zentralen Einkaufslagen liegenden Gebieten
kann die Ansiedlung von Betrieben mit vornehmlich zentrenrelevanten Sortimenten ausge-
schlossen werden. [..]" (GMA 2000). Die funktionale und stadtebauliche Analyse der Einzel-
handelsstrukturen der Baunataler Innenstadt verdeutlicht, dass eine sehr kleinteilige Angebots-
struktur — im zentrenrelevanten Sortimentsbereich (Ausnahme: nahversorgungsrelevante Sor-
timente) innerhalb des abgegrenzten - Hauptgeschaftszentrums vorliegt. Daraus folgt, dass
bereits aus der Ansiedlung kleinerer Betriebe auflerhalb des zentralen Versorgungsbereiches in
der Innenstadt negative Auswirkungen auf die dortigen Strukturen und avisierten Entwicklun-

gen (Junker und Kruse 2007) resultieren werden.

# vgl. Mittelstandsmagazin Nr, 04/2003
e vgl. Wirtschaftswoche Nr. 32/2004
2 vgl. Mittelstandsmagazin Nr. 04/2003

*  Als Ausnahme von diesen Grundsdtzen kénnen Einzethandelsbetriebe mit nahversergungs-
relevanten Kernsortimenten auch an solitdren Standorten aufierhalb der rédumlich definierten
zentralen Versorgungsbereiche ermdéglicht werden und sinnvoll sein, wenn sie der Nahversor-
gung der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung dienen und keine negati-
ven Auswirkungen auf zentrale Yersorgungsbereiche und Nahversorgungsstrukturen in Bauna-
tal resultieren (Junker und Kruse 2007). Die Analyse der nahversorgungsrelevanten Rahmen-
bedingungen sowie der spezifischen Angebotssituation im Hauptgeschéftszentrum verdeutlicht,
dass aus der Ansiedlung von Lebensmitteldiscountern oder Supermérkten mit einer Verkaufs-
flachendimensionierungen {marktUblich sind aktueli mindestens Verkaufsfléchen von rd. 800
bis 1.500 m?) Umsaizumverteilungen zu Lasten bestehender Nahversorgungsbetriebe resultie-
ren, mit denen stédtebaulich negative Konsequenzen im Hinblick auf die Zielvorstellungen der
Stadt Baunatal bzgl. der Einzelhandelsentwicklung einhergehen wiirden. Letztendlich korres-
pondiert die Ansiedlung eines zuséizlichen Betriebes mit nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche somit nur mit den fir die Entwicklung der
Nahversorgungsstrukturen und des Hauptgeschéftszentrums aufgestellten kommunalen Ziel-
vorstellungen, wenn er ausschliellich der Nahversorgung der im unmitielbaren Umfeld vor-
handenen Wohnbevélkerung dient, Mit Blick auf die Baunataler Einzelhandelsbestands- und
Siedlungsstrukturen sollte ein solcher Betrieb zur Versorgung der Nachbarschaft Gber max. 400
m?2 Yerkaufsfléiche verfiigen, denn mit dieser Verkaufsfliiche beféinde sich ein solcher Betrieb
einerseifs deutlich unterhalb der Grof}fléchigkeit (und h&tte demnach keine Auswirkungen auf
die Nahversorgungsstrukturen und die Innenstadt) und kann als auch vor dem Hintergrund
ortstypischer Gegebenheiten (drei SB-Mdrkte vorhanden) als — unter wirtschaftlichen Gesichts-

punkten - realisierbarer Anlagetyp bezeichnet werden.
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Grundsétzlich ist insbesondere fir den Bereich der zentrenrelevanten Sortimente einzuréumen,
dass nicht von jeder kleinfldchigen Einzelhandelsnutzung bei isolierter Betrachtung bereits negative
Auswirkungen auf die Versorgungssituation in den zu schitzenden zentralen Lagen zu erwarten
sind. Diese wirden sich jedoch zwangslaufig bei einer summarischen Betrachtung bezogen auf das
gesamte Baunataler Stadtgebiet einstellen, die dann greift, wenn man z.B. nur den groffldchigen

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ausschlésse.,

Ausschluss von Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich eindeutig um einen Standort, der keinem zentralen Versor-
gungsbereich zugeordnet ist. In rédumlicher Nghe und damit im perspektivischen Auswirkungsbe-

reich befinden sich zwei zentrale Versorgungsbereiche:

*  Das Hauptgeschéftszentrum der Stadt Baunatal (rd. 1.200m 6&stlich des Plangebietes)

*  Das Nahversorgungszentrum Kampstraf3e {rd. 800 bis 900m siUdwestlich des Plangebietes),

Zur Yermeidung einer drohenden Gefdhrdung sowohl des Fortbestehens als auch méglicher Ent-
wicklungsperspektiven der zentralen Versorgungsbereiche ,Hauptgeschéftszentrum” sowie Nah-
versorgungszentrum ,Kampstrafie” ist — guch unter Bericksichtigung der dort tatséchlich vorhan-
denen Angebotsstruktur sowie unter Beriicksichtigung der o.a. Zielsetzung — der Ausschluss von

Betrieben mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten (unter Zugrundelegung der Baunataler

Sortimentsliste) erforderlich:

= Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

n  Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Briefmarken

»  QOberbekleidung, Wdsche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige
Textilien u. &.

4 Schuhe Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite und Schirme, Orthopédie, Acces-
soires

¥ kleinteilige Sportartikel (Bekleidung, Kleingerdte)

*  Spielwaren und Bastelartikel

#  Né&hmaschinen und Zubehér u. &,

®  Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel, Hohl- und
Stahlwaren

= Uhren/Schmuck

#  Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (weifles und braunes Sortiment)
* Fotogeréte, Yideogerite, Fotowaren u. 4.

¥ Telekommunikations- und EDV-Bedarf

= Musikalienhandel, Tontrdger

¥ optische und feinmechanische Erzeugnisse

*  Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

#  Waffen und Jagdbedarf

PB 6005 Stadtplanung Seite 10 von 11



- Bebauungsplan Nr. 41 C ,Gewerbegebiet GroRenritte*, 1. Anderung, Stadtteil GroRenritte -

Zur Yermeidung einer drohenden Geféhrdung sowohl des Fortbestehens als auch méglicher Ent-
wicklungsperspektiven der zentralen Versorgungsbereiche ,Hauptgeschéftszentrum” sowie Nah-
versorgungszentrum Kampstraf3e — auch unter Bericksichtigung der dort tatséchlich vorhandenen
Angebotsstruktur sowie unter Beriicksichtigung der o.a. Zielsetzung — sowie der Sicherung des flé-
chendeckenden - u. a. auf der Existenz dreier Machbarschaftsléden basierenden — Nahversor-
gungsnetzes ist der Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungsreievantem Hauptsortiment mit
unten aufgefOhrien zentrenrelevanten Sartimenten (unter Zugrundelegung der Baunataler Sorti-
mentsliste) erforderlich, solange sie nicht der ausschlieBBlichen Yersorgung der Nachbarschaoft die-
nen. Die Verkaufsfléchenobergrenze eines solchen Nachbarschaftsladens betrégt unter Bericksich-

tigung der Baunataler Einzelhandelsbestands- und Siedlungsstrukturen max. 400 m? Verkaufsfla-

che und umfasst folgende Sortimente:

¥ Nahrungs- und Genussmittel

% Reformwaren

* Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika

*  Zeitungen und Zeitschriften

Baunatal, den 13.11.2007
Der Magistrat der Stadt Baunatal

Lé

Silkeé{ngler-Kurz
Ersta/Stadtratin
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