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Einfiihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung eines Verfanrens zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gestellt.

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Be-
bauung einer innerorts gelegenen Freiflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung ei-

nes Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

1.2 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am 08.06.2015 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Moltkestralle” gefasst. Die Stadt Baunatal
hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsblro eingeschaltet.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB handelt,
wendet die Stadt das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Entsprechend den Bestimmungen des §13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-

formationen verfugbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Un-
terrichtung und Einbeziehung der Beteiligten sowie Erdrterung der Planung.

1.3 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des
Bebauungsplanes befindet
sich in Baunatal, Stadtteil
GroRenritte und umfasst
folgende in der Gemar-
kung Grolenritte in der
Flur 7 liegenden Flur-
stiocke: 39/1 (tiw.), 35/10,
35/25, 35/26, 35/27, 36/2
(tiw.), 88/35.

Die Flache wird allseitig
durch die vorhandene
Bebauung sowie im Siiden
durch die Moltkestralie
begrenzt.

Ubersichtsplan ohne
Malstab M.\!!i:..s-'.llafw &

I—————

T T | ] e | |

E3Y
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Begrundung

Bebauungsplan Nr. 50 A ,Moltkestrale*

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem Be-
reich, der im Regionalplan Nordhessen
2009 als Vorranggebiet Siedlung Bestand =%
dargestellt ist. .

Auszug aus dem
Regionalplan Nordhessen 2009

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Raum Kassel ist der
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die geplante Anderungsplanung ent-
spricht der Flachenausweisung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel.

O re_

i [ ) i R

Auszug aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Zweckverband Raum ¢ o/ 7
Kassel (Stand 30.03.2007) sind die
Flachen des Planbereichs (iberwiegend
als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Eine &stliche Teilflache ist als
Bauflache dargestellt.

Der Landschaftsplan weist fiir den Plan-
bereich und sein direktes Umfeld keine —
weitergehenden Entwicklungsziele aus.

Auszug aus dem
wirksamen Landschaftsplan

0279 Seite 51 25
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2.4 Bebauungspldne

Der Planbereich tan-
giert Teilflachen des
seit dem 23.07.1977
rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 50
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Aﬁsit-xg aus dem reéhtskréﬁigen Bebauungsplan Nr. 50 ,Raiffeisenstralle”

2.5 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestal-
tung von Stellplatzen fur das Stadigebiet Baunatal (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gultigen
Fassung.

Abweichend von der v. g. Satzung gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 A Moltke-
stralke die in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffern ,6.3.3 Stellplatze” und ,7.4 Stell-
platzsatzung" getroffenen Festsetzungen bzw. Hinweise.

2.6  Schutzausweisungen

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

2.7 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen/ Untersuchungen liegen nicht vor.

0279 Seite 6 1 25
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3. Bestand

3.1 Nutzung und Bebauung

Die innerorts gelegene Planbereichsflache liegt in einem Abschnitt, der vorrangig durch eine
Wohnnutzung gepragt wird. Das Umfeld wird durch verschiedene Wohnquartiere mit unterschiedli-
chen Baudichten, Bauformen und Bauhéhen charakterisiert.

¢ Moltkestrale 421

7 Lo |8 | A | A [ | % sy

Bestandsplan ohne MaBstab

Die innerorts gelegene Planbereichsflache liegt in einem Abschnitt, der vorrangig durch eine
Wohnnutzung gepragt wird. Das Quartier wird durch die Schauenburger-, Bismark-, Moltke- und

Raiffeisenstral3e umgrenzt.

Das weitere Umfeld wird durch verschiedene Wohnquartiere mit unterschiedlichen Baudichten,
Bauformen und Bauhéhen charakterisiert.

Ein GroRteil der beanspruchten Flache wird als hofnahe Wiesenflache genutzt. Die Flache wird
mehrmals im Jahr gemaht. Im &stlichen Randbereich existieren einzelne Obstbaume unterschied-
lichen Alters sowie im rlickwartigen Bereich der Scheune einzelne immergriine Gehdlze.
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Bebauungsplan Nr. 50 A ,Moltkestraflte” Begriindung

Die Flurstiicke 35/26 und 35/27 sind der Wohnbebauung zuzuordnen und werden als Gartenland
genutzt. Neben einer kleingartnerischen Nutzung dienen die Flachen heute in erster Linie der Frei-
zeitgestaltung und Erholung. Zum Teil existieren einfache Gewachs-/ Anzuchthauser. Auf einer
gréReren Teilflache mit Stall und Auslaufflache werden Huhner gehalten.

Auf den Grundstiicken stehen einzelne Obstbaume, Zierstraucher und Koniferen.

Im sudostlichen Bereich besteht eine Hofanlage, deren landwirtschaftliche Nutzung inzwischen
weitestgehend eingestellt wurde. Die Anlage besteht aus einem Wohnhaus, Stall- und Scheuen-
gebaude sowie mehreren Nebengebéduden. Die Betriebsflachen sind gepflastert oder betoniert.
Westlich der Hofstelle liegt eine wohnungsnahe Grinflache mit einem Gartenhaus und einer Ter-
rassenflache. Der Bereich dient der Freizeitgestaltung und Erholung. Die intensiv genutzte Rasen-
flache ist zum AuRenbereich durch eine freiwachsende Hecke, Schnitthecke sowie einer Obst-
baumreihe abgegrenzt. Im westlichen Bereich des Wohnhauses steht ein gréRerer Nadelbaum.

Von der Moltkestralle besteht eine Zuwegung zum rickwartigen Bereich der Hofanlage. Die Zu-
fahrtflache ist geschottert und in Teilabschnitten mit Betonwabensteinen befestigt.

Neben der genannten Zufahrt besteht eine weitere Zuwegung von der Raiffeisenstrae zur Wie-
senflache. Der Einmindungsbereich in die Raiffeisenstralte ist als Stralenverkehrsflache mit

Gehweg ausgebaut.

Die an den Planbereich grenzenden Feiflachen sind den jeweiligen Wohngrundstlcken zuzuord-
nen. Die Garten dienen Uiberwiegend der Erholung und Freizeitgestaltung.

4. Planungsziel und Konzept

4.1 Stadtebauliche Entwicklung/ Entwicklungsziele

Der Eigentumer des Uberwiegenden Teils der Entwicklungsflache beabsichtigt die Erschliefiung
der Flachen und den Verkauf von zukiinftigen Bauplatzen. Entsprechend der Nachfrage soll eine
Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern (z.B. zweigeschossige Stadthauser

mit Staffelgeschoss) zuldssige sein.

Daruber hinaus sollen die Voraussetzungen zur Teilbebauung rickwartiger Freirdume von bereits
bebauten Grundstiicken erméglicht werden. Durch Erwerb einer Teilflache kann z.B. der ruckwar-
tige Bereich des Flurstiicks 36/2 bebaut werden. Im Bereich der Hofanlage kann durch Umnutzung
oder Abriss und Neubau der freistehenden Scheune ebenfalls ein Wohngrundstiick realisiert wer-
den. Aufgrund bestehender Bebauung kénnen die genannten Flachen nur (ber das geplante 6f-
fentliche ErschlieBungssystem an das umliegende StraBen- und Wegenetz angebunden werden.

4.2 Nutzungskonzept

GebietserschlieRung

Das Entwicklungsgebiet wird (iber die vorhandene Anbindung Uber die Raiffeisenstral3e erschlos-
sen. Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine 7,0 m breite &ffentliche Stichstrale mit Wendemog-
lichkeit fur Fahrzeuge bis 9,0 m Lange. 2-achsige Mullfahrzeuge kénnen den Wendehammer be-

fahren.

Fahrbahn und Seitenbereiche der StichstraBe werden unterschiedlich ausgebildet, so dass die
Flachen erkennbar sind. Die Befestigung der 4,5 bis 5,0 m breiten Fahrbahn erfolgt mit einer farbi-
gen oder aufgehellten Asphaltdeckschicht. Die Aufhellung der Deckschicht erfolgt durch klnstliche
oder naturliche Aufhellungssteine. Die Randbereiche der Fahrbahn werden gepflastert.

0279 Seite 8 1 25



Bebauungsplan Nr. 50 A ,Moltkestralle" Begrindung

Im Bereich der offentlichen ErschlieBung werden "
Flachen flur Stellplatzanlagen ausgewiesen. Zukinftig e

stehen im Randbereich der Stichstralle sowie der . o
Wendeanlage insgesamt 7 &ffentliche Stellplatze zur =
Verfugung, die z. T. durch hochstammige Laubbdume
gegliedert werden.

Skizze Strafdenquerschnitt Stichstralle i 3 -

Das mittlere Baufeld zwischen der geplanten Stichstrafie und der Moltkestralle wird iber einen
privaten 3,0 m breiten ErschlieBungsweg an die MoltkestralRe angebunden

-

Skizze zur Gebietsentwicklung

Bebauung

Nach dem jetzigen Stand der Planung kénnen 9 bis 10 Grundstlcke zur Verfligung gestellt wer-
den. Die geplanten Grundsticksaufteilungen ermoglichen sowoehl verdichtete Bauformen als auch
eine Bebauung mit Ein-/ Zweifamilienhausern. Die Grofe der Grundstlcke liegt zwischen ca. 487

m2 und 925 m2.

Entsprechend der ortlichen Situation sowie zur Wahrung der Gebietsstruktur wird die Entwick-
lungsflache in drei Teilabschnitte gegliedert, in denen unterschiedliche Bauformen aufgrund der

0279 Seite 9 | 25



Bebauungsplan Nr. 50 A ,Moltkestrae* Begriindung

bestehenden Nachfrage zugelassen werden. Zur Realisierung einer verdichteten Bebauung wer-
den fur das nordlich der Stichstral3e liegende Teilgebiet (TG 1) Festsetzungen getroffen, die den
Bau von Gebauden mit max. 2 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss erméglichen.

Die Festsetzungen fur das TG 3 bertcksichtigen Entwicklungsmoglichkeiten im Bereich der vor-

handenen Hofanlage.

4.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die im Bereich der
Schauenburger Strale liegende NVV Tram Haltestelle ,Bahnhof GroRenritte* gegeben. Uber den
in ca. 180 m entfernt liegenden Haltepunkt bestehen folgende Angebote:

Linie 5: Baunatal — Bahnhof GroRRenritte Richtung Hollandische Stralie
N5 Nachtschwarmer Richtung Kénigsplatz (nur in den Nachten Freitag auf Samstag,
Samstag auf Sonntag und vor Feiertagen).

Uber die in ca. 280 m entfernt in der BahnhofstraRe gelegene Haltestelle ,GroRenritte Bahnhof*
besteht folgende Verbindung:

Stadt Bus 61 Baunatal — GrolRenritte, Bahnhof, Richtung GroRenritte Bahnhof
Stadt Bus 65 Baunatal — GrolRenritte, Bahnhof, Richtung Baunatal Stadtmitte
Bus Linie 403 Baunatal — Altenbauna

4.4 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch
die Anlagen der Stadtwerke der Stadt Baunatal sichergestellt. Der malRgebende Hydrant fur die
Léschwasserversorgung ist der Hydrant im Kreuzungsbereich Raiffeisenstral3e/ Einfahrt Planstra-

e Baugebiet mit 48m3/h Gber 2 h.

Die Strom und Gasversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EnergieNetz Mitte,
Netzregion Baunatal/ Hofgeismar gewahrleistet. Im Bedarfsfall erfolgt eine Netzerweiterung.

Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine gebietsbezogene Netzerweiterung mit Anschluss an
das bestehende Abwassernetz. Das anfallende Schmutzwasser der im Bereich der Stichstralle
gelegenen Grundstlicke wird in den Mischwasserkanal der Raiffeisenstralie eingeleitet. Das im
Bereich der Moltkestralie gelegene Grundstick wird an die bereits vorhandenen Hausanschllsse

angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Kléaranlage Kirchbauna, die vom Verband fur
Abwasserbeseitigung und Hochwasserschutz Baunatal betrieben wird. Die Klaranlage kann das
anfallende Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen.

Die Ableitung der Schmutzfrachtmengen kann problemlos erfolgen. Das Biro Oppermann,
Vellmar, hat im Juli 2015 den Nachweis einer ordnungsgemafien Ableitung dargelegt. Hydraulisch
kann der Schmutzwasseranteil bei der Abflussermittiung des geplanten Baugebietes vernachlassig
werden. Die Grundstiicke wurden bei der friheren Schmutzfrachtberechnung bereits beriicksich-
tigt.

Die Ableitung der Niederschlagsmengen wurde durch das Bliro Oppermann ebenfalls nachge-
wiesen. Aufgrund der ausreichenden Dimensionierung des Zulaufsammlers zum Stauraumkanal
Kampwiese kann der zusatzliche Abfluss aus dem geplanten ErschlieBungsgebiet abgeleitet wer-
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Bebauungsplan Nr. 50 A ,Moltkestralle* Begriindung

den, chne dass es zu nennenswerten hydraulischen Veranderungen im Kanal kommt.

Dennoch wird aus Sicht des Verbandes fur Abwasserbeseitigung und Hochwasserschutz Baunatal
eine Entlastung des Stauraumkanals fur erforderlich gehalten. Um den Abfluss zu begrenzen so-
wie zur Entlastung der Kanalisation in der Raiffeisenstralle, sind auf den jeweils neu erschlosse-
nen Grundstlicken Retentionszisternen anzuordnen. Der Drosselabfluss der Grundstiicke wird auf
1 I/s festgelegt. Dies entspricht einem Ruckhaltevolumen von 1 m3 je 45 m2 abflusswirksamer

versiegelter Flache.

Oberflachenbefestigung
Stellplatze, Wege und sonstige Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser

versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grunflachen oder in Form von Pflasterbelagen mit
breiten Fugen (,Okopflaster®).

0279 Seite 11125
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das Satzungsgebiet umfasst 4 Teilgebiete (TG) die wie folgt festgesetzt werden:
TG1-3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)
TG 4 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (M)

5.1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Mobilfunkanlagen nach § 23 .Abs. 5 BauNVO werden innerhalb des Misch- und Allgemeinen
Wohngebietes nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet:
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise

zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.
Die gem. § 4 Abs. 2 Ziffer. 2 und 3 BauNVO zuldssigen Anlagen werden ebenfalls ausgeschlos-

sen. Sie kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden.

Mischgebiet:
Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO sowie die gem. § 6
Abs. 3 zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Grundflache (GR) und Geschossflache (GF)

Far die Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflachen sind die geplanten Grundstiicks-
grofken von Bedeutung. So besteht bei kleineren Grundstiicken die Notwendigkeit zur Festlegun-
gen einer grélleren Flache, damit eine bedarfsgerechte Bebauung erfolgen kann.

Bei gréReren Grundsticken kann dagegen ein niedriger Wert angesetzt werden. Diese Regelung
tragt zu einer gebietsvertraglicheren Entwicklung bei, chne dabei verdichtete Bauformen auszu-
schliefen. Zur Entwicklung von qualitativen und stadtebaulich erforderlichen Freiraumen soll je-
doch ein angemessener Freiraumanteil verbleiben und unvertretbare Bodenversiegelungen ver-

mieden werden.

In Abhangigkeit von der jeweiligen Grundstlicksgrofie werden folgende Werte festgesetzt:

Grundstiicksgréfie in m2 bis < 500 2 500 bis < 800 =800
Maximal zulassige Geschossflache 060 : 0,50 ' 0,50
(§ 20 Abs. 3 BauNVO) ‘ ' ; ;

Maximal zulassige Grundflache 0,35 0,30 | 025

(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Fir die Teilgebiete 1 — 4 wird die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt: ]

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mind. 2,3 m haben.

Staffelgeschosse werden zugelassen, sofern sie kein Voligeschoss bilden. Ein gegeniiber min-
destens einer Aullenwand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss)
ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe um mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des

darunter liegenden Geschosses hat.
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Bebauungsplan Nr. 50 A ,MoltkestraRe* 7 Begriindung

Zur Gestaltung und Ausfihrung von Staffelgeschossen siehe Ziffer 6.2.3 der értlichen Bauvor-
schriften gem. § 81 HBO.

Zuldssige Hohe baulicher Anlagen und Sockelhéhe in Meter

Zur Integration der geplanten Geb&ude in die Umgebungsbebauung wird die Héhenentwickiung
auf ein bestimmtes Mal} festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen Entwickiung.
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

Zur Einbindung des Entwicklungsbereichs in bestehende Ortsstrukturen wird die maximal zul&ssi-
ge Héhe baulicher Anlagen gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Meter wie folgt festgesetzt:
TG1-4: 10,00

Sockelhéhen sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.

Die Gebaude- und Sockelhthe wird gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRenwand des
Gebaudes von der Strallenoberkante (Endausbau Stichweg bzw. vorhandene Oberkante Moltke-

strafte).

5.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

5.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Zur bedarfsgerechten Entwicklung wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

5.3.2 Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

5.4 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Das Plangebiet ist bereits Uber eine teilausgebaute Anbindung an die Raiffeisenstrale angebun-
den. Die geplante innere &ffentliche StralRenerschliefung, die als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen werden soll, dient ausschliellich dem Anliegerverkehr. Eine Unterteilung des Verkehrs-
raumes z.B. in Gehweg, Fahrbahn ist nicht vorgesehen. Die StichstraRe wird mit einem Wende-
hammer fur Fahrzeuge bis 9,0 m Lange (2-achsiges Mullfahrzeug) versehen.

Im Verlauf der Gebietserschlieung werden zwei &ffentliche Parkflachen mit insgesamt 7 Stellplat-
zen angeordnet. Zum Teil werden die Flachen durch Grinflachen mit Pflanzbindungen eingebun-

den.

5.5 Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 23 und 24
BauGB

Die Stadt Baunatal verfolgt bereits auf der Ebene der Bauleitplanung das Ziel durch geeignete pla-
nungsrechiliche Vorgaben eine klimaeffiziente und 6kologische Siedlungsentwickiung zu betrei-
ben. Im Rahmen der vorliegenden Planung zur Entwicklung des Areals stehen die Neubauten mit
inrem Bedarf an Strom und Warme als energetischer Hauptabnehmer im Fokus klimarelevanter
Uberlegungen. Hierzu besteht ein weithin anerkannter politischer und wissenschaftlicher Konsens,
dass der Eintrag von kiimarelevanten Gasen in die Atmosphéare zum Schutze des Klimas und
Umwelt nachhaltig reduziert werden muss. In diesem Zusammenhang ergibt sich fUr die geplanten
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Gebaude ein Handlungsbedarf im Bereich der Art und Weise der Bereitstellung von Energie- und
Warmeversorgung sowie im Kontext einer energieeffizienten Ausnutzung.

Zur Absicherung der klimaeffizienten Ziele ist im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung vor-
gegeben, dass die zu errichtenden Neubauten die im Anhang 1 der jeweils glltigen Energieein-
sparverordnung (EnEV) aufgefuhrten H'r —Werte sowie die Anforderungen fir Neubauten an dem
spezifischen Primarenergiebedarf Q, um mind. 15% unterschreiten.

Des Weiteren sind zur Versorgung der Gebaude mit Raumwarme und Warmwasser Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie (Solarthermie) oder anderer erneuerbarer Energietrager (z.B. Holz oder
Umweltwarme) zu installieren und dauerhaft zu nutzen.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden mit Heizdl betriebene Heizungsan-
lagen nicht zuglassen.

Die Bauherrschaft hat im Rahmen der Planung von Bauvorhaben gegenlber der Stadt Baunatal
den Energie- und Warmeschutznachweis vorzulegen, in dem die zusatzlichen Anforderungen Be-
ricksichtigung finden.

Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von festen Brennstoffen
den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes entsprechen mussen. Diese Festset-
zungen tragen nach Art und Umfang dazu bei, dass auf den Flachen des Geltungsbereiches ein
klimaeffizientes und &kologisches Areal entsteht, welches im Interesse des Allgemeinwohls zu ei-
ner Verminderung des Energiebedarfs und der Schadstoffemissionen beitragen wird und zu einer

zusatzlichen Aufwertung des Standortes fuhrt.

Zur Erfullung der energetischen Auflagen werden jedoch bauliche und technische Mallnahmen er-
forderlich, die einen investiven Mehraufwand erfordern. Auf Grund der zu erwartenden Energiekos-
teneinsparungen erscheinen diese jedoch zumutbar.

Einsatz von Brennstoffen
Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel liegt der Gel-

tungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet. Fur die im Interesse der Luftreinhaltung und des
Klimaschutzes anzustrebende Emissionsminderung ist die Art der Energieversorgung bzw. die
Wahl der eingesetzten Brennstoffe von erheblicher Bedeutung. Im Bebauungsplan wird zum
Schutz vor und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes der Einsatz von Brennstoffen per Festsetzung geregelt. Fir den Geltungsbe-
reich wird die ausschliellliche Verwendung von Anlagen zur Verbrennung von festen Brennstoffen
vorgegeben, die den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes entsprechen. Hier-
durch kann eine Mindestqualitét der Verbrennung gewahrleistet werden.

Auf weitere Einschrankungen zum Einsatz von Brennstoffen wurde verzichtet, da einerseits bei
Neubauten gesetzliche Vorgaben einzuhalten sind, und sehr leistungsfahige Heizanlagen fur Fest-
brennstoffe auf dem Markt sind, welche ein deutlich glnstigeres Emissionsverhalten als einfache
Ofen und Kamine zeigen. Dies bedeutet, dass C02-freundliche Holzheizsysteme méglich und auch
erhaltlich sind, die nicht mehr derartig extremen Emissionen verursachen, wie es bei technisch

veralteten Ofen und Kaminen bisher tblich war.

5.6 Natur und Landschaft

Fur Grundsticksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung
beitragen. Sie dienen der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, dem Schutz von Natur und
Landschaft, der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft, der Verbesserung kleinklima-
tischer Bedingungen sowie der Einbindung baulicher Hochbauanlagen sowie ErschlieRungsfla-
chen. In der unter ,Hinweise, Ziffer 7.3 Beriicksichtigung von Gehélzen/ Hinweise zur Einhaltung
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von Grenzabstanden® aufgefihrten Gehdlzliste werden heimische, standortgerechte Laubholzarten
aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst sind. Die Pflan-
zen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fir die heimische Fauna. Langfristig Uber-
nehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

5.6.1 Griinflaichen/ Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i.V.m.
mit § 81 HBO

Verkehrsgriinflichen

Die in der Planzeichnung dargestelite offentliche Grunflache F1 mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsgrinflache dient der Einbindung der geplanten 6ffentlichen Parkflache im Bereich des Flur-
stiicks 35/10. Die Verkehrsgrunflache ist flichendeckend mit bodendeckenden Stauden und
Strauchern zu bepflanzen sowie extensiv zu unterhalten.

Private Griinflachen

Zur Einbindung &ffentlicher Parkplatze werden im nordwestlichen Bereich des TG 3 (Flache 2) so-
wie im stdwestlichen Bereich des TG 1 (Flache 3) private Grinflachen ausgewiesen. Die Grinfla-
chen sind flachendeckend mit bodendeckenden Stauden und Strduchern zu bepflanzen. Zur Ab-
schirmung der Parkplatzflachen werden Einfriedungshecken bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m

zugelassen.

Baumpflanzungen
Die im Plan dargestellten Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen
sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss

mindestens 14/16 cm betragen.

Nicht tiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunéachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorgegebenen
stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassigen Uberbaubarkeit der Flachen
keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen, die als Grunflachen anzule-
gen und entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der
GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens
15% des Grundstiicksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unter-
halten. Je angefangene 100 m2 dieses 15%-igen Grundsticksanteils ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein

Laubbaum zu pflanzen.
Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Stellplatze - Baumpflanzungen

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR rechtskraftiger ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen fur das Stadtgebiet Baunatal* (Stellplatzsatzung) anzulegen und zu
bepflanzen. Fur je 4 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaRBnahmen zum Artenschutz
- Fur Hehlen- bzw. Halbhdhlenbriter sind pro Grundsttck mindestens 1 Héhlenbrutnistkasten mit
einem Einflugloch von 32 mm sowie ein Halbhdhlenbrutnistkasten an geeigneter Stelle aufzu-

hangen.
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- Bei der Rodung von Geholzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
Danach durfen die aufgefiihrten Gehélze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September nicht

abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
- Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind vorrangig im Bereich von Dachbtden fur Fleder-

mausarten entsprechende Quartiersplatze vorzusehen. Die Einschlupfséffnungen sind vogelsi-
cher und fledermausgerecht auszufihren. Als weitere Quartiersplatze sind u. a. geeignet:

o Fledermausbretter und Flachkésten
o in das Mauerwerk integrierte Fledermaussteine
o Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion

6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Hessische Bauordnung

6.1 Versetzte Anordnung von Gebauden, die als Doppelhaus oder Reihen-
haus errichtet werden.

Zur Gliederung und Auflockerung von zusammenhangenden Gebaudekomplexen wird unter Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der gemeinsamen Grundstlcksgrenze ein Ge-

baudeversatz zugelassen.

Gem. § 6 Abs. 1 Satz 6 HBO wird bei Doppel- und Reihenhausem ein Gebaudeversatz bis zu
max. 3.0 m zugelassen.

6.2 Gebdudegestaltung

6.2.1 Dacheindeckung

Die vorhandene Dachlandschaft des Umfeldes wird weitgehend durch eine homogene Dachland-
schaft bestimmt, die bislang zu keiner nachhaltigen Stérung des Ortsbildes gefiihrt hat. Da bei den
Dacheindeckungen die Grundténe rot bis braun und grau Uberwiegen wird zur Wahrung astheti-
scher Belange und einer positiven Gestaltungspflege eine Begrenzung der zulgssigen Grundfarbe
fur Dacheindeckungen begrenzt. Auffallig bunte Signalfarben wie z.B. blau, grin, gelb, silber wer-

den nicht zugelassen.

Fur Dacher sind nur kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem Grundton oder begrinte Da-
cher zulssig.

6.2.2 Dachneigung/ Dachform
Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude wird festgesetzt auf: 0-38°

Fur untergeordnete Nebengebaude sowie fiir Garagen gelten die Dachneigungen nicht.

Kruppelwalmdéacher sind unzulassig.
Dacher von Doppel- und Reihenh&user mussen untereinander die gleiche Dachform und Dachnei-

gung aufweisen.

6.2.3 Staffelgeschosse

Riicksetzung des Staffelgeschosses
Aus stadtgestalterischer Sicht sowie zur Verbesserung des Lichteinfallwinkels fur gegenUberlie-
gende Gebaude ist die zur 6ffentlichen Erschlieffungsstrafie zugewandte Auflenwand des Staffel-
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geschosses um mindestens 1,0 m gegeniiber der darunterliegenden AuRenwand des Gebaudes
zurlckzusetzen.

Gestaltung des Staffelgeschosses

Aus stadtgestalterischer Sicht ist fur Staffelgeschosse ein Material zu verwenden, das sich optisch
von der Hauptfassade absetzt. Je nach Material und Farbe erscheinen die Gebaude leichter und
harmonischer. Das Oberflachenmaterial der Au3enwéande und seine Verarbeitung sind ein wesent-
liches Element des Straften- und Ortsbildes.

Die Zah| der unterschiedlicher Materialien und Farben ist auf ein ansprechendes Mal} beschran-
ken. Zur Gestaltung werden zugelassen: Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kup-
fer, Bleche, kantig oder rundgeformte Trapez- und Wellenprofilbleche), Fasserzementplatten/-

tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

6.2.4 Dachbegriinung

Dachfléchen bis zu 10 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen
(Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind Flach-
dacher, die als Freisitz genutzt werden.

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird die Begrinung von Dachflachen empfohlen.
Dachbegriinungen tragen zur Entstehung von Kleinbiotopen bei und férdern Lebensréume fur
Pflanzen und Tiere. Sie begiinstigen das Mikroklima und leisten einen wirksamen Beitrag im Sinne
der Minderung des Oberflachenwasserabflusses. Dachbegriinungen bilden Minimierungsmal3-
nahmen fir bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

6.2.5 Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zulassig.

6.3 Garagen/ Carports/ Stellplatze

6.3.1 Garagen
Garagen mussen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m haben.

6.3.2 Carports (Offene Garagen)

Carports kénnen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze errichtet werden, wenn die
brandschutztechnischen Erfordernisse berticksichtigt werden, ein Abstand der Stiitzen von mind.
2.0 m und ein Abstand des auskragenden Daches von mind. 1,0 m von der Stralenbegrenzungs-
linie eingehalten wird und eine intensive Berankung des Carports mit standortgerechten Rank-

pflanzen erfolgt.

Werden Garagen oder Carports parallel zur affentlichen Strafenbegrenzungslinie errichtet, so ist
zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die
Abstandsflache ist als Grinflache anzulegen und flachendeckend zu bepflanzen.

6.3.3 Stellpldtze

Abweichend von der ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen fur das
Stadtgebiet Baunatal® (Stellplatzsatzung) der Stadt Baunatal sind pro Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze auf dem eigenen Baugrundstuck nachzuweisen.
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Einzelne Grundstiickseigentiimer (bzw. Interessenten mit notariellem Vorvertrag) beabsichtigen
die Errichtung von Geb&uden mit mehreren Wohnungen. Es wurde der Nachweis erbracht, dass
bei 3 Wohneinheiten bei Einhaltung der Vorgaben der Stellplatzsatzung sowie der vorgenannten
abweichenden Regelung 6 Stellplatze nachzuweisen sind. Diese mussten Uber eine zusatzliche
Zufahrtsflache auf dem Grundstiick erschlossen werden. Zufahrts- und Stellplatzflachen sowie
Gebaude-, Wege- und Terrassenflachen wiirden einen Grofiteil der Grundstucksflache beanspru-
chen.

Durch direkte Anordnung der Stellplatze im Anschluss an die StraRenfront kann auf eine separate
Zufahrtflache verzichtet und die Flachenversiegelung damit minimiert werden.

Die beschriebene Anordnung ist jedoch nur maglich, wenn von der Festsetzung der Stellplatzsat-
zung ((Ziffer § 5 (9)) abgewichen wird. Insofern wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Regelung aufgenommen, dass abweichend von der Stellplatzsatzung Stellplatze direkt an der
Grenze zum 6ffentlichen Verkehrsraum bis zu einer Gesamtbreite von 17,0 m zugelassen werden.

Je angefangene 10,0 m ist ein mittelkroniger Laubbaum im Bereich der StraRenfront zu pflanzen.

6.4  Oberflachenbefestigung

Stellplatze, Wege und sonstige Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von Pflasterbelagen mit
breiten Fugen (,Okopflaster").

6.5 Einfriedungen zum éffentlichen Raum

Fur Grundsttckseinfriedungen zum éffentlichen Raum werden nur Hecken bis zu einer H&he von
maximal 1,3 m zugelassen. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Geholzen zuldssig: Hain-
buche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Bei Einfriedungshecken entlang von Gehwegen und StraRenverkehrsfiachen sind Abstande ent-
sprechend der Regelungen des Hessischen Nachbarschaftsrechts einzuhalten.

Taren und Tore in Einfriedungen diirfen sich nicht in den StraRenraum &ffnen.

6.6 Verkehrssicherheit/ Sichtfeldbereiche

Aus Grlnden der Verkehrssicherheit sind an Ausfahrten erforderliche Sichtfeldflachen (beidseitig
des Einmindungsbereiches auf einer Lange von 5,0 m) von allen Einfriedungen und Grundstticks-
bepflanzungen freizuhalten bzw. Einfriedungen und Bepflanzungen sind auf eine maximale Héhe
von 0,75 m zu begrenzen. Die Héhe bemisst sich vom Fahrbahnrand der jeweiligen Strale.

6.7  Ableitung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der &ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Na-
tur- und Wasserhaushalt ist der im Rahmen der Gebietsentwicklung anfallende nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasserabfluss gedrosselt der Kanalisation zuzufiihren. Das anfallende
Niederschlagswasser ist einer grundstiicksbezogenen Retentionszisterne zuzuftihren.

FUr private Flachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro 45 m2 abflusswirksamer
Flache 1 m3 Zisternenvolumen als Retentionsvolumen vorzuhalten.
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Zur Gartenbewasserung ist ein Zisternenvolumen als Nutzvolumen von mindestens 2 m3 pro an-
gefangene 500 m2 Grundstucksflache vorzuhalten.

Der Drosselabfluss ist dem n&chsten &ffentlichen Kanalisa-tionsanschlusspunkt zuzuleiten.

Die Retentionszisterne dient der S L A S
Ruckhaltung gréfierer Wassermen- AT . S -
gen. Die Riickhaltemenge wird ver- HIETE li‘ LE b #
zoégert mit Hilfe einer Abflussdros- LI i' i 0l > T

‘ AR

sel in das Abwassernetz geleitet. EUARRENRANY
Die Retentionszisterne verbindet
die Regenrlckhaltung mit der
Regenwassernutzung. Der Was- _
serstand kann bis zum Nottberlauf == e
ansteigen und sinkt nach dem

»(‘/—' A ‘
e T
Regen langsam wieder auf den R tﬂj

Quizy!

N, Al

langfristigen max. Wasserstand ab. K

Dieses Regenwasser steht dann [
zur Nutzung zur Verfugung. Systemskizze oo Shtton A
7T Hinweise

7.1  Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind geméal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler
(historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveréander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7.2  Photovoltaikanlagen/ Sonnenkollektoren

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie stellt eine Ergédnzung zu anderen Formen der Energiege-
winnung dar. Sie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und schenenden Inanspruchnah-
me der Naturglter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes.

Da gréRere Dachflachen in der Regel die Standortanforderungen erfiillen, sollten nach Méglichkeit
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie errichtet werden. Dies kénnen Photovoltaikanlagen (Solar-
strom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung). Die Anlagen tragen zur Férderung
regenerativer Energien sowie zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei.

7.3  Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-

standen
Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgende Gehélze zu berlicksichtigen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen
Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir Straucher und lebende

Hecken einzuhalten sind.
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Einzelbaume, groRkronig

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus silvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus celurna* (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weiltdorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme
- Apfel, Birne, Sufkirsche, Zwetsche, Walnuf

Heckengehdlze 1 Stck./gm

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus {(Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(Weiltdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare* (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Serbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)
- Viburnum lantana* (Wolliger Schneehall) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

* nicht am Rand zur freien Landschaft verwenden.

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
{(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geiliblatt)

- Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenacissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

7.4 Hinweise zu Satzungen

Stellplatzsatzung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen fur das Stadtgebiet Baunatal® (Stellplatzsatzung) der Stadt Baunatal in
der jeweils glltigen Fassung. Gemal den Vorgaben der Satzung sind Stellplatze durch grokroni-

ge hochstammige Laubb&ume zu Uberschatten.

Abweichend von der ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen fir das
Stadtgebiet Baunatal® (Stellplatzsatzung) der Stadt Baunatal sind prc Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze auf dem eigenen Baugrundstiick nachzuweisen.

7.5 Hinweis zu bestehenden Bebauungsplanen
Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 50 A ,Moltkestralle” tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Mit Rechtskraft der des Bebauungsplanes Nr. 50 A ,Moltkestralie" treten die durch die Neuplanung
betroffenen Festsetzungen seit dem 23.07.1977 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Raiffei-

senstrafe” auler Kraft.
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Umweltbezogene Informationen

Die Stadt wendet das Verfahren gem. § 13 BauGB an. GemaR der Vorpriifung sind keine UVP-
pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter. Natura 2000-

Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

1.  Schutzgiiter
1.1. Schutzgut Mensch

Verkehrslarm
Der Entwicklungshereich wird Uber eine Anliegerstralle an die Raiffeisenstraie angebunden. Das
stdliche Grundstick des TG 3 sowie das TG 4 werden unmittelbar Uber die ausgebaute Moltke-

strafle erschlossen.

Der zukunftige Anliegerverkehr hat auf Wohnbereiche keine nachhaltigen Auswirkungen zur Folge.
Unter Bertcksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf der Raiffeisenstra3e und der
Moltkestralle ist davon auszugehen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus den Neubau-
flachen keine nachhaltigen Belastungen verursacht.

Umweltverschmutzung
Durch Gebietserschlieffung und Errichtung von Gebauden kénnen wahrend der Bauphasen Um-

weltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmafll und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeiflihren, sind jedoch nicht erkennbar.

Zukinftige Umweltbelastungen ergeben sich in geringem Umfang aus dem Anliegerverkehr. Es
entstehen Larm- und Abgasemissionen, wobei nachhaltigen Belastungen ausgeschlossen werden.

1.2. Schutzgut Boden/ Grundwasser

Boden
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie seltene Béden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwirdiger Boden

wird nicht beansprucht.

Fur einen Teilabschnitt besteht die rechtskraftige Bauleitplanung Nr. 50 ,Raiffeisenstralle”, die be-
reits eine Anbindung der &stlichen Flache vorsieht.

In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend

der Erschliefungsphase und der privaten Bautatigkeiten.

Erkenntnisse tber Bereiche mit Altablagerungen liegen nicht vor.
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Grundwasser
Grundwasservorkommen in naturlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie Flielgewasser werden durch

die Bebauung nicht tangiert.

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere
Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit. Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wah-

rend der Baumainahmen ist nicht zu rechnen.

Das Niederschlagswasser der Entwicklungsfi&che gelangt derzeit ungehindert in den Boden.
Erosionen durch ablaufendes Niederschlagswasser sind nicht feststellbar.

Eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und ErschlieBung wird ausgeschlossen. Abwasser
werden entsprechend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgeman der Kigranlage

zugefihrt.

Die durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Grundwasserspiegels durch die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das o&ffentliche Kanalnetz ist nicht zu erwarten. Aufgrund der Beschaffenheit
des Bodens bestehen bereits eine eingeschrénkte Durchl&ssigkeit sowie ein verringerter direkter
Zufluss des Niederschlagswassers zum Grundwasser.

Nachhaltige, sch&dliche Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

1.3. Schutzgut Klima
Der Planbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-
kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar.

Der Planbereich beriihrt keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale
Luftleitbahnen und Frischluftoahnen werden durch die vorhandene Bebauung nicht berihrt.

Die Planbereichsflache umfasst eine Teilflache der Landwirtschaft, die derzeit als Wiesenflache
genutzt wird. Von dieser Flache geht eine bodennahe Kaltluftentwicklung aus, die zur Durchliftung

des Raumes beitragt.

Eine Bebauung beeinflusst die Entwicklung, deren Auswirkungen jedoch gering sind. Aufgrund der
festgesetzten Grundflachenzahl verbleiben Freiraumanteile, die eingriffsmindernd wirken.

Aufgrund der beanspruchten Flachengréfie und des begrenzten Entwicklungsumfangs sind die
Auswirkungen im kleinklimatischen Bereich von geringer Bedeutung. Nachhaltigen Stérungen

werden ausgeschlossen.

Zukuinftige unbebaute Grin- und Gartenlandflachen mit Gehélzflachen und Baumpflanzungen so-
wie wasserdurchiassige Oberflachenbefestigungen tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und
beeinflussen das &rtliche Kleinklima positiv.

Zuklnftige Stellplatzanlagen sind entsprechend den Vorgaben aus der Stellplatzsatzung der Stadt
Baunatal zu bepflanzen. Der zukiinftige Baumbestand tragt zur Eingriffsminimierung sowie zur

Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei.
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Die Grin- und unbefestigten Freiflachen sowie die festgesetzten Pflanzmalnahmen bewirken eine
Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Tempe-
raturausgleich, Verénderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffil-

terung).

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und scho-
nenden Inanspruchnahme der Naturgtter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes. Zur Férde-
rung regenerativer Energien wird daher die Verwendung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkol-

lektoren empfohlen.

Die Planung verursacht keine zusétzlichen relevanten Auswirkungen.

1.4. Schutzgut Vegetation und Fauna

Die Flachen des Planbereichs werden als Wiesen-, Garten- und Freizeitflachen genutzt. Der
Standort ist anthropogen stark verandert. Die Voraussetzungen zur Entwicklung einer potentiellen
natlirlichen Vegetation sind auf Grund der intensiven Nutzung sowie der Lage innerhalb bestehen-
der Bebauung nicht gegeben. Innerhalb der Planbereichsflache haben sich keine besonderen

Pflanzenstrukturen entwickelt.

Die ¢kologische Bedeutung der intensiv genutzten und mehrmals im Jahr gemahten Wiesenflache
ist gering. Aufgrund einer intensiven Flachennutzung und bestehenden Standortbedingungen sind
Wildkrautfluren nur fragmentarisch anzutreffen. Die Artenvielfalt ist gering. Im ostlichen Randbe-
reich der Wiesenflache stehen einzelne Obstbaume.

Die 6kologische Bedeutung der intensiv genutzten Wiesenflache ist gering. Bei der Wiesenflache
handelt es sich um Wirtschaftsgrinland, auf dem Grundfutter fur die Tierhaltung erzeugt wird.

Mehrmalige Mahd im Jahr fuhrt zu einer starken Artenverarmung.

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand im Bereich der Hofanlage Moltkestrafe 10 bleibt vom
Grundsatz erhalten. Punktuelle Eingrifie entstehen jedoch bei einer zukinftigen Bebauung des

westlich angrenzenden Baugrundsticks.

Artenschutzrelevante Arten kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Eine ausflhrliche fau-
nistische Erfassung wird als nicht notwendig erachtet.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung zu den einzelnen Arten und Artengruppen orientiert sich
am Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen. Von Bedeutung sind danach die je-
weils vorkommenden und gelisteten Arten der FFH- (Anhang IV) und der Vogelschutzrichtlinie. Alle
weiteren nach BNatSchG besonders oder streng geschutzte Arten sollen — wenn erforderlich —

uber die allgemeine Eingriffsregelung abgeleitet werden.

Der geringe Eingriffsumfang fuhrt zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung der einzelnen arten-
schutzrelevanten Artengruppen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Die innerorts und allseitig umschlossene Entwicklungsfiache wird bereits heute intensiv genutzt,
Verwilderte Flachen, die ggf. fur die Avifauna von Bedeutung sind, bestehen nicht.

Die Entwicklungsflache liegt in einem Abschnitt, der von einigen in den angrenzenden Gartenbe-
reichen der Wohngrundstiicke britenden Vogelarten als Nahrungsraum mit genutzt wird. Im Ein-
griffsbereich wurden keine Brutstatten, Horste von GroRvoégeln und keine Hoéhlenstrukturen regist-
riert. Eine Beeintrachtigung der Arten wird ausgeschlossen. Dariber hinaus sind relevante Be-
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stdnde an Rast- und Zugvégeln fur den betroffenen Bereich nicht bekannt und auch nicht zu er-
warten.

Im Rahmen von Bestandsaufnahmen konnten keine Bruten von Offenlandarten festgestelit wer-
den. Die geringe Flachenausdehnung, die Lage zu Bebauung und Erschliefung sowie die Kulis-
senwirkung der angrenzenden Gebaude bieten keine entsprechenden Voraussetzungen.

Bei den im Siedlungsrandbereich vorkommenden Vogelarten ist mit hoher Wahrscheinlichkeit da-
von auszugehen, dass es sich um stérungsunempfindliche und wenig spezialisierte bzw. ubiquita-
re Vogelarten handelt. Insofern ist die geplante Zufahrt flr die heimische Populationen als unprob-

lematisch einzustufen.

Ein direktes Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Individuen kann auf Grund vorlie-
gender Erkenntnisse ausgeschlossen werden.

Als Nahrungsraum ist der Eingriffsbereich zu vernachléssigen. Im Umfeld stehen Ausweichraume
zur Verfligung.

Das Plangebiet wird von einigen in den angrenzenden Garten- bzw. Siedlungsflachen britenden
Vogelarten als Nahrungsraum genutzt. Die wenigen vom Vorhaben direkt betroffenen Baum- und
Gehoélzbestande sind potentieller Brutraum entsprechender heimischer Vogelarten. Die in der Vo-
gelschutzrichtlinie aufgefuhrten ,europaischen Brutvogelarten®, die im Vogelschutz zu beachten
sind, werden nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Bei den im Planbereich vorkommenden Vogelarten ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszu-
gehen, dass es sich um stérungsunempfindliche und wenig spezialisierte bzw. ubiquitére Vogelar-
ten handelt. Insofern ist die geplante Gebietsentwicklung flr die heimische Populationen als un-
problematisch einzustufen. Ein direktes Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Indivi-
duen kann auf Grund vorliegender Erkenntnisse ausgeschlossen werden.

Als Nahrungsraum ist der Eingriffsbereich zu vernachlassigen. Fur die reinen Nahrungsgaste gilt
jedoch, dass nur essentielle Nahrungshabitate im Artenschutz zu beriicksichtigen sind. Dies kann
auf Basis der vorgefundenen Biotopstrukturen fir die im Untersuchungsraum potentiell vorkom-
menden reinen Nahrungsgaste inklusive der im freien Luftraum jagenden Arten wie Mauersegler
und die Schwalbenarten ausgeschlossen werden. Zumal diesen an den Menschen gewéhnten Ar-
ten bzw. Individuen neben dem Ausweichen in angrenzende Nahrungsflachen auch eine Nutzung
der in der Planung vorgesehenen Gartenflachen méglich sein sollte (Tatbestand Stérung).

1.5. Schutzgut Landschaft und Erholungspotenzial
Der Eingriff fihrt zu keiner zusatzlichen erheblichen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes. Al-
lenfalls sind Veranderungen im lokalen Bereich zu erwarten.

Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, in dem bereits eine anthropogene Uberpra-
gung stattgefunden hat. Die Erweiterungsflache liegt innerhalb der bebauten Ortslage und steht

der Allgemeinheit als Erholungsflache nicht zur Verfligung.

Die geplante Bebauung und Erschliefung hat keinen nennenswerten Einfluss auf das Orts- und
Landschaftsbild sowie auf die Naherholung. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben erhalten.
Durch entsprechende Festsetzungen bleiben &rtliche Strukturen gewahrt. ZuklUnftiger Grin- und
Gartenflachen fordern den Erlebniswert.
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2. Stadtebauliche Kenndaten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréfie von ca. 9.600 m2. Derzeiti-
ge Flachenzusammensetzung, ca.:

Planbereichsgréle 9.553 m2 100%

Flachenanteil in %

1  Gebaudeflachen B2 m2 976 %
2 Versiegete Flachen (Betor/ Betonpfiaster, Betonplatten) 698 m2 730 %
3 Befestigte Flachen (Schotter/ Wabensteine) 278 m2 291 %
4  StraRenverkehrsfidche 209 m2 219 %
5 \Verkehrsgrinfidche 14 m2 015 %
6 Flache der Landwirtschaft (Wiese) 5.810 m2 60,82 %
7  Garten-/ Freizeitflache 806 m2 843 %
8 Freilaufflache (Huhrer) 273 m2 286 %
9 Rasenflache 533 m2 558 %
Gesamt 9.553 m2 10000 %

Aufgrund der Festsetzungen ist folgende Flachenaufteilung vorgesehen.

Planbereichsgroflie 9.553 m2 100%
Fldgchenanteil in %

1  StralRenverkehrsflache 839 m2 878 %
2 Offentliche Flachen fur Parkplétze 99 m2 14 %
3 Verkehrsgrinfidache 18 m2 019 %
4 Mischbauflache, tberbaubar gem. festgesetzier GRZ 702 m2 7.3 %
5 Mischbauflache, nicht Uberbaubare Flache 1.639 m2 17,15 %
6 Wohrbauflache, Uberbaubar gem. festgesetzter GRZ 1.807 m2 1886 %
7 Wohnbauflache, nicht Uberbaubare Flache 4.358 m2 4562 %

Gesamt 9.5853 m2 10000 %
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