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Festsetzungen gemil § 9 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemafl § 9 (1) Nr, 1 und Nr, 2 BauGB

5

und § 22 BauNVOQ

1.1 MI - Mischgebiet

Zulissig sind: Wohngebiude, Geschifts- und Biirogebdude, Weiterbil-
dungs- und Schulungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie
der Versorgung des Gebietes dienen.

1.2
Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Dachneigung
Grundflichenzahl, soweit GeschoBflichenzahl
zeichnerisch keine kleineren
iitberbaubaren Flichen fest-
gesetzt sind.

121 11 - Zahl der Vollgeschosse (Beispiel)

112 0¥ - offene Bouweise ohne Langenbegrenzung

1.2.3 F - Flachdach

1.2.4 S - Satteldach

1.2.5 P - Pultdach

1.2.6 0,6 - Grundflichenzahl (Beispiel)

3 2.7 L2 - GeschoBflichenzahl (Beispiel)

1.3 Wenn im Rahmen der Festsetzungen dieses Beb'auungsplanes und den
Bestimmungen der HBO Dachgeschosse als zusitzliche Vollgeschosse
entstehen, werden diese ausnahmsweise zugelassen, sofern die Grund- und
GeschobBflichenzahl nicht iiberschritten wird.

. Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen: Stellune der

baulichen Anlagen gemal § 9 (1) Nr, 2 BauGB und § 23 BauNVQ

w1 - Baugrenze

2 E - tiberbaubare Grundstiicksfliche

b.2.2

- nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

. Verkehrsflichen gemiB § 9 (1) Nr. 11 BauGB
3 - offentliche StraBenverkehrsflichen
37 T - FuBweg und Radweg
3.3 ' IR TG Einfahrtbereich

. Grinflichen gemaB § 9 (1) Nr, 15 BauGB
4.1 - dffentliche Griinfliche
4.2 - Straflenbegleitgriin

. Eldchen fiir die Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemiiB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Fldchen zuldssig .

. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen nach § 9 (1) Nr, 21

BauGB

-. Leitungsrecht

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen gemill § 9

(7) BauGB

7.1 e i - Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
f - Grenze der angrenzenden Bebauungspline

7.3 Das gesamte Gebiet liegt im formlich festgelegten stidtebaulichen
Entwicklungsbereich gemif § 53 Stadtebauférderungsgesetz.:

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft gemiB § 9 (1) Nr, 20 und Nr, 25 BauGB

3.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

3.11

3.12

8.13

‘ - Vorhandene Biaume

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen. Baume mit
mehr als 0.60 m Stammumfang (gemessen in 1,00 m Héhe) sind zu
erhalten. Falls durch die Erhaltung von Baumen die Durchfithrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes fiir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der Baudurchfithrung
sind die zu erhaltenden Bdume vor schiadigenden Einflissen zu bewahren.
Es gelten die Richtlinien zum "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumafinahmen" - DIN 18920 (Oktober 1973).

. - Anzupflanzende Biume

Strafenbiume sind als Hochstimme 3xv mit cinem Stammumfang von
mind. StU 18/20 zu pflanzen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen sind die Standorte der zu
pflanzenden Gehélze in threr Lage (entwurfsabhidngig) veriinderbar.

Im Mischgebiet (MI) sind mindestens 20 % der Grundstiicksflichen
girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,

Mindestens 80 % der verwendeten Gehélze miissen standortgerecht und
faunistisch bedeutsam sein (siehe Pflanzliste).

Teile von Gebidudefassaden, die auf ciner Breite von mehr als 7 m keine
Fensterdffnungen aufweisen, sind an der Siid- und Westseite mit sommer-
griinen, an der Nord- und Ostseite mit immergriinen Rankgewiichsen zu be-
grunen.

Als Einfriedigung der Grundstiicke werden nur lebende Hecken (siche
Pflanzliste) oder berankte Ziune zugelassen. Mauern kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie berankt werden und die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintriichtigt ist.

Bebaute Grundstiicke sind zur L 3218 einzufrieden oder mit einer dichten
Hecke abzupflanzen.

Miillbehilterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu
integrieren,

Fiir je 3 Pkw-Stellplitze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Biiume sind so anzuordnen
daf Stellplitze und Zufahrten durch die Baumkronen beschattet werden.

?

Garagen sind in die Baukorper zu integrieren und in Form und Gestaltung
diesen anzupassen.

Freistehende Garagen oder angebaute sind zulissig, wenn sie mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen werden oder dem OG als Freifliche
zugeordnet sind.

Zufahrten, Stellplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen
Beligen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wasserdurchlissige Betonstcine) zu befestigen, sofern
wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen. ;

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfliichen einschlieBlich der
Einschnitte und Dachaufbauten ist iiber ein separates Leitungsnetz in
Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das
Fassungsvermégen sollte mind. 75 I/qm projizierte Dachfliche betragen.

Fiir extensiv begriinte Dachflichen wird keine Sammlung des
Oberflichenwassers festgesctzt.

Eine Brauchwassernutzung soll gepriift und im Rahmen der gegebenen
Moglichkeiten realisiert werden.

Eingriffe sind nach Moglichkeit auf dem betreffenden Baugrundstiick aus-
zugleichen. Hierfiir sind Eingriffs- und Ausgleichspline und Freiflichen-
pline vorzulegen.

Pflanzliste

Einzelbiume, groBkronig;
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Spitzahorn, Sticleiche

Einzelbidume, kleinkronig:
Rotdorn, Eberesche, Feldahorn, Birke

Obstbidume;
Bime, Apfel, Zwetsche, SiiBkirsche, WalnuB in alten robusten Sorten

Heckengehglze 1 Stck/qm;

Haselnuf3, Weildorn, Heckenrosen, Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Schlehe, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Kreuzdomn, Salweide
Wasserschneeball, Eibe, Schmetterlingsflieder, Hainbuche, Rotbuche

Schling- und Rankpflanzen:

Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jelingerjelieber

:

9 . Sonstige Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBQ

21

9.2

Nichtspiegelnde Solaranlagen und Dachbegriinung sind zulissig.

Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Fernwirme oder Feuerungs-
anlagen zulissig, die mit Erdgas betricben werden. Elektroheizungen sind
unzulissig,

10. Nachrichtliche Eintragungen bzw, Hinweise (keine Festsetzunegen)

10.1

10.2

10.3

10.4

D - vorhandene Bebauung

B i T - Flurstiicksgrenze
12 - Flurstiicksbezeichnung

230.0 2
/'/P—\ - Hohenlinien

10.4 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalern wie
Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen oder z. B. Scherben, Stein-
gerdte, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg un-
verziiglich zu verstindigen.

10.5 Die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und der Bau-

satzung der Stadt Baunatal in der jeweils giiltigen Fassung sind zu
beachten.

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemif § 2
Abs. 1 BauGBam 17 08.1992 beschlossen.
Der 3eschlufl wurde am 27. 08.1992 6ffentlich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Biirger gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04. 09. 1992

bis 05.10.1992

Die Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
01. 10. 1992

Der Entwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
am' 15.02. 1993 .

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, erfolgte gemiB § 3 Abs. 2 BauGB am  25.02.1993

ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten".

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats
erfolgte gemiB § 3 BauGB vom 05.03.1993 bis 06.04.1993 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triiger 6ffentlicher Belange wurden gemif § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB am  27.02.1993 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung als

Satzung beschlossen am  19. 07 1993

Der Magiftrat
der Stadt Bgunatal

Baunatal, den 24.11.1993

Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
04.05.1995 offentlich bekanntgegeben.

Gemil § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 05.05. 1995

Vermerk iiber das Anzeigeverfahren

Bos Anzeigeverichion nach § 11 Abs, 3 BauGB wurde durchgefiihrt

Die Verletzung von Ragiﬁi!‘svoriglyiﬂan wird nicht geltend gemacht,
15, M2 1999 Az: 34. BALNATAL A4

Verfiigung vom
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Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bcbauungs_planes
Nr. 30 "Schul-, Sport- und Freizeitzentrum", 2. Neufassung, vom 28.03.1991 fiir die vom

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfaliten Bereiche gegenstandslos.
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