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Rechtsgrundlagen

Textliche und planzeichnerische Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV0), Hessische Bauordnung (HBO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils giltigen Fassung.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen
Das Baugebiet liegt in der Zone Il B des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes

fiir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtteile Altenbauna, Altenritte, GroBenritte,

Kirchbauna und Hertingshausen (StAnz. $.22/1976; S.956).
Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Hinweise

1, Fiir die Ableitung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Entwdsserungs— satzung
der Stadt Baunatal in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

2. Fir den Celtungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gestaltungssatzung fiir bestimmte
Neubaugebiete in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.

3. Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die "Satzung zur Herstellung,

Abldsung und Gestaltung von Stellpldtzen fiir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung)’
in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

4. Die gemdd §8 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstdnde fir
Bepflanzungen sind einzuhalten.

5. Bodenfunde sind gemd8 § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind
an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor— und Friihgeschichte, Marburg, den
Magistrat der Stadt Baunatal oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Kassel
Zu richten.

6. Freies Grundwasser ist je nach Geldndehdhe ab ca. 1 bis zu wenigen Metern unter Geldnde
zu erwarten,

7. Heizdllageranlagen sind nach § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29
Anlagenverordnung (VAwS) der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Kassel anzuzeigen.

8. Die Installation einer Warmepumpe ist gemdB § 7 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit

8 71 Hessisches Wassergesetz erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor
Installation bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel zu stellen.

Textliche und planzeichnerische Festsetzungen

1. Allgemeines

1.1 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30, 2. Anderung, sowie des Bebauungsplanes Nr. 82
der Stadt Baunatal werden innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

2. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
A Aligemeine Wohngebiete

21 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 sind nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssige
Betriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen (Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe) nicht zuldssig.

22 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 sind Betriebe nach § 4 (3) BauNvo
(Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.
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Im Aligemeinen Wohngebiet WA 5 sind Schank— und Speisewirtschaften zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Gebdude fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist fiir den nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein
2ultissigen Einzelhandel nur eine Verkaufsfidche bis 200 qm zuldssig. Eine bauliche oder
funktionale Verbindung der einzeinen Verkaufsfidichen ist nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Mobilfunkanlagen unzuldssig.

| Mischgebiete

In den Mischgebieten MI 1, Mi 2 und MI 3 sind Betriebe nach § 6 (2) BauNVO Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe), Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7
(Tankstellen), Nr. 8 (Vergniigungsstitten) nicht zuldssig.

In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstitten
im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zuldssig.

In den Mischgebieten sind Mobilfunkaniagen unzulSssig.

MaB der baulichen Nutzung gemd8 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone Beispiel:
cond 0,3 = Grundfldchenzahl
g?“m fichenzah 0,6 = Geschossfldchenzahl
Zohi der 1200 m = max. Hohe der baul. Anlage
Voll I = Zaohl der Voligeschosse
@ = Dachgeschass, zwingend
als St. = Staffelgeschoss

In den Teilgebieten WA 1, WA 3 und MI 2 sind Dachgeschosse zwingend vorgeschrieben und
nur als Staffelgeschosse zuldssig.

In den Teilgebieten WA 1 sind Tiefgaragen ouf die Zahl der zuldssigen Voligeschosse nicht
anzurechnen.

In den Teilgebieten WA 1 ist fir Gebtiude mit Tiefgarage ausnahmsweise eine Firsthdhe von
13,50 m zuldssig.

Als Firsthdhe gilt das MaB zwischen der Bezugshdhe und Oberkante Dachfidche.

Die Bezugshthe fiir Firsthéhen und Sockelhdhen wird gemessen in der Mitte der

straBenseitigen AuBenwand des Gebdudes von der StraBenoberkante (Endausbau). Bei
Eckgrundstiicken bemessen sich First— und Sockelhdhe nach dem Mittel beider StraBen.

Bei bestimmten Hausformen z. B. Pultdachhdusern, Hdusern mit versetztem Satteldach etc.
sind ausnahmsweise auch hdhere Drempel zuldssig, sofern die Gesamtgestaltung dem
Gebtiude gerecht wird und sich in die stddtebauliche Situation einfiigt.

Sockelhhen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulGissig.

In den Teilgebieten WA 1 sind Sockelhdhen und Tiefgaragen ausnahmsweise bis 1,50 m iiber
OK StraBe (Endausbau) zuldssig.

Als Sockelhdhe gilt das MaB zwischen der Bezugshthe und der Oberkante FuBboden.

Die zultissige Grundfltche darf durch die Grundfitchen der in § 19 (4) Nr. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 30 % Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung bis zu maximal 50 % zugelassen werden, wenn flir
jeden qm Uberschreitung eine Kompensation mit mindestens 2 qm Dachbegriinung erfolgt.

Anlagen zur Sammlung des Niederschiagswassers von Dachfiéichen werden nicht auf die
Grundfidchen angerechnet.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemd8 § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Baugrenze
0 Offene Bauweise
q Geschlossene Bauweise
A nur Einzelh@user zultssig

Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Flachen fiir die Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gemd8 § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Bauliche Nebenanlagen sind in den Vorgdrten unzuldssig. Im Vorgartenbereich zwischen
StraBe und Baugrenze ausnahmsweise zultissig sind Kellerersatzrdume und offene Carports,
wenn sie in die Gestaltung des Hauptgebiudes integriert werden.

Garagen und Nebenanlagen miissen zu Gffentlichen Fldchen einen Mindestabstand von
1,00 m einhalten und intensiv begriint werden.

Garagen miissen eine Vorstellfidche von mindestens 5,00 m haben.

Offene Garagen (Carports) miissen mit dem auskragenden Dach mindestens 1,00 m von der
offentlichen Verkehrsflche entfemt bleiben.

Carports konnen zwischen StraBe und Baugrenze errichtet werden, wenn die
brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden, ein Abstand der Stiitzen von
mindestens 2 m von der offentlichen Verkehrsfidche sichergestellt ist und eine intensive
Begriinung des Carports mit standortgerechten Rankpfianzen erfoigt.

Im Teilgebiet WA 4 sind Grenzgaragen nur als offene Carports zuldssig.
In den Teilgebieten WA 1 sind fiir Wohneinheiten im Dachgeschoss Stellpldtze nachzuweisen.

Verkehrsflachen gemd8 § 9 (1) Nr. 11 i. V. Nr. 25 BauGB

M a : ) :
L d otz |  Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung Stadtplatz

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 'Stadtplatz

Mindestens 40 % der Gesamtfliche sind als Vegetationsfidche anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Mindestens 70 % der Gesamtfldche sind wasserdurchidssig anzulegen.

Je angefongene 400 qm Fléche ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die Laubbtiume sind als Hochsttimme, Stommumfang mind. 16-18 cm, entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen.

Die Errichtung von untergeordneten baulichen Anlagen, die dem festgesetzten Zweck der
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 'Stadtplatz’ dienen, ist bis zu einer max.
Grundfitiche von 100 qm zuldssig.

StraBenverkehrsfiichen (Die Aufteilung innerhalb der StraBenverkehrsfldche
ist nachrichtlich.)

12 % der StraBenverkehrsfldchen sind als Entwdsserungsmulden anzulegen, zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten,

Sichtfeldfidche

~ s
\\ ’f
’

Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Sichtfeldfidichen sind bauliche Anlagen sowie
Bewuchs und Grundstiickseinfriedungen Uber 0,75 m Héhe liber Fahrbahnniveau der StraBe
unzuldssig.

Y7 Einfahrt— und Ausfahrtbereich

¥  Ein- und Ausfahrten
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7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe—

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je privatem Grundstiick eine Zufahrt von max. 4,00 m
Breite zuldssig. In allen anderen Baugebieten ist je privatem Grundstiick eine Zufahrt von
max. 5,00 m Breite zuldssiq.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 'FuB-/Radweg’

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 'Wohnweg'

seitigung sowie fiir Ablagerungen gemdB § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB
W Wertstoffabféile

Griinfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grlinfldche

Zweckbestimmung 'Parkanlage’

Offentliche Griinfldichen "Parkanlage’

Mindestens 30 % der Gesamtfiiiche sind als Gehdlzfiiiche (Striucher und Béume) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

0 Spielplatz
Spielplitze sind zuldssig und in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Stadtrand Zweckbestimmung 'Stadtrand’

Otfentliche Griinfidche 'Stadtrand'

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche ist auf 30 % der Fidche durch Pflanz-
und PflegemaBnahmen ein mehrschichtiger standorttypischer Eichenmischwald mit hohem
Edellaubholzanteil herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche sind auf 15 Z der Fldche durch Pflanz—
und PflegemaBnahmen mehrstufig aufgebaute Feldgehdlzinseln herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche sind 30 % der Fldche als extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(&)

Ball- und Sportspielpldtze sowie Skateranlagen sind zuldssig und in die Gesamtgestaltung
Zu integrieren.

Fir den zeichnerisch festgesetzten Zweck 'Freizeitanlage' ist eine ebenerdige, erdgeschossige
und nicht unterkellerte bauliche Anlage bis zu einer max. Grundfiiiche von 100 qm zuldssig.
Die maximal zultissige Hohe der baulichen Anlage betrbgt 3,50 m. Bezugshthe ist die
natiidiche Geldndehdhe.

Die bauliche Anlage ist intensiv zu begriinen.

Ball- und Sportspielplatz

Skateranlage

Freizeitanlage

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grinfldche ist zur Verwertung von unbelastetem
Erdaushub die Aufschlittung von Erdwdllen bis zu einer max. Hohe von 3,00 m zuldssig.

Befestigungen von Wegefldchen sind als wassergebundene Decken auszufiihren, sofem dem
bautechnische Erfordernisse nicht entgegenstehen.

Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin’

- Zweckbestimmung Private Griinfiéiche’

Textliche und planzeichnerische Festsetzungen
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Private Griinfldchen

Mindestens 30 % der Gesamtfiiche sind mit Laub- oder Obstb&umen als Hochstdmme,
Stammumfang (StU) mind. 10-12 c¢m, entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen. Ein

hochstimmiger Baum in der Pflanzqualitdt 'StU 10-12 cm' entspricht 50 gm
Grundstiicksfléche.

Mindestens 40 % der Gesamtfiiche sind mit hochwachsenden Strduchern oder Heistern mit
MindestgréBe h 100150 cm, entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen. Ein Strauch in der
Pflanzqualitdt h 100-150 cm entspricht 6 qm Grundstlicksfidche.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 BauGB
. Erhaltung: Béume

Die im Plon als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
einschlieBlich ihres Wurzelbereiches vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.
Abgtingige Bdume sind durch gleichartige Laubbaum—Hochstdmme zu ersetzen.

. Anpflanzen: Bdume

FUr zeichnerisch in den StraBenverkehrsfidchen und den &ffentlichen Griinfilichen
festgesetzte Bdume sind standortgerechte, einheimische mittel— oder groBkronige
Laubb&ume zu pflanzen. Die Laubbdume sind als Hochstdmme, Stommumfang mind. 16-18
cm, entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Boumstandorte sind hinsichtlich ihrer
Anzahl verbindlich. Sich aus der Urtlichkeit ergebende Verénderungen der einzelnen
Standorte sind zuldssig. Die MindestgroBe der Baumscheiben betrdgt 4 qm, die
Mindestbreite betrdgt 2,00 m.

Fiir in den Teilgebieten WA 3 und Ml 2 zeichnerisch festgesetzte Bdume sind Hainbuchen

(Carpinus betulus) als Hochstimme, 3x verpflanzt m. B., Stommumfang 12-14 cm, zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich. Sich aus der

Ortlichkeit ergebende Verdnderungen der einzeinen Standorte sind zuldssig.

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepfanzungen

Innerhalb der in den Teilgebieten WA 3 und Ml 2 zeichnerisch festgesetzten Fitichen zum
Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine freiwachsende
Laubgehdlzhecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 gm sind mindestens 6
Strducher oder Heister gemidB der Pflanzliste zu pflanzen.

Innerhalb der in den Teilgebieten WA 2 und WA 4 zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige,
geschnittene Laubgehdlzhecke zwischen 1,50 und 2,10 m Hohe anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Je loufenden Meter sind mindestens 3 Strducher oder Heister gemiB der
Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste
Einzelbdume, groBkronig: Heckeneinfriedungen:
Bergahom — Acer pseudoplatanus Eibe - Taxus baccata
Esche - Fraxinus excelsior Feldahomn ~ Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus silvatica Liguster - Ligustrum wulgare +
Spitzahorn - Acer platanoides WeiBdorn - Cratequs monogyna
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petroea
Winterlinde - Tiia cordata Straucharten:
Gewbhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Haselnuss - Corylus avellana
Heister: Himbeere - Rubus idasus
Feldahom = Acer campestre Kupferfelsenbime - Amelanchier canadensis
\Egldbl:neﬁma - gg‘rg:: m;ﬁu Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
. L - . Rot—/WeiBdom - Crategus laev./mono
Vogelkirsche — Prunus avium Schlaﬁ - Prumsplnou{
Weiidorn o Schmetteriingsfiieder  — Buddieia davidii +
Wildapfel = Malus syives Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum

sowle die unter Einzelbdume aufgefiihrten Arten

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wildapfel - Malus silvestris
Wildbirne - Pyrus communis

Obstbdume, in alten robusten Sorten
Hochstammaqualitdt:
Apfel, Bime, Mirabelle, Quitte, Kirsche, Zwetsche

Schling— und Rankpflanzen:

Blauregen - Wisteria sinensis

Efeu — Hedera helix

GeiBblatt - Lonicera periclymenum

Jeltinger jelieber - Lonicera caprifolium

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Knterich ~ Polygonum aubertii

Pfeifenwinde - aoristoiochia durior

Trompetenblume ~ Campsis radicans

Waldreben - Clematis vitalba u.a. My o ey
In Sorten

Wilder Wein - Parthenocissus tricusp.
Veitchil

Grundstiicksfreifiichen gemd8 § 9 (4) BauGB

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sowie in den Teilgebieten M| 2 und Ml 3 sind
mindestens 40 % der Grundstiicksfldchen, im Teilgebiet Ml 1 mindestens 20 % der
Grundstiicksflichen gértnerisch strukturreich anzulegen und zu unterhalten. Gdrtnerisch
strukturreich sind Gartenflichen, die mehr als zwei Biotoptypen (Gehdlze, Wiese, Teich,
Trockenmauer, Staudenbeet 0.d.) aufweisen.

Auf den Grundstiicksfreifidchen ist je angefangene 200 qm Fldche ein Obstbaum oder ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Obstbdume sind als Halb— oder
Hochstdmme, die Laubbdume als Hochstdmme, Stammumfang mind. 10-12 cm,
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind zu mindestens 80 % Gehdlzarten entsprechend der
Pflanzliste zu verwenden.

Gestalterische Festsetzungen gemd8 § 9 (4) BauGB
Dachgestaltung

Die zultissige Neigung der Haupt— und Nebenddcher wird auf O % bis 22 % festgesetzt.

Bei Staffelgeschossen muss der stroBenseitige Riicksprung des Geschosses mind. 1,50 m
betragen.

Fiir die Ddcher sind nur kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem Grundton oder mit
lebenden Pflanzen begriinte Ddcher zuldssig. Dacheindeckungen aus Metall sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich in die stddtebauliche Situation einfligen.

Bei Reihenhausbebauung sind die Dachformen aufeinander abzustimmen.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.
Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Kriippelwalmddcher sind unzuldssig.
Einfriedungen

Einfriedungen entlang Gffentlicher Verkehrsfldchen sind zuldssig als geschnittene
Laubgehdlzhecken, verputzte oder Notursteinmauern, Metallzdune oder HolzlattenzGune
zwischen 0,80 m und 1,30 m Hohe. Maschendrahtziune sind in Verbindung mit einer
geschnittenen Laubgehdlzhecke zuldssig. Zdune miissen einen Mindestbodenabstand von
10 ecm aufweisen.

Einfriedungen entlang benachbarter Wohnbaufldchen sind als MetallzGune, Holzlattenzdune
oder Maschendrahtzdune zwischen 0,80 m und 1,50 m Hohe, Loubgehdlzhecken bis 2,10 m
Hohe zuldssig.

In den Einmiindungs— und Kreuzungsbereichen ist auf einer Ldnge von jeweils 5,00 m von
den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten eine max. Hdhe von 0,80 m iiber OK Fahrbahn
zuldssig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigt wird.

Miillbeh&iterstandorte sind auf den privaten Grundstlicksfldchen unterzubringen und baulich
2u integrieren.

Zwischen benachbarten Gebduden mit geschlossener Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser)
ist ein Versatz von bis zu 4,00 m grundsétzlich zuldssig.

Ausnahmsweise kann ein groBerer Versatz zugelassen werden, wenn durch gestalterische
MaBnahmen eine Integration der Baukdrper sichergestellt wird.

Werbeanlagen mit Blink— bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung mit grellen Farben sind
unzuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkante des ersten Vollgeschosses zuléssig.

Oberfldchenbefestiqungen

Wege, Stellpliitze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifichen sind so
herzustellen, dass nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann. Die
Entwiisserung der Fldchen soll in angrenzende unbefestigte Fldchen erfolgen, sofern
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Bis zu einem Flurabstand von 1,50 m zum Grundwasser ist die Versickerung erlaubnisfrei.
Wird der Flurabstand unterschritten, muss zur Versickerung eine Genehmigung bei der
Unteren Wasserbehdrde eingeholt werden.

ErschlieBungsfidchen zwischen benachbarten Wohnbauflchen sind ausschlieBlich mit
wasserdurchidssigen Materialien zu befestigen.

Sammlung des Niederschlagswassers, Abwasseranlagen und Einleitung
der Abwidsser gemdB § 9 (4) BauGB

Das auf den Dachfidchen anfallende Oberfiichenwasser ist auf den Grundstlicken Uber

ein separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.
Das Fassungsvermtigen der Zisternen soll mindestens 0,03 cqm je qm Dachfiiche betragen.
Alle Entnahmestellen, die mit Dachabloufwasser gespeist werden, sind mit den Worten

"Kein Trinkwasser” schriftlich oder bildlich mit dem Verbotszeichen zu Kennzeichnen

(DIN 1988 Teil 2 Abs. 3.3.2).

132  Die Uberltufe der Zisternen sind an die Entwdisserungsmulden in den StraBen anzuschlieen.
13.3  Fiir extensiv begriinte Dachfiichen wird keine Sammlung des Oberflichenwassers festgesetzt.

134  Auf den on die Sffentliche Griinfiiche 'Parkanlage’ angrenzenden Baugrundstiicken der
Aligemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 sind die Uberldufe der Zisternen an den

Entwdsserungsgraben anzuschlieBen.

135 Das auf den versiegelten Grundstiicksfiichen anfallende Niederschiagswasser ist zu sammeln,
2u verwenden oder oberflichennah in die Entwdsserungsmulden der Gffentlichen Griinfliichen

bzw. in Offentliche Leitungen abzuleiten.

136  Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist oberfldchennah Uber

begriinte Entwdsserungsmulden abzuleiten.

14,  Sonstige Festsetzungen bemdB § 9 (4) BauGB

141  In den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3 sind die Gebdude mit Schallschutzfenstern der Klasse
1 zu versehen. Ein Anspruch auf Ldrmschutz oder Haftungsentschddigungen gegeniiber der

Stadt und den StraBenbaulasttriigern besteht nicht.

| WO

20,00 m

15.  Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

FuB- und Radbriicke

Bauverbotszone gem. § 23 HStrgG

gemdB § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

(7 .
16.  Wasserfidchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses gemdB § 9 (1) Nr. 16 BauGB
16.1  Innerhalb der Griinfitichen 'Parkanlage’ ist der Entwéisserungsgraben in naturnaher Bauweise

anzulegen und zu unterhalten. Steinschiittungen im Sohlenbereich des Entwisserungsgrabens
sind zuldssig.

BE===3J Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses

Geh— und Leitungsrecht

Regenriickhaltebecken

17.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen

gemd8 § 9 (7) BauGB

smmmmmms Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—e—e— Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

®

mmmwmmmm Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspldne

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

Anpflanzen: Bdume

Baugrundstiicke

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemd8 § 2 Abs. 1

BauGB am 14.07.2003 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17.07.2003 offentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.07.2003 bis
26.08.2003.

Die Beteiligung der Tréiger Gffentlicher Belange gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14.06.2005
bis 20.07.2005.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung beschlossen am
19.09.2005.

Die Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kbnnen, erfolgte gemdB § 3 Abs. 2
BauGB am 12.10.2005 ortstiblich in den "Baunataler Nachrichten".

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolgte
gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.10.2005 bis 21.11.2005 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger Gffentlicher Belange wurden gemdB § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB am 12.10.2005 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung

am 27.03.2006 beschlossen.

Baunatal, den 28.03.2006 .
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Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 98A 1. Anderung und Neufassung wurde am

29.03.2006 ortsiiblich bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem&8 § 10 BauGB in Kraft.

Baunatal, den 30.03.2006
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Mit Rechtskraft der 1. Anderung und Neufassung wird der Bebauungsplan Nr. 98A, rechtskriftig
seit dem 26,09.2002, ersetzt.
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@Mogistmt der Stadt Baunatal

Be_bouungsplon Nr. 98A

1. Anderung u. Neufassung

"Am obersten Heimbach”

Stadtteil GroBenritte

Bau und Umwelt

entworfen: J. Reinbold—Schaefers

bearbeitet: S. Schreiber

ausgeflhrt:

MaBstab:
1:1000

Baunatal, den 30.09.2004

AZ: 61—15—98A/1.A

getindert:




