Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 103 "Am Kirchweg", Stadtteil Hertingshausen

1. Anlal} und Ziel

Auf der Grundlage der Beschlullfassung der Stadtverordnetenversammlung zum Zukunftspapier
2010 vom Oktober 1991 wurde die Planungsgruppe Landschafi- und Freiraum (PLF) beauftragt zu
untersuchen, welche von der Stadt bestimmten Grundstiicke fiir eine Bebauung geeignet sind.

Dieses Gutachten liegt seit 1993 vor, so daf3 die Ergebnisse dem Zweckverband Raum Kassel (ZRK)
vorab zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes mitgeteilt worden sind.

"~

2. Lage und derzeitfge Nutzung

Das Planungsgebiet liegt im Stiiden des Baunataler Stadtgebietes im Stadtteil Hertingshausen.
Das Baugebiet liegt am Nordrand direkt im Anschluf3 an den Neckarweg.
Es hat eine Grofle von ca. 4,15 ha und wird in dem Gutachten als zur Wohnbebauung geeignet ein-

gestuft.

Das Planungsgebiet "Am Kirchweg" liegt im nérdlichen bzw. nordwesthchen Teil des Siedlungsge-
fiiges. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- 1m Norden durch eine gedachte Linie in einer Tiefe von ca. 70 m parallel zum Baugebiet
"Neckarweg"

- im Osten durch die Marburger Stral3e

- im Siiden durch die nordliche Grenze des Baugebietes "Neckarweg", durch den

Werraweg und die nérdliche Grenze der Tennisplatze

im Westen durch eine parallele Linie in einer Tiefe von ca. 50 m zum Werraweg.

Das Planungsgebiet ist die Fortfiihrung einer sehr einseitigen, in dieser Richtung sich vollzogenen
Siedlungsentwicklung und grenzt damit jeweils stidlich an vorhandene Wohnbebauung an.

Die Flachen liegen im unmittelbaren Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung, wobei der
Werraweg als zukiinftige ErschlieBungsstraBe fortgefiihrt wird.

Durch seine Hohenlage von ca. 240 m bietet das Gebiet eme Weitsicht in die Sohre und den Kaufun-
ger Wald und die Langenberge.

Zur Zeit werden die Fldchen des Geltungsbereichs intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eme differen-
zierte Darstellung kann der landschaftsplanerischen Bestandskartierung entnommen werden.



3. Planungsgrundlage

° Der Geltungsbereich des Planungsgebietes ist im Regionalen Raumordnungsplan als Gebiet
der Landschaftsnutzung und Pflege dargestellt.
Da der Wohnsiedlungsflichenbedarf fiir Hertingshausen unter 5 ha liegt, war es nicht
notwendig, das Baugebiet als "Siedlungsflache, Zuwachs" im Plan darzustellen (RROPN,

2.5.1).

° Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

o Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes wird der ZRK die Ausweisung als

Wohnbauflache berticksichtigen. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum kann die
Bearbeitung des Bebauungsplanes nach dem MalBnahmengesetz vorab erfolgen.

o In der Uberarbeitung des Landschaftsplanes des ZRK zum Flichennutzungsplan findet die
Flache Berticksichtigung. :

4. Vorbereitende Standortuntersuchung fiir Wohngebiete
(sieche Abb. Grobanalyse)

Zur Konkretisierung der in "Baunatal 2010" - Grundlagen fir die stadtische Entwicklung - festge-
legten politischen Vorgaben wurde die Eignung unterschiedlicher in Betracht kommender Flichen in
einem zweistufigen Verfahren nach landschaftsplanerischen und stddtebaulichen Kriterien durch ein

Ingenieurbiiro Gberprift.
Das Saulendiagramm der Préaferenzmatrix veranschaulicht den Eignungsgrad der UG's untereinander.

Der Wert "80" auf der Skala entspriche dem hochsten Eignungsgrad mit den niedrigst zu erwarten-
den Einwirkungen auf Naturraumpotentiale.

Analog zur vierteiligen Eignungseinstufung ergibt der Gesamtabgleich fiir den Wert

0 - 20 keine Eignung
21 - 40 ggf. nur Einzelhausbebauung
41 - 60 Siedlungserweiterung in korrigierten Grenzen maéglich
61 - 80 zur Siedlungserweiterung gut geeignet.

Fir die Planbereiche (UG 7 + 8) ergibt die Grobanalyse eine Eignung zur Siedlungserweiterung.

Sozial-/kulturelle Einrichtungen, OPNV-Anbindung und Grundversorgung sind vorhanden.

Die Wohnqualitat zeigt sich durch sehr gute Besonnung auf anndhernd ebener Kuppenlage, jedoch
ist in Abhéngigkeit zur Windrichtung mit Gerduschimmissionen durch die K 22 zu rechnen.

Zur Uberpriifung der Immissionswerte wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt

(sieche Punkt 8.).

Als Auflage fiir die Bebauung schlagt der Gutachter eine hohe Ausnutzung mit deutlicher Kante zur
offenen Landschaft vor mit maximal 2 Vollgeschossen und zusétzlicher Nutzung der Dachgeschosse.
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5. Grundziige der Planung

Sowohl im westlichen als auch im nordlichen Geltungsbereich wirkt die zukiinftige Bebauung spie-
gelbildlich zur bisherigen.

Es ist beabsichtigt, das neue Baugebiet an den Neckarweg anzuschlieBen und auch den Werraweg so
weit zu verldngern, daf3 der nordlich angrenzende Teil von dort aus erschlossen werden kann, wobei -
die neue ErschlieBungsstraf3e so gefithrt wird, daf3 ein Durchgangsverkehr vermieden wird.

Anders jedoch als zum derzeitigen Ortsrand soll nun in den Hausggrten ein besonderes Pflanzgebot
festgesetzt werden, um eine bessere Verbindung von Siedlungs- und Landschaftsraum zu schaffen.
Dieses dient. auch gleichzeitig der Reduzierung der hier herrschenden Windgeschwindigkeiten.

Im nérdlichen Randbereich wird eine offentliche Griinfliche entstehen, die eine deutliche Abgren-
zung zur offenen Landschaft hin darstellen soll.

Der schon auf3erhalb des Gebietes vorhandene Larmschutzwall wird im osthchen Teil Richtung Nor-

den fortgesetzt. : . '

Bei einer Grofle des Baugebietes von 4,15 ha sollte nach den Mindestdichtewerten des ZRK

(im Siedlungsrahmenkonzept) von 25 WE/ha die Schaffung von 104 WE angestrebt werden. Dieses
Ziel wird gut erreicht.

Es wird erwartet, dal3 die planerisch angelegten Méglichkeiten zu einer Vielfalt der Architektur
durch interessante individuelle Losungen im Kontext eines einheitlichen stidtebaulichen Rahmes

flihren werden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA). Das WA dient vorwiegend dem
Wohnen. Andere zuldssige Nutzungsarten, die das Wohnen nicht storen, diirfen nur im ErdgeschoB3
bis zu einer Fliche von 100 gm vorgesehen werden. Entsprechend der unterschiedlichen Eignung
werden Bauweise und NutzungsmaB differenziert festgesetzt:

a) Entlang des Ortsrandes werden nur eingeschossige Gebdude zugelassen. Zusammen mit der
Pflanzbindung am Ortsrand ermdéglicht diese Festsetzung ein Einwachsen der Bebauung in den
Landschaftsraum in einem iiberschaubaren Zeitrahmen. Das berticksichtigt auch den
Gutachtervorschlag, eine deutliche Kante zur 6ffentlichen Landschaft zu schaffen.

b) Bei der Bebauung mit zweigeschossigen Hiusern wird die Palette der allgemein zuldssigen
Dachformen erweitert, um weitergehende Gestaltungsspielrdume einzuriumen, die zulissige
Dachneigung wird jedoch weitgehend begrenzt, um eine gestufte Hohenentwicklung zu erreichen.

c) Die zwingend festgesetzten Doppelhduser senken die notwendigen GrundstiicksgroBen um
ca. 25 % durch Verzicht auf einseitige Abstandsfldchen, ohne den stidtebaulichen Eindruck einer
offenen Bebauung wesentlich zu verdndern. In geeigneten Bereichen kann dadurch der sparsame

Umgang mit Boden geférdert werden.
Aufgrund der kleineren Grundstiicksgrofen wird das zuldssige Nutzungsmald angehoben.

d) Fir die eingeschossigen Reihenhéuser wird das Nutzungsmal auf 0,25/0,4 (GRZ/GFZ) festgelegt.
Fiir die zweigeschossigen Reihenhéuser wird das NutzungsmaB auf 0,4/0,8 (GRZ/ GFZ)
angehoben, um bei den kleinen Grundstiicksflachen ein befriedigendes Nutzungsmaf3 zu
ermoglichen. Bei einer angenommenen GrundstiicksgroBe von 300 m? bedeutet dies eine
iberbaubare Flache von 120 m? und eine BruttogeschoBfldche von 240 m? als Hochstgrenze.



e) Zur Sicherung einer Mischung des Wohnungsangebotes wird auch Mietwohnungsbau vorgese-

hen. Hier steht die Schaffung von Wohnflachen im Vordergrund, so dafl das Mal3 der baulichen
Nutzung auf 1,0 GFZ angehoben wird.



Wohnungsangebot im Mietbereich kann ebenfalls der Ziel-

ung des Wohnungsangebotes entsprechen.

Die dargelegte Quote von ca. 47 %
setzung des Verbandes nach Misch
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7. ErschlieBung
a) OPNV

Das Béugebiet "Am Kirchweg" wird durch die Buslinien 55 + 56 des Nordhessischen Verkehrs-
verbundes (NVV) an das Stadtzentrum und dort an die Straflenbahnlinie 5 nach Kassel

angeschlossen.
Die Haltestellen befinden sich - gut erreichbar - an der JahnstralBe und an der Sporthalle.

b) IV

Der Individualverkehr des neuen Baugebietes wird iiber den Neckarweg an die K 22 - Marburger
StraBe und iiber den Werraweg an die GroBenritter StraBe - K 22 angebunden.

Im Inneren erfolgt die ErschlieBung als RingstraBe iiber die Weiterfiihrung des Werraweges. Die
RingstraBe stellt zum einen eine gute Durchlédssigkeit her und vermeidet zusétzliche Wege. Zum
anderen bietet Sie aber durch die Anbindung vom Neckarweg in nordlicher Richtung und durch
den Verschwenk im Westen keine Zeitvorteile. Sie bietet zudem gentigend Widerstinde durch
vorgesehene verkehrsberuhigende MaBBnahmen in der RingstraBBe, so da3 voraussichtlich keine
zusétzlichen quartiersexternen Verkehre, wie von Anliegern beflirchtet, angezogen werden.
Durch FuB3- und Radwege wird der Spielplatz sowohl vom Werraweg als auch von der neu zu
bauenden Stral3e erreichbar. Der Werraweg wird im Bereich des Spielplatzes um ca. 25 Meter
nach Westen verschwenkt, um den dort spielenden Kindern Sicherheit zu bieten.

- Im gesamten Gebiet gilt die "Tempo-30-Zone".
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8. Schallschutz

Zur Uberpriifung und Konkretisierung der Aussagen der vorbereitenden Standortuntersuchung
wurde eine "Schalltechnisch orientierte Voruntersuchung" durchgefiihrt.

a) Berechnungsgrundlagen

Die Verkehrsdatenentnahme erfolgte aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Baunatal

DTV 1993 = 8700 Fz/24h
SV 1993 = 200 Fz/24h (Schwerverkehr)

DTV 1995 = 8700 * 1,02 = 8874 Fz/24h
SV 1995= 200 * 1,02 = 204 Fz/24h
DTV 2000 = 8700 * 1,07 = 9309 Fz/24h
SV 2000=  200*1,07= 214 Fz/24h

b) Immissionsorte und Richtwerte

Der Immissionsort ist an der Baugrenze bei eingeschossiger Bauweise mit Dachausbau ange-
nommen. Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiet nach DIN 18005

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

¢) Zu erwartende Larmimmissionen

In dem geplanten Baugebiet sind Schallpegel von der K 22 mit EinfluB der A 49 von

T/N=61/52 dB/A) fur die Jahre 1995 bis 2000 zu erwarten. Der Nacht-Richtwert nach

DIN 18005 wird um 7 dB(A) und der Nacht-Grenzwert um 3 dB(A) tiberschritten.

Eine Larmschutzeinrichtung an der K 22 sollte mindestens eine Larmabminderung von 3 dB(A)
bewirken, um wahrnehmbar zu sein. Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (Abminderung
>3 dB(A) im ErdgeschoB ist ein Lirmschutzwall von 3 m Hohe erforderlich, wobei die Dach-
geschoBwohnungen durch passiven Larmschutz (Schallschutzfenster Klasse I) zu schiitzen sind
(Variante I). Errichtet man anstelle des Walles eine Larmschutzwand von ebenfalls 3 m Hohe, so
ist kein passiver Larmschutz im Dachgeschof3 notwendig (Variante II). Eine hohere Larm-schutz-
einrichtung zur K 22 erfordert eine aufwendigere Einbindung der benachbarten Flachen in Lange
und Breite entlang der Straf3e.

Angrenzend an das Baugebiet liegen Tennisplatze. Nach der 18. Verordnung zurDurchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV)
sind Sportanlagen so zu betreiben, daf3 die im folgenden genannten Immissionsrichtwerte nicht

iiberschritten werden.
Die Immissionsrichtwerte betragen in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags auBBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
nachts 40 dB(A).

Bei Einhaltung der Richtwerte sind Immissionen dieser Hohe von den Tennisplitzen
zu erwarten.
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9. Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden beachtet. Die notwendigen Fahr- und Aufstellflichen

entsprechen der DIN 14090.
Die Bereitstellung von Loschwasser im notwendigen Umfang wird durch die Stadtwerke sicher-

gestellt.
Die vorzusehenden Entnahmestellen werden nach Beteiligung des Stadtbrandinspektors festgelegt.

10. Infrastruktur
(siehe Abb. Feinanalyse)

Die infrastrukturelle Versorgung fiir die Planungsbereiche (UG 7 + 8) wurde in der 2. Stufe der
Standortuntersuchung (Feinanalyse) dargestellt und positiv bewertet.

11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser wird durch die Stadtwerke Baunatal sichergestellt. Die Anschliisse
liegen angrenzend an den Planungsbereich in den StraBen "Werraweg" und "Monchweg" in aus-

reichender Dimensionierung.
Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Feuerungsanlagen zulissig, die mit Erdgas betrieben

werden.

12. Landschaftsplanung und
13. Flachenaufstellung/Berechnung Eingriff/Ausgleich

(sieche Anhang)
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Landschaftsplanerischer Beltrag 2um Bebauungspian Nr. 103
"Am Kirchweg®, Stadtteil Hertingshausen

Gliederung

1. Beschreibung des Bestandes, der Verinderung und Eingriffsbeurteilung
1.1.  Natyrrdumliche Gliederung und aktuelle natirliche Gegebenheiten

1.2. Lageim Raum

13.  Vegetation

1.4.  Planerische Vorgaben

15. Bestands- und Eingriffsbewertung

2. Ziele der Planung |

2.1.  Planungsvorschlige

2.1.1. Vegetationstechnische Mafinahmen

2.1.2. Umgang mit Oberflichenwasser

2.1.3. Gestaltung privater Hausgdrten

2.1.4. Schonender Umgang mit Grund und Boden ,

22. Zusammenfassung der vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen:

13.  Eingriffe-/Ausgleichsbilanz
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1.3

27

Das Klima in Bereich der Senke ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C. Die Beckenlage
bedingt Kaltluftansammlungen und Nebelbildung im Winter und hédufige Schwiile im Sommer.

‘Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 550 mm/qm.

Die Winde wehen (iberwiegend aus dem s(dlichen Quadranten (mit 25 %), ferner aus dem
stidwestlichen Quadranten (zu 14 %), aus dem nordwestlichen Quadranten (mit 14 %) und dem
westlichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jahrlichen Schwankungen und selten auftretender
Windstille. Wie Plan Nr, 3 zu entnehmen ist, liegt das Planungsgebiet windexponiert innerhalb
eines Kaltluftentstehungsgebietes nérdlich des locker bebauten Neubaugebietes von
Hertingshausen, welches als Uberwirmungsgebiet charakterisiert ist. Die Kaltluftstrémungen
ziehen nordwestlich mit sinkendem Geldndeniveau an der Ortslage Hertingshausens vorbei in
Richtung Kirchbauna. '

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb wasserwirtschaftlich schutzbedt'jrﬁiger Flachen.

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Hertingshausen. Der alte
Ortskern ist fuBldufig ca. 700 m entfernt. '

Das Geldnde liegt auf einer Anhéhe, die sich sanft nach Nordost und stirker nach Stidwest
absenkt (siehe Plan Nr. 4). Die héchste Erhebung liegt an der nordéstlichen Plangebietsgrenze
mit 240 m G.NN: die tiefste Stelle an der stidwestlichen Plangebietsgrenze mit 232,5 m G.NN.
Begrenzt wird das Planungsgebiet in westlicher und nérdlicher Richtung von Ackerland und in
&stlicher Richtung von der Marburger Strafle (Kreisstrafie 22) sowie in 350 m Entfernung von
der Autobahn A 49 (Abschirmung durch Larmschutzwall), sidlich von Wohnbebauung und
einer Tennisanlage (sieche Plan Nr. 5 ), '

Wie es die Geologie vermuten I30t, ist die westliche und ndrdliche Umgebung des Plangebiefés
von ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflichen gepragt. Lediglich dort, wo
grundwassernahe oder sehr steinige Bodenverhaltnisse vorherrschen, wird die Ackerflur von
Griinland oder waldartigen Bestiinden gegliedert. Zwischen Hertingshausen und Groflenritte
sowie Altenbauna beherrscht jedoch der Eindruck einer Giberwiegend ausgerdumten Ackerflur
das Bild.

Bezliglich der Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktur ist festzuhalten, da sowohl soziale
wie kulturelle Einrichtungen,als auch die Grundversorgung defizitir jedoch erreichbar sind; eine

OPNV-Anbindung ist vorhanden, Rad- und Wanderwege durchziehen das Plangebiet und '
verbinden es mit den Stadtteilen Altenbauna, Kirchbauna und Grofenritte auf kiirzestem Weg. . _

Vegetation

Derzeit kdnnen die innerhalb des Planungsgebietes liegenden sowie die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen als nahezu ausgerdumte Agrarlandschaften bezeichnet werden, da
Iandséhaﬂsgliedemde Elemente nur in geringem Mafe vorhanden sind. Die Ackerflachen
kénnen anhand des Fehlens einer artenreichen Ackerwildkrautflora als Skologische Defizitflache

charakterisiert werden:



20 —
® o
O o
Q 2\27 N
@ (]
e®
@
N 4
a
®e
[
® (]

A0y~

AYy

Plan Nr. 3

Magistrat der Stadt Baunatal
- Amt fiir Umweltschutz -
‘ Mafstab. : 1: 5000
Planungsvorhaben:

Landschaftsplan zu Bebauungsplan Nr. 103
*Am Kirchweg"; Stadtteil Hertingshausen

Planinhait :

Kiima / Luft

= (berwarmungsgebiet A

= Kaltluftentstehungsgebiet N
u® =Kaltluftstrémung

550 = mittlere jihrliche Niederschlagsmenge in mm/m?
O = Umgrenzung des Planungsgebietes




1.4

1.5

26

Ackerflora und -fauna sincj durch die konventionelle Bewirtschaftung sehr artenarm; nur wenige
anpassungsfihige "Allerweltsarten” (sog. Ubiquisten) kommen in diesem Biotoptyp zurecht. .
Eine nahere Beschreibung dieser Arten ist nicht erforderlich, da sie allgemein bekannt sind

(z. B. Klettenlabkraut, Ackerkratzdistel, Ackerehrenpreis, Spatzen, Feldlerchen),
Pflanzensoziologisch ist von einer fragmentarischen Kamillengesellschaft (Aphano-
Matricarietum) auszugehen, welche bevorzugt Lehmbdden mit geringer bis guter
Nahrstoffversorgung besiedelt.

Weitere Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellen
die Feldwegrinder und Ackerraine dar. Sie sind zwischen 1,50 m und 2,00 m breit und weisen
einen hohen Grasanteil auf. Es ist kein Gehdlzbewuchs vorhanden. Die pflanzensoziologische
Zuordnung ist problematisch aufgrund der Nihr- und Schadstoffeinflisse durch die
Ackerbewirtschaftung. Stark vertreten sind auch hier die Ubiquisten; verallgemeinernd kénnen

die Feldraine im Planungsgebiet den Ruderalgesellschaften mit Ubergéngen zum Queckenrasen |

zugesprochen werden.

"Planerische Vorgaben

An planungsrelevanten Vorgaben ist folgendes zu berticksichtigen:

Die derzeit noch ackerbaulich genitzten Flachen weisen eine sehr gute Nutzungseignung auf
(ErtragsmeBzahl bei 80 EMZ); es handelt sich um vorrangig fiir Ackerbau geeignete Bdden
(sog. Al-Bbden).

Die Klimauntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel weist das Planungsgebiet als
"dynamisch aktivsten Klimaraum" aus. Der Planungshinweis im klimadkologischen Sanierungs-
plan lautet: "Unterschutzstellung; nur Sanierungsmafinahmen”.

Bezliglich der raumplanerischen Vorgaben wird auf Pkt. 3 der Begnliindung zum B-Plan
verwiesen.

Beschreibung des Bestandes, der Verdnderung und Eingriffsbeurteilung

Das Planungsgebiet ist aus landschaftsékologischer und -asthetischer Sicht als defizitér zu be-
urteilen. Nahezu ausgerdumte Ackerflur ohne nennenswerte strukturelle Gliederung
beeintrachtigt die Landschaftswahrnehmung und bestimmt das Landschaftsbild.

Die vorhandene Vegetationsausstattung hat wie unter Pkt. 1.3. beschrieben, nur geringen
6kologischen Wert aufgrund der Artenverarmung. Dies zieht auch einen geringen asthetischen
Wert nach sich. Dartiber hinaus stellen das VW-Werk und die A 49 negative Blickpunkte dar.
Attraktive Wegebeziehungen fiir Fugéanger und Radfahrer bestehen in Richtung Grofenritte,
Altenbauna und Kirchbauna. _ '
Positive Sichtbeziehungen ergeben sich vom Planungsgebiet aus in nérdlicher und westlicher
Richtung mit Blick auf die Waldchen "Hermannshecke" und "Burrholz” (siehe auch Plan Nr. 6).
In nordéstlicher Richtung wird der zunachst positive Blick auf den Stadtteil Kirchbauna -mit -
seiner in diesem Bereich noch dérflichen Ortsrandgestaitung- durch die beherrschende
Fernsicht auf das VW-Werk getriibt. In Blickrichtung des zukiinftigen Baugebietes ergeben sich
derzeit durch fehlende Ortsrandgestaltung negative Anblicke, da ein flieBender Ubergang des
"alten" Neubaugebietes in die Ackerflur fehit. '
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Der nérdlichen und westlichen Ortsrandlage von Hertingshausen fehlt eine
Ortsrandeingriinung, wodurch der Eindruck einer ausgerdumten Landschaft mit schroffem

Obergang in die bebaute Ortslage entsteht.
Die Nihe des geplanten Baugebietes zur K 22 achen immissionsmindernde MaBnahmen

erforderlich (siehe Larmschutzberechnung).

Eine tabellarische Bestands- und Eing'ﬂffsbewertung nach dem Blotopwertsystem hnn
unter Pkt. 13 der Eingriffs/- Ausgleichsbilanz entnommen werden.

Schwerpunkte der Verinderung liegen in den Potentialbereichen Landschafisbild, Boden,
Klima und Wasser: -

Landschaftsbild

Es ist von elnem positiven Einfluf auf das Landschafisbild auszugehen, da der
lntensl_v begriinte Ortsrand in einer Tiefe von 4 m - 7 m und die
- héhengestaffelte Bauwelise einen harmonischen ﬁbergang in die

Landschaft herstellen werden.
Wertung: | Positive Verinderung
Boden

Der Landwirtschaft wird wertvolle Ackerfliche In einer GroBenordnung von 4,15
ha entzogen. Durch die Oberflichenversiegelung bislang vegetationsbedeckter
Béden in Hohe von 2,15 ha, geht die natiirliche Bodenfruchtbarkeit zu ca. 52%

Im Planungsgeblet verioren.

Wertung: Hohe Beeintrichtigung

Klima/Luft

Veriinderungen ergeben sich auf der Ebene des Srtfichen Kleinkiimas durch den
Verlust von ca. 4 ha Kaltiuftentstehungsgeblet sowle dle Zunahme von
Aufhelzflichen und Schadstoff- und Geriiuschemissionen durch neuentstehenden
Anwohnerverkehr. Gemildert werden die kieinklimatischen Beelntrichtigungen
durch dle Zunahme an Dauervegetation wie Baumpflanzungen und '

' strukturreichen Hausgirten.
Wertung: Mittlere Beeintrichtigung |
Wasser

Durch die entsprechend der zuléssigen Grundflichenzahlen potentiell mdgliche
Uiberbauung von insg. 9988 qm mit vélliger Oberflichenversiegelung, von 5180
qm bitumindser Straenbefestigung und 6985 qm reduzierter, teilweise
wasserdurchlissiger Wegebefestigungen verringern sich Grundwasserneu:
bildungsrate und Wasserriickhaltevermdgen voh Boden und Vegetation
rechnerisch umca.  52%.
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DiePflanzmaBnahmen der privaten Baugrundstiicke werden unter Pkt. 2.1.3. behandelt.
Im dffentlichen Raum sind folgende Pflanzungen vorgesehen:

Eingriinung des Ortsrandes mittels freiwachsender Heckenstrukturen

Als Gehélzstreifen von 4-7 m Tiefe bilden sie nérdlich und westlich einen "Rand" zur
Wohnbebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem Immisionsschutz, dem Wind-
schutz und der Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die freiwachsende Hecke aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzarten belebt
und verbindet als lineares Strukturelement die Lebensraume Ackerflur und Siedlung.
Ein "Stiick Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den
"Allerweltsarten", sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten Lebens-
mdglichkeiten bietet.

Anlage einer Obstwiese

Am nordwestlichen Ortsrand des zukiinftigen Baugebietes wird zum teilweisen
Ausgleich/Ersatz des Biotopwertdefizites eine Obstwiese gepflanzt. Hierdurch wird
neben der positiven kologischen Wirkung auf das Arteninventar im Planungsgebiet
auch ein positiver Effekt auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung zu erwarten
sein. .

Baumreihe

Die Baumreihe entlang der Haupterschliefungsstrafie lockert das Stralenbild auf, dient
als Wegweiser und gibt dem Blirgersteig ein "Dach" durch die Baumkronen. Neben der
asthetisch ansprechenden Wirkung hat das Blatterdach auch positive kleinklimatische

Effekte. ’ :

Baumstandorte ianteIIpIz'itzen

L]

Zur Untergliederung und Beschattung der Stellplétze, womit eine kleinklimatische Puf-
ferwirkung erzielt wird, werden je 4 Stellpldtze ein Baumstandort von mindestens

6 qm GroBe vorgesehen. Die Oberfliche wird zwecks fubléufiger Uberquerbarkeit als -
wassergebundene Decke mit Magerraseneinsaat hergestelit.

* \egetationsfihige Oberflichenmaterialien

Oberflachenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zuldft - mit vegetationsfahigen Ma-

terialien versehen. : .
Die Stellplatze im Strafenraum erhalten eine Befestigung mittels sogenanntem Rasenpflaster.
Darunter sind Pflasterungen mit mindestens 2cm breiter Rasenfuge zu verstehen. Auf den Pri-
vatgrundstiicken wird eine textliche Festsetzung die Befestigung der Grundsticksfreifldchen

minimieren.
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Gestaltung privater Hausgérten

Um private Hausgirten als sog. "Strukturreiche Hausgérten" in der Biotopwertbilanz einstufen
zu kdnnen, missen mittels textlicher Festsetzungen geeignete Voraussetzungen geschaffen
werden, Strukturreiche Hausgarten sind durch eine hohe Arten- und Strukturvielfalt gekenn-
zeichnet, Die folgenden Elemente kénnen - (Quelle: Ministerielle Erduterung zur Handhabung
der Biotopwert-Richtlinie) - Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens sein:

"- freiwachsende Hecke, -
- Baumpflanzungen,

- Krauterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegriinungen,

- Teiche,

- Trockenmauern, etc.

Intensiv genutzte Flichen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenfldchen und Nutzgérten dirfen einen
maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freifliche einnehmen",

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen Hausgartens:
"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus Rasenfliachen, ggf.
Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit untergeordnetem Flachenanteil

an Stauden oder geringwiichsigen Ziergehdlzen" (aus o0.g. Erlduterung).
Um letztgenannten Gartentyp zu vermeiden, werden textliche Festsetzungen zu Griinflichenan-
teil, Gehélzpflanzungen, Artenauswahl und Strukturelementen vorgeschlagen.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame Bodenverbrauch ist inhaltlich mit anderen Gkologischen Problembereichen ver-
kniipft; so kann von direkten Wechselwirkungen zwischen den Naturraumpotentialen Boden,

Wasser, Klima, und Vegetation gesprochen werden.

Im Planungsgebiet wird durch miig verdichtete Bauweise versucht, den Landschaftsver-
brauch zu minimieren und trotzdem eine hohe Wohnqualitst zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck wurden z. B, nicht nur freistehende Einfamilienhduser, sondern auch bis zu 2-
geschossige Mehrfamilienhiuser und Reihenhduser vorgesehen. Die verkehrstechnische
ErschlieBung ist ebenfalls zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Boden flichenmédgig

minimiert worden.

Zusammenfassung der vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen

* Hausgérten

"Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40 % der Grundsticksflache als struktur-
reiche Hausgérten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.



*Ersatzmafinahme

"Die nordwestlich des Baugebietes gelegene Ackerparzelle wird als Streuobstwiese angelegt.
Pflanzqualitit: H. 2 xv. 8-10 in alten robusten Sorten".

* Pflanzliste

"a) Einzelbdume grofikronig:
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Kastanie, Spitzahorn

b) Einzelbiume Kleinkronig:
Eberesche, Feldahorn, Birke, Rotdorn, Mehibeere, Holzapfel, Holzbirne

¢) Obstbdume: '
Birne, Apfel, Zwetsche, Stfkirsche, WalnuB in alten robusten Sorten in

Hochstammqualitat

d) Heckengehdlze: ,
HaselnuB, Weilldorn, Heckenrose, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Schlehe,
Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Salweide, Wasserschneeball, Eibe, Rote Heckenkirsche,

Besenginster, Faulbaum

e) Schling- und Rankpflanzen:
Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jeldngerjelieber, Knéterich, Waldrebe, Pfeifenwinde,

Trompetenblume".

* Oberflichenbefestigung

"Befestigungen auf den Grundstuicksfreiflichen sind auf hdchsten 20 % der gesamten Grund-
stiicksfliche zu beschrinken. Sie mussen einen Fugenanteil von min. 10 % haben.

Zufahrten, Stellplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, wasserdurchlissige Betonsteine ohne Nullanteil) zu befestigen, so-
fern wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen. : :

Stellplitze im StraBenraum sind mit Rasenpflaster zu befestigen.”

* Oberflichenwasser

"Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen einschlieBlich der Dachaufbauten und
Einschnitte ist Gber ein separates Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick
aufzufangen. Das Fassungsvermdgen solite im' WA min, 2 cbm je Wohneinheit betragen, Fir
extensiv begriinte Dacher wird keine Sammiung des Oberflichenwassers festgesetzt.."



riacnenpilanz

Bez. d. Mafnahme: Landschafisplan zum Bebauungsplan Nr. 103 "Am Kirchweg",Baunatal-Hertingshausen

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Biotopwertliste

Wertpunkte
je qm

Flichenanteil (qm)
je Biotop-/Nutzungstyp

vorher

Biotopwert

nachher

vor MaBnahme

nach Mafinahme

Sp. 2x8p. 3

Sp. 2xSp. 4

Sp. 1

" Sp.2

Sp. 3

Sp. 4

Sp. 5

Sp. 6

Bestand:

11.131:
Feuchter Lehmacker intensiv

36678

476814

09.150/05.241 (bewertet wie
09.120 wg. Artenverarmung):
Feldraine und Graben

2

838

19274

10.510:
Feldweg véllig versiegelt

3 27599

8397

09.130:
Wiesenbrache

39

544

21216

09.120:
Kurzlebige Ruderalfiuren

23

189 -

4347

09.110:
Ackerbrache min. 1 Jahr nicht
.| bewirtschaftet

29

12760

Planung:

Baugrundstiicke

10.510/10.530:
Dachfldche mit
Regenwassernutzung.

5988

59928

10.540:
Grundstiickszuwegunden nicht
versiegelt

6985

48895

11.221:
Hausgarten strukturarm

1287

18018

11.223:
Hausgarten strukturreich

13970

279400

Offentliche Erschiiefung

10.510:
StraBe véllig versiegelt

5013

15039

Gninplanung im Sffentlichen

Raum

02.400/02.5003%:
Randliche Heckeneinbindung
des Plangebietes mit
freiwachsender, heimischer
Gehdlzpflanzung

25
(gemittelt)

2205

55125

02.400/02.5003%2:
Intensive Gehdlzbépflanzung
auf Lamischutzwall

25
(gemittelt)

490

12250

04.110:
Einzelbdume in Stellplétze 18-
20 cm StU 17 Stiick a 3 gm

31 -~

*51

1581

06.930:
naturnahe Kriuterwiese unter
2 Straenbidumen

1890

11.221%::
Kalkschotterdecke mit
Magemaseneinsaat unter 15
Straflenbdumen

1400

11.2213%2
Strukturarme Griinanlage,
Kinderspielplatz

670

9380

Ersatzmafinahme

03.120:
Streuobstwiese

31

650

21390

Summe:

41488

41488

542808

524296

Biotopwertdifferenz. Summen
der Sp, 5 minus Sp. 6 auf
letztem Blatt fir -
GesamtmaBnahme

die Fléche

* Ohne Anrechnung auf ]

Biotopwertdifferenz.

18512

Kosten der MaBinahmé bei
Ersatzmafinahmen

Planung:
Grundstlicksbereitstellung:

Technische BaumaBnahme:
Biologische Baumainahme:

Bei ErsatzmaBnahmen:

oM

Bei Ersatzmafinahmen
DM/Punkt




14. Kosten

Abwasser
Kanalherstellungskosten

nach Angaben SWB, brutto

abziigl. 30 % Strallenentwisserungsanteil

Wasser
Leitungsherstellung nach Angaben SWB, brutto

ErschlieBung

incl. Straflenentwisserung
Baustralle

Endausbau

Beleuchtung

Bepflanzung

Gesamtsumme:

Baunatal, 17. Juni 1996

770.800,00 DM
231.300,00 DM

539.500,00 DM

317.300,00 DM

1.331.200,00 DM

2.188.000,00 DM

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL




