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Teil A

Stéadtebauliche Aspekte zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 88 ,Gewerbegebiet GroRenritter Stralle”

/. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der  Geltungsbe-
reich ist im neben- |
stehenden Plan
dargestellt. Das -
Verfahrensgebiet
des vorhabenbezo-
genen Bebauungs-
planes Nr. 88 ,Ge-
werbegebiet  Gro- -
Renritter  Stralle" '
befindet sich in
Baunatal-
Hertingshausen. i
Der rdumliche Gel- |
tungsbereich um-
fasst die in der X ANC )T WX 1
Gemarkung ~ Her- — o D\ o sl DA N/ -/ 4 B
tingshausen in der Flur 6 liegenden Flurstiicke 50/2, 101 (tiw.), 110 (tlw.), 14 (ttw.), 93 (tiw.), 95/1
(tiw.) und die in der Flur 5 liegenden Flurstiicke 50 (tlw.), 48/2, 49/2, 56/2, 56/3, 49/1.

Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Der Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am 25.08.2008 den
Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 SGewer-
begebiet GroRenritter StralBe” gefasst. Der Vorhabentréger hat zur Erarbeitung der erforderlichen
Verfahrensunterlagen in Abstimmung mit der Stadt Baunatal ein Planungsbiiro eingeschaltet.

2. Entwicklungsziele
Zielsetzung ist die Neuordnung einer vorhandenen Gewerbeflache und eine Anpassung der
Rahmenbedingungen zur Weiterentwicklung und Neuausrichtung des gewerblichen Standor-

fes.
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Die Planflache mit ihren baulichen Anlagen diente urspriinglich der Produktion und dem Vertrieb
von Fertiggaragen. Nach Betriebseinstellung wurde der Gewerbestandort Giber einen ldngeren
Zeitraum nur noch in Teilbereichen genutzt. Im Laufe der Jahre war der Gewerbestandort zu-

nehmend dem Verfall ausgesetzt.

Im Februar 2007 hat der heutige Vorhabentrédger und Eigentiimer das Gewerbeareal mit seinen
Einrichtungen erworben. Durch Neuordnung, Umbau und Erweiterung hat sich der Gewerbebe-
reich zu einem Standort fir Anlagentechnik entwickelt. Innerhalb der westlichen Teilgebietsfla-
che liegen Produktions-, Lager- und Verwaltungsgeb&ude. Die 6stliche Teilgebietsflache dient
derzeit als Stellplatz- und Lagerflache.

Auf Grund einer starken Expansion beabsichtigt der Vorhabentrager die Realisierung weiterer
Bauabschnitte. In beiden Teilgebietsflachen sind weitere Gebdudekomplexe und Lagereinrich-
tungen geplant. Die Anlagen fur den Beschaftigten- und Besucherverkehr sollen neu geordnet

werden.
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Die beabsichtigte gewerbliche Entwicklung ist nur tiber eine verbindliche Bauleitplanung méglich.
Aus diesem Grund wird mittels des Instrumentes eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

die Planung durchgefihrt.
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Geplante Hallenerweiterung im Teilgebiet 1 - Ostansicht Strafe
Entwurf. GOLDBECK West GmbH, NL Kassel — Stand: Dezember 2008

lll.  Planungsrechtliche Situation

1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Fldche als gewerbliche Baufldchen gem. § 8 BauN-
VO dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt.

2. Bebauungspléne
Flr das Plangebiet bestehen keine Bebauungsplane.

3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel (Stand 03/2006) werden die Flachen des Plan-
bereichs als vorhandene und versiegelte Gewerbe- und Industrieflichen dargestellt. Das Fliess-
gewésser Pilgerbach ist als geschitzter Lebensraum und Landschaftsbestandteil gem. § 31 HE-
NatG (alt § 15d) festgesetzt.

Im Landschaftsplan wird ausgefiihrt, dass die Bebauung entlang des Pilgerbachs in der Ortslage
Hertingshausen die Durchliftung und Kaltluftzufuhr behindert. So kommt es im Bereich der Gro-

Benritter Strale zu einem Kaltluftstau.
Der Landschaftsplan weist fir den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden

Entwicklungsziele aus.

4. Fachplanungen
Fur das Plangebiet bestehen keine Fachplanungen.

BURO FUR STADTBAUWESEN - Dipl. Ing. Helmut MeiRner -6-
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IV. Bestandsbeschreibung

7 Stéadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird im Norden durch die Gewé&sserparzelle des Pilgerbach und der Wegepar-
zelle 110 sowie im Osten, Stden und Westen durch Fldchen der Landwirtschaft gefasst. Das
Umfeld ist im Norden durch die Kreisstralte 22 GroRenritter Strale mit einer teilweise strallen-

begleitenden Wohnbebauung gepragt.
Im Osten liegt ein Bereich, der vorrangig durch Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe

und nachrangig durch Handwerksbetriebe sowie Wohngebaude gepragt wird.

2. Verkehr
Die Anbindung fur den Verkehr ist durch die durch das Plangebiet verlaufende Strae gegeben.
Diese miindet im Norden in die Kreisstral3e 22 Grofenritter Strale.

Die K22 soll in Kiurze um- und ausgebaut werden. Die Malknahme flihrt zu einer verkehrssiche-
ren Ausgestaltung des Einmindungsbereiches zur K22. Im Rahmen des geplanten Um- und
Ausbaus der K 22 zwischen Baunatal-GroBenritte und Baunatal-Hertingshausen sieht die Aus-
bauplanung des Amtes fir Strallen- und Verkehrswesen Kassel eine Verbesserung des unmit-
telbaren Einmundungsbereichs der Wegeparzelle 101 in die Stralenparzelle der K 22 vor. Die
zukinftige Linienfuhrung der K 22 wird etwas weiter nach Norden verschwenkt, wodurch sich die
Sichtverhaltnisse im EinmlUndungsbereich deutlich verbessern werden. Die vorgesehenen Aus-
rundungsradien entsprechen den Belangen des landwirtschaftlichen und gewerblichen Ver:

kehrsaufkommens.
Im Rahmen des Um- und Ausbau besteht die Notwendigkeit, den weiteren StraRenverlauf anzu-

passen. Die Fahrbahnbreite und der Anbindungsbereich der Wirtschaftswege 93 und 110 sind
auf die BedUrfnisse der Nutzer zu reduzieren. Zu diesem Zweck missen grof3flachige Betonbe-
festigungen der Fahrbahnen aufgenommen und durch bedarfsgerechte Fahrbahnbreiten und —
befestigungen ersetzt werden. Die stadtische Planung wird im Vorfeld mit dem Amt flr StraRen-

und Verkehrswesen Kassel abgestimmt.

Von dem Einmundungsbereich besteht ein Gehweg in Richtung Ortslage, der auch von Radfah-
rern genutzt werden kann. Dieser verléduft parallel im stdlichen Bereich der KreisstraRe 22 und

bindet an das innerértliche Wegenetz.

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der GroRenrit-
ter Stralle gelegene Haltestelle ,Hertingshausen-Kirche" gegeben. Die Entfernung zum Plan-
standort betragt ca. 600 m. Uber die Linie 62 besteht eine Vernetzung mit dem Baunataler Stadt-
gebiet. Linien, die Gberregionale Bereiche verbinden, werden nicht Uber die v. g. Haltestelle ge-

fuhrt.

3 Verkehrsaufkommen

3.1 IST - Situation

Das gewerbliche Verkehrsaufkommen wird tber die GroRenritter Stralle in die Wegeparzelle 101
und von dort jeweils in die beidseitig der Erschlieung liegenden Gewerbefldchen geleitet. Der
Verbindungsweg dient zudem der Erschlieung landwirtschaftlicher Flachen.

BURO FUR STADTBAUWESEN - Dipl. Ing. Helmut MeiRner o s
Ederweg 7 - 34295 Ederminde  Tel. 05665/ 9690110 | Fax 05665/ 9690113 | e-mail: meissner-sbw@t-online.de



StadtBaunatal, ST Hertingshausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 88 .Gewerbegebiet GroRenritter StraRe*
Teil A - Stadtebauliche Aspekte

Da die Wegeparzelle 101 in einen Wirtschaftsweg der Landwirtschaft Ubergeht, steht diese Er-
schliefung dem allgemeinen Verkehrsaufkommen nicht zur Verfligung.

Die EinmUndung des Weges 101 in die GroRenritter StraRe ist so breit ausgebildet, dass das
geweitbliche Verkehrsaufkommen sowie gréRere Lastkraftwagen den Bereich ohne Probleme be-
fahren konnen. Uber den Einmiindungsbereich gelangte bereits in der Vergangenheit der
Schwerlastverkehr (Sattelzug/ Lastzug), der zur Produktion und dem Vertrieb von Fertiggaragen

eingesetzt wurde.

Das landwirtschaftliche Verkehrsaufkommen ist eher gering und von untergeordneter Bedeu-

fung.

Das mit dem Gewerbebetrieb verbundene Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf den Mitar-
beiter-, Besucher- und Betriebsverkehr. Fiir Besucher stehen derzeit im Eingangsbereich zum
Verwaltungsgebdude 5 Stellplatze zur Verfugung. Fur Mitarbeiter stehen derzeit im 6stlichen
Gewerbebereich (TG 2) ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Aufgrund der betrieblichen Situa-

tion werden zwischen 30 und 40 Stellplatze benstigt.

Nach Angaben und Aufzeichnungen der 6rtlichen Betriebsleitung ist derzeit werktags im Tages-
schnitt von folgendem Verkehrsaufkommen auszugehen:

- Pkw/ Lieferfahrzeuge bis 2,8 to 16
- Lieferwagen tber 2,8 to bis 7,5 to 74
- Sattel-/ Lastzug Gber 7,5 to bis 18 to 5
(Mit einem betriebseigenen LKW (18 to) sind ca. 5 Fahrten am Tag zu veranschlagen)
- Sattel-/ Lastzug tiber 18 to bis 38 to 5

- Auf Grund der geplanten Betriebsexpansion werden nach dem heutigen Kenntnisstand 40
bis 50 Fahrzeuge pro Tag kalkuliert.

3.2 Abschétzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens der Beschéftigten

Die folgende Abschatzung des Verkehrsaufkommens basiert auf den Empfehlungen' der Hessi-
schen Strallen- und Verkehrsverwaltung (HSVV). Bei der Ermittlung werden die Beschaftigten-
zahlen in Abhéngigkeit von der Hauptnutzung der gewerblichen Nutzung beriicksichtigt. In Ab-
hangigkeit von der Hauptfunktion ,Industrie: Produktion, Labor, Buros (mittelgroRe Gebiude mit
Biros)“ sind 50 — 100 Beschéftigte pro Hektar Nettobaulandflache anzusetzen. Bei einer Netto-
baulandfléche von ca. 1,4 ha (TG 1 und 2) betrégt die Beschaftigungszahl zwischen 70 und 140
Beschéftigten.

Dem Gewerbe ist ein Betrieb mit hochproduktiver und maschinenintensiver sowie material- und
flachenintensiver Produktion zu Grunde zu legen, bei dem der Flachenanteil fur Arbeitsplatze ge-
ringen zu veranschlagen ist. Entsprechend der v.g. Empfehlung kann in einem solchen Fall der
untere Bereich der Bandbreite fir die Beschaftigtenzahl angenommen werden.

In dem geplanten TG 4 sollen die notwendigen Stellplétze fiir Mitarbeiter untergebracht werden.
Nach dem derzeitigen Stand der Planung kénnen in diesem Abschnitt 78 Stellplatze ausgewie-

sen werden.

! Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung. (Heft 42-2000). Hrsg.: Hessische Straken- und Verkehrsverwaltung.
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Im Rahmen der Gebietsentwicklung kénnen in Gegenlage der vorhandenen Besucherparkplitze
im Bereich des TG 2 mindestens 6 weitere Besucherparkplatze angelegt werden.

4. Immissionsschutz

Im Umfeld der Gstlich liegenden Teilgebietsflache 4 (TG 4) schliet die Siedlungslage von Her-
tingshausen an. Innerhalb der Planbereichsflache (TG 1 - 4) ist die Erweiterung eines vorhande-
nen Gewerbebefriebes beabsichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden in dem schalltechnischen Gutachten (Nr.
08148) vom 08.12.2008 des Akustikbiiro Géttingen die zu erwartenden Schallimmissionen in der

benachharten Wohnbebauung ermittelt und beurteilt.

Nach Erstellung einer Schallimmissionsprognose fir das konkrete Erweiterungsverfahren des
vorhandenen Betriebes sowie fir die Gesamtentwicklung wurde die Einhaltung der flichenbezo-

genen Schallleistungspegel nachgewiesen.
Die Larmimmissionen wurden rechnerisch ermittelt. Grundlage der Berechnungen sind die Rege-

lungen und Verfahren, die in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN 18005 Schallschutz im Stidte-
bau genannt sind. Die Flachenkontingentierung wurde nach dem Entwurf der DIN 45691E Ge-
rduschkontingentierung vorgenommen. Die Ausbreitungsrechnung wurde nach folgenden allge-
mein anerkannten Verfahren und Richtlinien durchgefhrt:

VDI-2770 Schallausbreitung im Freien
VDI 2714 Schallschutz durch Abschirmung im Freien
DINISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien.

Die Regelungen der DIN ISO 9613-2 sind zu beachten, wenn die Beurteilung der Immissionen
nach TA Larm vorzunehmen sind. Sie sind weitestgehend mit denen der VDI-Richtlinie 2714
Schallausbreitung im Freien und der VDI-Richtlinie 2720, Blatt 1, Schallschutz durch Abschir-
mung im Freien konform. Die DIN ISO 9613-2 |4sst als wesentlichen Unterschied zur VDI-2714
eine meteorologische Korrektur bei der Ermittlung des Beurteilungspegels zu. Sie wirkt sich erst
bei groeren Absténden (ca. 200 m) zwischen Immissionsort und Quelle aus.

Die in der TA Larm, die fur die Genehmigung der Anlage neben den Vorgaben des Bebauungs-
planes mafgeblich ist, genannten Immissionsrichtwerte sind durch die Vorschrift an ein be-
stimmtes Verfahren zur Ermittlung des Beurteilungspegels gebunden. Die Berechnung des Beur-
teilungspegels sieht am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) die Mittelung iber 16 Stunden vor, in der Nacht
(22.00 — 06.00 Uhr) die Mittelung Uber eine Stunde, die lauteste Nachtstunde.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes wurde fir jede Teilfliche ein Teilimmissionskontingent
ermittelt. Aus diesem kann dann unter Beachtung des mittleren Abstandes der maximale fla-
chenbezogene Schallleistungspegel ermittelt werden. Ublicherweise gibt es Immissionsorte in
unterschiedlichen Richtungen zu den geplanten Flachen. Im vorliegenden Fall liegt die betroffe-
ne Bebauung aber im Wesentlichen in einer Richtung. Dennoch werden die maximalen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir mehrere Immissionsorte dargestellt und in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes tbernommen.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten, deren Einhaltung im Zuge der Genehmigung
nachzuweisen ist, wird die schalltechnische Vertraglichkeit im Plangebiet mit den umgebenden
schutzwirdigen Nutzungen sichergestellt. Durch die Gerduschkontingentierung werden schédli-
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che Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vermieden. Im Bebauungsplan wird die zulas-
sige Schallabstrahlung aus dem Plangebiet begrenzt; nur solche Nutzungen sind zulassig, die
diese Werte einhalten.

Die maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden so gewshit, dass deren Einhal-
tung auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der betroffenen Bebauung erméglicht.

Die maflgebenden Immissionsorte an der benachbarten Bebauung werden im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorhabenbezogene Planung. Das Plan-
gebiet wird entsprechend den Betriebsanforderungen nach schalltechnischen Kriterien optimiert
gegliedert. Bei der Kontingentierung der Teilflichen wurden die Betriebsziele beriicksichtigt.
Durch eine vorhabenbezogene Anpassung ergeben sich insbesondere fir das Teilgebiet 4
(Stellplatzanlage) hohere Emissionskontingente in der Nacht und entsprechend geringere Emis-
sionskontingente fir die Teilgebiete 2 und 3.

Im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan wurde das angestrebte Betriebs- und Nut-
zungskonzept tberpriift und nachgewiesen, dass der Standort aus schalltechnischer Sicht vom
Grundsatz her geeignet ist die geplante Nutzung aufzunehmen.

Entsprechend dem Untersuchungsergebnis wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende Regelung aufgenommen:

Immissionsschutzbezogene Gliederung gemal § 1 Abs. 4 BauNVO

Die Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz erfolgen auf Grundlage des § 1 Abs. 4
BauNVO. Die Textfestsetzung stutzt sich auf das Gutachten Nr. 08149 des Akustikbiro Gét-
tingen vom 08.12.2008. Die Ausfihrungen, Empfehlungen und Hinweise aus dem schall-
technischen Gutachten sind zu beachten.

Das GE Gebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen in den Teil-
gebieten (TG) 1 bis 4 werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt bzw. die von
ihnen hervorgerufenen Immissionen begrenzt.

Durch Betriebe in den Flachen TG 1 bis TG 4 durfen die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschritten werden:

[-0Ort(2) | - Ort (7) |- 0rt(19)
GroBenritter Str. 36 (MI) | GroRenritter Str. 32 (MI) | Pilgerbachweg 4a (MI)

Flache GroBe F| Adv  Letags L Exnachty Adv L Exiags L Exnacht! Adiv L Exags L Excnacis
m? | dB(A) dB(A) OB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

TG 1 11.109 56,6 72,7 58,6 58,3 76,1 60,6 59,7 76,7 61,7
TG 2 2.961 50,0 67,3 41,3 53,8 69,1 451 56,3 76,1 61,1
TG 3 664 456 73,2 554 50,1 72,3 52,9 53,6 75,0 60,0
TG 4 1.954 46,6 54,4 52,4 453 63,1 52,8 49,1 73,8 58,8

Summe 16.688

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Nachtzeit beziehen
sich auf die lauteste Nachtstunde nach TA Larm Nr. 6.4. Bei der Berechnung des immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels sind Beurteilungszuschlage nach TA
Larm Nr. A.1.4 zu berlicksichtigen.
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Grundiage fur die Ausbreitungsrechnung mittels des immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel L, ist die Definition fur den Schallleistungspegel Ly in DIN ISO

9613-2.

Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel kénnen
vorgenommen werden. Hierzu ist ein entsprechender schalltechnischer Nachweis unter Be-
achtung der in der Tabelle 18 aufgefiihrten geometrischen Ausbreitungsdampfung Ay, vorzu-

legen.

Beim schalltechnischen Nachweis ist ggf. die ,Unterteilung in Teilschallquellen* nach DIN
18005 Abschn. 3.1 zu beachten.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn

Fall A)  der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lwa, des Vorhabens kleiner oder gleich L+ 10 Ig
Fi+10 Ig FuunterjF; fUr die betrachtete Teilflache Fj. bzw. Unter-Teilflache (Teilfldche der Teil-
ﬂaChE) FUunter,j ist.

FallB) der Immissionsanteil des Vorhabens kleiner oder gleich L*w,;j+*ALr;j+10 Ig Fyunter/F; fur die
betrachtete Teilflache Fj. bzw. Unter-Teilflache (Teilflache der Teilflache) Fyunterj ist.

Mit
F; Flachenmal der Flache j in m?
ALFJ‘J‘ =-10 Ig FJ' + Adiv,j,l (Vg'. Tabelle oben)
Erklarungen zur vorstehenden Tabelle: Abstandsmaf} Adiv
Emissionskontingente, tags Lexe
Emissionskontingente, nachts Lekn

Zur sicheren Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel wird
auf folgende Beispielausflhrung hingewiesen:

I-Ort 1):  Grolenritter Stralle 36
Das zu diesem I-Ort gehdrende Gebiet ist nach § 34 BauGB einzustufen. Hier ist der

Charakter eines Mischgebietes vorhanden. Die malgeblichen Richtwerte betragen
somit gem. TA-L&rm 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

I-Ort 7):  GroRenritter Stralle 29
Das zu diesem |-Ort gehdrende Gebiet ist nach § 34 BauGB einzustufen. Hier ist der

Charakter eines Mischgebietes vorhanden. Die maBgeblichen Richtwerte betragen
somit gem. TA-Larm 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Beispiel zur Umverteilung

Teilflache 1 (TF 1) begehrt fur den I-Ort @ von TF 2 am Tage 3 dB(A) ihres Emissionskontingen-
tes (Lw,1,2). Der Teil - Beurteilungspegel L., ; betragt 64 — 17.3 = 46.7 dB(A) und der von L,;,
betrégt 65 — 16.7 = 48.3 dB(A). In der energetischen Summe ist 46.7 (+) 48.3 = 50.6 dB(A). Wird
L7 um 3 dB(A) verringert, so ist L7 = 50.6 (-) (48.3 — 3) = 49.1 dB(A) maglich. Der Ly
kann somit um 49.1 — 46.7 = 2.3 = 2 dB(A) angehoben werden und es gilt
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L"w, 11 (Tag, NEU) = L1, (Tag, ALT) =
66 dB(A) anstatt zuvor (64 dB(A)

L"w;12(Tag, NEU) = L*w1,2 (Tag, ALT) =
62 dB(A) 65 dB(A)

Es bedeuten: (+)  energetische Addition

(=)  energetische Subtraktion

53 Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in der Nahe zum Ortskern, der tber einige infrastrukturelle Einrichtungen
verfugt. Das Infrastrukturangebot ist fiir den Gewerbestandort jedoch nicht ausschlaggebend.

6. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsfléche mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch
die Anlagen der Stadtwerke der Stadt Baunatal sichergestellt.

Flr den Brandschutz steht eine DN 100 Wasserleitung zur Verfiigung, tber die 800 I/min tber 2
Stunden bereitgestelit werden kénnen. Sollte eine gréRere Léschwassermenge erforderlich wer-
den, besteht eine Anschlussméglichkeit an eine Hauptversorgungsleitung, die ca. 250 bis 300 m
nordlich der Planbereichsflache verlauft. Aus dieser Leitung kénnen 1.600 I/min entnommen wer-
den.

Die Strom und Gasversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der E-ON Mitte AG, Re-

gioNiederlassung Baunatal gewahrleistet. Im Bedarfsfall erfoigt eine Netzerweiterung.

Entsorgung

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser der bestehenden Einrichtungen innerhalb
des TG 1 wird im Trennsystem in das stadteigene Kanalnetz abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der TG 2 bis 4 wird derzeit {iber die unbefestigten Randbereiche bzw.
durch Versickerung dem Boden zugefiihrt.

Das im Rahmen der Gebietsentwicklung zusatzlich anfallende Wasser wird ebenfalls im Trenn-
system abgeleitet. Die Anlagen der Stadtwerke kénnen das derzeitige und zukiinftige Schmutz-
und Oberflachenwasser ohne Probleme aufnehmen. Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes
wird nicht notwendig, da die vorhandenen Einrichtungen ausreichend dimensioniert sind.
Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades aus der gewerblichen Nutzung ent-
steht ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss. Zur Entlastung der &ffentlichen Abwasseranla-
gen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur- und Wasserhaushalt sind folgende Ent-
wésserungsformen geplant.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie von sonstigen
kiinstlich befestigten, privaten Grundstiicksflachen ist durch geeignete Regenrlckhalteanlagen
auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten. In den Pilgerbach durfen maximal 50 Liter/ Se-
kunde eingeleitet werden. Dieser Wert entspricht in etwa dem natiirlichen Abflusswert, der im
benachbarten Bereich (Flachen der Landwirtschaft) angesetzt werden kann. Zu Grunde gelegt
wurden die Teilflachen 1 — 4 mit einer Gesamtflache von ca. 20.362,73 m2. Als mittlerer Abfluss-
beiwert wurde der Wert 0,12 in Ansatz gebracht. Daraus ergibt sich bei einer Regenspende von
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200 I/s — ha ein Wert von 48,87 I/s — ha. Gegeniiber der heutigen Situation wird der Regenwas-
serablauf damit merklich unterschritten.

Das anfallende Dachfldchenwasser und Oberflaichenwasser der Hof- und Betriebsflachen wird in
entsprechenden Regenriickhalteanlagen (z.B. Stauwasserkanal/ Zisterne/ naturnah gestaltete
Regenrickhalteanlagen/ Rigolen) gesammelt und verzégert in den Pilgerbach geleitet.

Im Zuge der weiteren Planung wurden die mittleren Abflusswerte der Bestands- und Entwick-
lungsflachen ermittelt. Bei der Berechnung des Abflussbeiwertes fiir das Teilgebiet 1 (Planung)
wurden die vorhandenen Gebdude (Blrogebdude/ Warmebehandlung/ Seitenschiff Warmebe-
handlung), die geplante Produktionshalle mit ihren beabsichtigten Betriebsfl&chen, die restlichen
Uberbaubaren Fldchen gem. Grundflachenzahl sowie die festgesetzten Grunflachen beriicksich-
tigt.

Die Werte der Teilflachen 2 — 4 ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Zusammenfassung: TG  Bestand Planung Differenz
1 164,36 178,31 13,95
2-3 76,35 57,57 -18,78
4 31,11 12,63 -18,48
Summe 271,82 248,51 -23,31 Ils-ha

Innerhalb der Teilgebietsflache 1 steigt der Abfluss um ca. 13,95 I/s —ha. Unter Beriicksichtigung
einer ordnungsgeméRen Oberflachenentwésserung der Bestandsfldchen ist fur den v. g. Wert
ggf. ein entsprechendes Rickhaltevolumen vorzusehen (z.B. durch Anlage eines Staukanals/
Zufuhrung zum Ruckhaltebecken im TG 4). Das erforderliche Regenriickhaltebeckenvolumen fir
die zusétzlich anfallende Wassermenge betragt ca. 36 m3.

Der Abfluss im Bereich der Teilgebiete 2 — 4 betragt zukinftig ca. 70,2 I/s — ha. Um die vorgege-
bene zulassige Niederschlagseinleitung von 50 I/s — ha zu erreichen, wird die Anlage einer ca.
46 m3 grofien Regenriickhalteanlage notwendig.

Die v.g. Werte der angegebenen Teileinzugsgebiete ergeben sich nach dem DWA-Arbeitsblatt A

117.

Innerhalb der Gstlichen Randzone des TG 4 kann eine naturnah gestaltete Regenriickhalteflache
mit einem Ruckhaltevolumen von ca. 150 m3 angelegt werden. Fur die Anlage einer ca. 30 cm
tiefen Flachwasserzone werden davon ca. 45 m3 Volumen benétigt.

Volumen in m3

Wenn die ortlichen Verhélinisse es zulassen, kénnte das Teilgebiet

zusétzlich anfallende Oberflachenwasser aus dem TG 1 4 36,00

der Ruckhalteflache zugefiihrt werden. Auch unter dieser 0.3 46.00
Voraussetzung verbliebe im Bereich der Regenriickhalte- !

flache eine Reserve von ca. 23 m3. Flachwasserzone 45,00

Reserve 23,00

Summe 150,00

Zusammenfassung des erforderlichen Riickhaltevolumens:

Bei der erlaubnispflichtigen Niederschlagsentwésserung ist der Stand der Technik zum Schutz
der Oberflachengewasser und des Grundwasserschutzes einzuhalten. Vor Baubeginn ist ein Er-

laubnisantrag zu stellen.
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Auf Grund der betrieblichen Situation besteht kein erhéhter Bedarf an Brauchwasser, das tber
entsprechende Regenriickhalteanlagen entnommen werden kann. Regenwasser fiir Produkti-
onszwecke oder zur Bewasserung von Griinanlagen wird nicht bzw. nur in geringem Umfang be-
notigt. Zur Versorgung von sanitdren Einrichtungen kann Brauchwasser dagegen in begrenztem
Umfang eingesetzt werden. Eine Riickhalteeinrichtung von maximal 20 m? ist dabei ausreichend.
Die erforderlichen sanitéren Einrichtungen wurden bereits im Rahmen der Betriebsentwickiung
im Bereich des vorhandenen Verwaltungsgebaudes untergebracht. Eine Neuausrichtung mit
dem Ziel der Brauchwassernutzung steht in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis. Die Firma beab-
sichtigt jedoch eine Neuordnung und Weiterentwicklung der Betriebsstrukturen und den Neubau
eines Sanitérbereichs. In diesem Zusammenhang ist die Verwendung von Brauchwasser beab-

sichtigt.

7. Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Das Plangebiet besteht zurzeit im Wesentlichen (ca. 80%) aus bebauten und versiegelten Fla-
chen. In untergeordneten Teilbereichen bestehen Baum- und Gehélzflachen. Ein Teil der Grin-
flachen wurde im Rahmen der Betriebsentwicklung 2007/08 neu angelegt.

Die durch das Planvorhaben bedingten Eingriffe in unbebaute Bereiche kénnen grundsatzlich
ausgeglichen werden.
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V.  Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Satzungsgebiet umfasst die Teilgebiete (TG) 1 bis 4.
Die TG 1 — 3 werden festgesetzt als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zuléssigkeit von Einzel- und GroBhandelsbetrieben
Innerhalb der Gewerbegebietsflache sind Einzelhandel- und GroBhandelsbetriebe unzuléssig.

Hinweis zum TG 4:
In dem TG 4 werden nur Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze zugelassen.

1.1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 1 BauNVQO)
Die Einschrankung der Nutzungsmadglichkeiten soll den stadtebaulichen Zielsetzungen ausdriick-
lich Rechnung tragen. Zul&ssig sind, im

TG 1: - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauGB)
TG 2: - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
TG 3: - Lagerplatze, Stellplatze

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung
der baulichen Dichte entsprechend der st&dtebaulichen Konzeption gesichert.

Der Uber diese Festsetzungen definierte Grad der stédtebaulichen Dichte entspricht der Lage
des Plangebietes und orientiert sich an der Dichtestruktur vergleichbarer Gewerbegebiete.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen der gewerblichen Bauflachen werden Fla-
chen mit Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Bei der Ermittlung der zuldssigen GRZ und BMZ sind die v. g.
Flachen einzubeziehen, da sie Teil der gewerblichen Bauflache sind.

TG | Zulassige Grund- | Zulassige Baumassen- | Hohe baulicher
i flachenzahl (GRZ) | zahl (BMZ) Anlagen
§ 19 BauNVO) § 21 BauNVvO) : §16(2) 4 BauNvVO
| 0,80 8,0 14,5
2 0,80 8,0 12,5
: 0,75 8,0 12,5
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Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird eine maximal zulassige
Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Dabei ist die mittiere Gebaudehdhe in Bezug zur vorhande-

nen Geldndeoberfliche maRgeblich.

Eine Dachneigung wird nicht festgesetzt.

1.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflzche (§ 9 (1) 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie an den stidtebaulichen Zie-
len. Im Plangebiet wird zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung ge-
mé&fd § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt. Es kénnen Gebiude ohne
Langenbeschrénkung in offener Bauweise errichtet werden.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 (1) 4 BauGB

Innerhalb des TG 4 werden die notwendigen Stellplatze fiir die Mitarbeiter der gewerblic;hen Ein-
richtung zugelassen. Bei Bedarf werden zusétzlich Stellplatze fiir Besucher zur Verfligung ge-

stellt.
Im Bebauungsplan wird die innerhalb des TG 4 geplante Stellplatzanlage mit ihrer méglichen

Gliederung durch B&ume nachrichtlich dargestellt. Die Darstellung erfolgt in unverbindlicher
Form.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB

1.5.1 Gebietsbezogene ErschlieBung

Die Stralenparzelle 101 innerhalb des Plangebietes dient ausschlieRlich dem Ziel- und Quell-
verkehr sowie dem landwirtschaftlichen Verkehr. Sie wird im Norden mit der Kreisstrae 22 ver-
netzt.

Aufgrund der zur Verfugung stehenden Parzellenbreite erfolgt keine Aufteilung der Verkehrsfla-
che. Der nordliche Teil der Verkehrsflache dient dem allgemeinen Verkehrsaufkommen. Im wei-
teren Verlauf der StraBenparzelle wird der Allgemeingebrauch eingeschrénkt. Fur diesen Teilab-
schnitt wird die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ~Wirtschaftsweg" belegt.

1.5.2 Kreisstrale 22 ,GrofRenritter StraRe”

Der Anbindungsbereich der StraRenparzelle 101 an die K 22 muss im Zuge der Erneuerung der
Kreisstralle angepasst werden. Im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes wurde der siidliche Fahrbahnbereich entsprechend der Ausbauplanung nachrichtlich darge-

stellt.
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1.6 Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB
Im stddstlichen Eckbereich des Flurstiicks 50/2 steht die Gittermaststation ,Felswerke®, von der
eine 20-KV-Freileitung nach Stden abgeht.

1.7 Natur und Landschaft

Im Rahmen der Umgestaltung vorhandener im Ubergangsbereich zum Pilgerbachfreiraum lie-
gender Grlnflachen ist die vorhandene Vegetation vom Grundsatz zu erhalten. Dadurch bleiben
u.a. Pflanzen-Diasporen und Uberwinterungsstadien der Insekten erhalten.

Bei der Umgestaltung und Neuanlegung von Grinflachen sind bliiten- und strukturreiche Gehél-

ze Zu verwenden.

1.7.1  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhalfung von Bé&umen
und Strduchemn sowie von Gewéssern gem. § 9 (1) 25b BauGB

Zur Einbindung der Gewerbefldchen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur

Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung

von Flachen mit Nutzungsregelungen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 25b BauGB. Die Errichtung von baulichen und

sonstigen Anlagen wird mit den folgenden Ausnahmen nicht zugelassen.

Sudlich, westlich und nordwestlich des TG 1 existiert eine bandftrmig ausgebildete Gehélzflache
[F2] mit einem orstbildprédgenden, dlteren Baumbestand. Der vorhandene Baum- und Gehélzbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Ndérdlich besteht eine Grianflache [F1], die im Rahmen der Neuordnung der Gewerbefldche neu
angelegt wurde. Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und exten-
siv zu pflegen. In die Flache [F1] ragt ein Lagergebdude. Der Anlagenteil wird innerhalb der Fla-
che [F1] zugelassen. Im Falle eines Abrisses wird die Errichtung einer neuen baulichen Anlage

nicht mehr zugelassen.

Ostlich wird das TG 1 durch eine neu angelegte Griunflache [F3] eingebunden. Der vorhandene
Baum- und Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Die Grunflache kann zum Zwecke der Anlegung einer Grundstiickszufahrt unterbrochen werden.
Die Zufahrtsbreite, die sich aufgrund des notwendigen Fahrraumes fiir Lkw ergibt, wird auf ma-

ximal 15,0 m festgesetzt.

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der stdlich der TG 2 bis 4 gelegenen
Grunflachen [F4-1 bis F4-3] ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Innerhalb der
Grunflachen [F4-1 bis F4-3] sind gehoizlose Fldchen mit standortgerechten, heimischen, laub-
abwerfenden Gehdlzen mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie
extensiv zu pflegen. Pro 25 m2 Pflanzfldche sind 20 Gehélze (Striucher, mind. 2 x verpflanzt/
Heister > 2,0 m) zu pflanzen.

Zur Schaffung unterschiedlicher Lebensraumstrukturen fiir Flora und Fauna sind im Rahmen der
spateren Ausflihrung innerhalb der zum Pilgerbach gelegenen Ubergangszonen [F7-1, F7-2 und
F6] Tothélzer, Steinhaufen und trockene Hugel einzuplanen.
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Im Rahmen von Neuanpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis
40 vorgegebenen Grenzabsténde u.a. fur Strducher und lebende Hecken einzuhalten.

1.7.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Flache [F6] fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB ist entsprechend dem Pilgerbachfreiraum auszubilden. Ge-
wasserbegleitend sind bodenstindige Laubholzarten anzupflanzen. Pro 100 m2 Pflanzflache
sind 5 Heister 2 2,0 m und 20 Straucher (mind. 2 x verpflanzt) anzupflanzen. In der unteren B6-
schungshailfte sind Roterlen und Straucher, in der oberen Boschung sowie in der anschlieRen-
den 5 Meter Zone ab Boschungsoberkante Baum- und Straucharten gemdl Pflanzliste (F 6) an-
zupflanzen.

Bodenstédndige Laubholzarten sind am besten an die spezifischen Standortbedingungen ange-
passt. Solche Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fiir die heimische
Fauna. Langfristig Ubernehmen solche Strukturen vielf4ltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

1.7.3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gengem. § 9 (1) 25a BauGB

Innerhalb der Fldchen [F7-1 und F7-2] zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB sind Neuanpflanzungen vorzunehmen, die dem angren-
zenden Freiraum des Pilgerbach entsprechen. Pro 25 m2 Pflanzfléche sind 15 Gehélze (Strau-
cher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) und pro 100 m2 Pflanzflache 1 Hochstamm (Il. Ord-
nung, STU 12/14 cm) zu pflanzen.

Die Grinflache [F5] ist mit standortgerechten, heimischen, laubabwerfenden Gehélzen mehrrei-
hig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. . Pro 30 m2
Pflanzflache sind 15 Gehdlze (Stréducher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) und pro 100 m2
Pflanzflache 1 Hochstamm (II. Ordnung, STU 12/14 cm) zu pflanzen. Innerhalb der Griinfldche
wird eine naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage fiir unbelastetes Oberflachenwasser zuge-
lassen. Die notwendig werdenden Flédchen sind bei der Berechnung des zu pflanzenden Gehélz-
umfanges nicht zu berticksichtigen. Zur biologischen Behandlung des anfallenden Oberflachen-
wasser ist innerhalb der Regenriickhalteanlage eine ca. 30 cm tiefe Flachwasserzone in Form
einer Schilfklarzone (Schilf-/ Sumpfpflanzen) einzurichten, deren Wasser nicht tiber die Grund-
flache versickern kann. Mit der Schilfklérzone wird ein Milieu fir den aeroben Schmutzstoffabbau
und die Nitrifikation geschaffen. Im Rahmen der Ausflhrungsplanung sind die notwendigen Kon-
struktions- und Bemessungsgrundsatze zu beachten.

Zur Schaffung unterschiedlicher Lebensraumstrukturen fiir Flora und Fauna sind im Rahmen der
spateren Ausflihrung innerhalb der Uferbereiche/ Randzonen des geplanten Feuchtbiotops [F5]

Tothdlzer, Steinhaufen und trockene Hiigel einzuplanen.

Im Rahmen von Neuanpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis
40 vorgegebenen Grenzabstande u.a. fur Straucher und lebende Hecken einzuhalten.
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1.7.4 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriinfidche

Im nérdlichen Planbereich sowie im Bereich der der Stralenparzelle 101 liegen Verkehrsgrinfld-
chen, die der ErschlieBung zuzuordnen sind. Durch eine Fldchenentsiegelung im Seitenbereich
der Wegeparzelle 101 und Anlegung einer &ffentlichen Griinflache wird der StraRenraum geglie-
dert und aufgewertet. Die im Plan dargestellten Standorte zur Anpflanzung von standortgerech-
ten, heimischen Gehdlzen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der
Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen.

1.7.6 Geholzliste/ Ausfiihrungszeitraum

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Auf-
nahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist si-
cherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen. Im
Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehélze empfoh-

len.

Baume

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Acer platanoides (Spitz-Aharn) - Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (Weik-Buche) - Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) - Malus silvestris (Wildapfel)

- Pirus communis (Wildbirne) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Prunus padus (Trauben-Kirsche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche) - Quercus robur (Stiel-Eiche) - Salix capraea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

Straucher

- Cornus sanguinea (Blutr. Hartriegel) - Corylus avellana (Gemeine Hasel) - Crataegus laevigata (Weilkdorn)

- Crataegus monogyna (WeilRdorn) - Lonicera periclymenum (Wald-Geif8bl.) - Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Rosa canina (Hunds-Rose) - Salix purpurea (Purpur-Weide)

- Sambucus nigra (Schwar. Holunder) - Sambucus racemosa (Traubenholun.) - Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Fassadenbegrunung

Kletterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris - Parthenocissus tricuspitata Veichtii
(Kletterhortensie) (Wilder Wein)

Rank- und Schlingpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec. - Humulus lupulus (Gem. Hopfen)

- Lonicera periclymenum (Geiliblatt) - Polygonum aubertii (Knéterich)

Hecken

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)

Gehdlze F6

- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Alnus glutinosa (Rot-Erle) - Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) - Corylus avellana (HaselnuR) - Crataegus monogyna (Eingr. Weilkdorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) - Fraxinus exelsior (Gewdhnliche Esche) - Lonicera periclymenum (Wald-GeiRbl.)

- Quercus robur (Stiel-Eiche) - Rhamnus franguia (Gem. Faulbaum) - Salix fragilis (Knack-Weide)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Sorbus torminalis (Elsbeere) - Tilia cordata (Winter-Linde)

- Viburnum opulus (Gewthnl. Schneeball)

2. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 81
Hessische Bauordnung (HBO)

2.1 Stellpldtze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick gemaR rechtskréaftiger ~Satzung zur
Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen fur das Stadtgebiet Baunatal* (Stellplatz-
satzung) anzuordnen und zu bepflanzen. Die Einbindung der Steliplatze erfolgt so weit wie még-
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lich durch hochstammige Laubbdume. Entsprechend der Satzung ist zur Uberschattung fir 4 an-
gefangene Stellplatze ein grokroniger Laubbaum zu pflanzen.

2.2  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf die
zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

Im Planbereich wird eine Werbeanlage in Form eines Pylonen bis zu einer Héhe von maximal

8,00 m zugelassen.

2.3 Lagerung von Reststoffen
Zur Wahrung der Belange der Nachbarschaft und des Ortsbildes sind die Reststoffe verschios-
sen zu lagern und mit einem entsprechenden Sichtschutz zu versehen.

2.4  Oberflachenbefestigung
Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erd-
aushub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und
Filtereigenschaften der oberen Deckschicht gestért. Die Gesamtsumme aller Flachenversiege-
lungen und die Art der Befestigung flihren zu (iberwérmten Stadtklimaten.

Zur Kompensation wird eine wasserundurchigssige Befestigung (Beton/ Asphalt) privater
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, Stellplatzfahrbahnen sowie Hofflachen ausgeschlossen.
Stellplatze sind mit einem geeigneten luft- und wasserdurchléassigen Belag zu befestigen, soweit
nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsarten erforderlich sind.

Die v.g. Regelung gilt nicht fur gewerblich genutzte Hauptzufahrten, Laderampenzufahrten sowie

Container-Rollgassen.

2.5 Regenwassernutzung

Zur weiteren Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Bertcksichtigung der rechtlichen
Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fir private Zwecke vorzusehen (z.B. Brauch-
wassemnutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke).

Zur Versorgung neu zu schaffender sanitdrer Einrichtungen sowie zur evtl. Bewdsserung von
Grunfiachen ist das anfallende Oberflachenwasser von Dachfidchen aus dem TG 1 {ber ein ei-
genes Leitungsnetz in einer entsprechenden Regenriuckhalteanlage zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden. Empfohlen wird eine Regenriickhalteanlage mit einem Fassungs-

vermdgen von 20 m?.

Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV und
der kommunalen Abwassersatzung zu beriicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen gemaR §
13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

Fur die Ausfithrung sind die Vorgaben des technischen Regelwerks, insbesondere der DIN 1989
und des DVGW-Arbeitsblattes W 555 zu beachten. Bei einer Warmwasserversorgung durch So-
larthermie sind die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 551 zu beachten.
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2.6  Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie stellt eine Ergénzung zu anderen Formen der Energie-

gewinnung dar. Sie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruch-

nahme der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes.

Da Dé&cher von grolen gewerblichen Bauten in der Regel die Standortanforderungen erfiillen,
wird zur Forderung regenerativer Energien die Verwendung von Photovoltaikanlagen und Son-

nenkollektoren festgesetzt.
Bei der Errichtung massiver Gebaude sind solarthermische Anlagen zur Stromerzeugung (Pho-

tovoltaiklanlagen) oder zur Warmwasserversorgung durch Solarthermie zu beriicksichtigen.

2.7  Regelungen zur Kompensation von Eingriffen

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zur Kompensation von Eingriffen werden die
Hinweise des Dipl. — Biol. T. Cloos aufgegriffen, die im Rahmen der ,Untersuchungen zur Flora
und Fauna im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Baunatal (Gewerbegebiet GroRen-
ritter Str.)*, Stand November 2008, formuliert wurden.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind unter fachlicher Abstimmung (z.B. mit Herrn Dipl.-Biol.
T. Cloos, 34286 Spangenberg,) folgende Aspekte zu berticksichtigen:

Anbringen und dauerhafte Pflege/ Reinigung von Vogelnistk&sten in unterschiedlicher Aus-
fuhrung (Hohlen-/ Halbhdhlenbriter).

Anbringen und dauerhafte Pflege von Insektennistméglichkeiten (z.B. Insekten-Nistwand)
Anbringen und Pflege von Fledermauskasten bzw. fledermausfreundliche Gestaltung von
Hausfassaden (Anbringung eines aullenliegenden Fassaden-Spaltquartieres, Einbau von
Fledermausniststeinen).

Zur Schadensminimierung wahrend der Bauphase sollten die von den geplanten MaR-
nahmen nicht betroffenen Bereiche (z.B. Pufferzone zum Pilgerbach, Baum- und Gehdlz-

bestédnde) durch Bauzaune geschitzt werden.

Zum Schutz der vorkommenden Vogelarten ist die Anlegung einer Stellplatzanlage inner-
halb des Teilgebietes 4 nach Mdglichkeit im Herbst- bzw. Winterhalbjahr auRerhalb der

Brutzeit durchzufihren.

3. Empfehlungen/ Hinweise

3.1  Sicherung von Bodendenkmaélern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler" (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkméler entdeckt oder fin-
det, hat dies gem. § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Arch&ologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
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3.2 Dachbegriinung

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu fordern, wird die Begriinung von Dachflachen empfoh-
len. Dachbegriinungen leisten einen wirksamen Beitrag im Sinne der Minderung des Oberfla-
chenwasserabfiusses, der Schaffung klimatisch giinstiger Fldchen, der Férderung von Lebens-
raumen fir Pflanzen und Tiere sowie der Verbesserung des Landschaftsbildes. Dachbegriinun-
gen biden MinimierungsmafRnahmen flr bauliche Eingriffe in Natur und Landschatt.

3.3  Unbelasteter Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie méglich zu
sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumafnah-
men innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.
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VI. Stéadtebauliche Kenndaten

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine GréRe von

22.115 m2. Derzeitige Flachenzusammensetzung, ca.:
Planbereichsgréiie 22.115 m2 100%
Flachenanteil in %

1 Straenverkehrsfldche K 22 und Zufahrt, asphaltiert 960 m2 434 %
2  Fullweg entlang K 22 13 m2 006 %
3 Wirtschaftswege, betoniert 196 m2 089 %
4 Wirtschaftswege, geschottert 294 m2 1,33 %
5  Grunflachen im Seitenbereich von ErschlieRungsstralien 289 m2 1,31 %
6 Flache fur Versorgungsanlagen (Strom) 7 m2 0,03 %
7  Uberbaute Fldchen 3.247 m?2 1468 %
8 Betriebsfldchen, asphaltiert 451 m2 204 %
9 Betriebsflachen, betoniert 3.767 m2 17,03 %
10 Betriebsflachen, gepflastert 2081 m2 841 %
11 Betriebsflachen, geschottert bzw. gekiest 4,309 m2 19,48 %
12 Géarinerisch gepflegte Grinflachen/ Betriebsgrunflachen 1.283 m2 580 %
13 Hecken- und Gebiischflachen 355 m2 161 %
14 Baum- und Gehdlzflachen 1.274 m2 576 %
15 Randzone Pilgerbachfreiraum (TG 4) 610 m2 276 %
16 Erschliefungs-/ Betriebsflachen (TG 4) 1.226 m2 554 %
17 Grinflachen (TG 4) 1.754 m2 7893 %

Gesamt 22115 m2 86,53 %

Aufgrund der Festsetzungen ist zukiinftig folgende Flachenaufteilung méglich.

PlanbereichsgréRe 22115 m2 100%
Flachenanteil in %

1 Vorhandene Strallenverkehrsflache, asphaltiert 1.283 m2 580 %
2 Vorhandene Wirtschaftswege, betoniert 41 m2 0,18 %
3 Vorhandene Wirtschaftswege, geschottert 95 m2 043 %
4 Vorhandener Fullweg, gepflastert 13 m2 0,06 %
5  Grunflachen im Seitenbereich von ErschlieRungsflachen 194 m2 0,88 %
6 Flache fur Versorgungsanlagen 7 m2 0,03 %
7  Uberbaubare Flachen, nicht begrint 5.869 m2 2654 %

Uberbaubare Flachen, nicht begriint, mit Regenrtickhaltung/

8 Versickerung 5878 m2 2658 %

9  Nicht iberbaubare Flachen mit Regenrickhaltung/ Versickerung 2.979 m2 1347 %
10 Grinflachen mit Bindungen gem. § 9 (1) 20 BauGB 1.145 m2 518 %
11 Grinflachen mit Bindungen gem. § 9 (1) 25b BauGB 1.022 m2 462 %
12  Fahrbahn-/ Stellplatzflachen (TG 4) 1.642 m2 742 %
13 Grunflachen gem. § 9(1)20 und § 9(1) 25 b BauGB 1.948 m2 881 %
Gesamt 22115 m2 100,00 %
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Teill B - Umweltbericht
VII. Umweltbericht gemél § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

7. Zusammenfassung

Ziel der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist die Ermittlung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad stehen im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben. Nach Prifung der einzelnen Faktoren sind vom Grundsatz keine erheblichen
Auswitkungen zu erwarten. Es bestehen nur geringe Auswirkungen. Die geplanten Ausgleichsmaf-
nahmen kénnen im Eingriffsbereich geleistet werden und kompensieren Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ ausreichender Form.

Bei der Darstellung von Eingriff und Ausgleich ergibt sich eine Biotopwertdifferenz in geringem Um-
fang. Durch weitergehende Regelungen (siehe Abschnitt V' ,Planinhalte, Ziffer 2.7 Regelungen zur
Kompensation von Eingriffen”) wird die Biotopwertdifferenz ausgeglichen, so dass keine weiteren
KompensationsmaRnahmen erforderlich werden. Unter Ziffer 2.7 wurde festgesetzt, dass im Rah-
men der Ausfihrungsplanung unter fachlicher Abstimmung (z.B. mit Herrn Dipl.-Biol. T. Cloos,
34286 Spangenberg,) verschiedene Aspekte zu berlicksichtigen sind, wie z.B. Vogelnistkasten in
unterschiedlicher Ausfiihrung, Insektennistméglichkeiten (z.B. Insekten-Nistwand), Fledermauskas-
ten bzw. fledermausfreundliche Gestaltung von Hausfassaden, Baum- und Gehélzschutz wihrend

der Bauphase.

Gewerbliche Larmimmissionen, die geltende Grenzwerte Uberschreiten, sind nicht erkennbar. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen gewahrleistet werden. Die vorgelegte Planung gibt
keinen Anlass zur Beflirchtung, dass die Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung

im Plangebiet erreicht oder Uiberschritten werden.

Nachhaltige umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter sind nicht fest-
stellbar.

GemalR den Eingriffsregelungen nach §§ 18 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist uber
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der
Gestalt cder Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Die Planbereichsflachen werden bereits gewerblich genutzt. Aufgrund der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes sind weiter Eingriffe in Natur und Landschaft in geringem Aus-
maf zu erwarten. Ca. 80% der Plangebietsflachen sind derzeit bebaut oder versiegelt. Aufgrund der
Festsetzungen ergibt sich zukinftig ein Grinanteil von mindestens 17%. Weitere Griinflichen sind
im Bereich der nicht Uberbaubaren Gewerbegebietsflachen sowie im Bereich des TG 4 (Flache fur
Nebenanlagen) zu erwarten. Aus planerischer Sicht wird davon ausgegangen, dass der Eingriffsum-

fang sich vom Grundsatz nicht verandert.

BURO FUR STADTBAUWESEN - Dipl. Ing. Helmut Mei3ner I

Ederweg 7 - 34295 Edermiinde  Tel. 05665/ 9690110 | Fax 05665/ 9690113 | e-mail; meissner-sbw@t-online.de



Stadt Baunatal, ST Hertingshausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Grolenritter Stralke"
Teil B - Umweltbericht

Erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes sind nicht feststellbar. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon
ausgegangen, dass ein entsprechender Ausgleich im Planbereich geleistet werden kann.

Fur die Teilgebiete 1 bis 3 sind eine detaillierte Vegetationskartierung sowie faunistischen oder flo-
ristischen Gutachten nicht notwendig. Eine Nutzungskartierung wurde vorgenommen.

Da der 0stliche Teil des Plangebietes (TG 4) l&ngere Zeit eher extensiv genutzt wurde, hat das Biiro
Dipl.-Biol. T. Cloos, Spangenberg, Flora und Fauna naher untersucht. GemaR den Anforderungen
der unteren Naturschutzbehtrde wurde das Potential der Teilgebietsflache hinsichtlich der Flora
(v.a. wertgebende Pflanzenarten und Vegaetation) und Fauna (v.a. Vdgel und Insekten) erfasst und
bewertet. Weiterhin wurde die im Jagr 2008 durchgefiihrte Entfernung von Strauch- und Baumbe-
wuchs im Bereich der Béschuung zum Pilgerbach beurteilt.

Die Hinweise zur Kompensation von Eingriffen wurden im Rahmen der Bauleitplanung berticksich-

tigt.

Innerhalb der Planbereichsfldche bestehen keine zu schiitzende Biotopwerte. Nérdlich des raumli-
chen Geltungsbereichs liegt die Gewdsserparzelle des Pilgerbach. Das Gew&sser mit seinem ge-
wasserbegleitenden Baum- und Gehdlzbesténden ist als gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 31

HENatG zu werten.

Die Flachen des Plangebietes wurden in der Vergangenheit vollstandig gewerblich genutzt. Fir ei-
nen Teil der Flachen liegen keine entsprechenden Bau- oder Nutzungsgenehmigungen vor. Nach
Verédulerung der Gewerbefldchen und Nachnutzung der Flachen wird inzwischen der tiberwiegen-
de Teil wieder gewerblich genutzt. Derzeit liegt lediglich eine dstliche Teilfliche brach. Zur Wieder-
nutzung der Flache laufen in diesem Abschnitt zurzeit Aufraumarbeiten.

Durch die Lage der Planbereichsfldchen zu ErschlieBungsanlagen und vorhandener Bebauung so-
wie durch eine fast vollstdndige Grundstiickseinfriedung der Gewerbeflachen werden naturraumli-
che Zusammenhange eingeschrankt. Wegen ihrer Auspréagung, bestehender intensiver Nutzungen
sowie der Lage und geringer Austauschvorgénge fir Arten und Lebensgemeinschaften ist die Fla-

che von geringerer Bedeutung.

Die Planbereichsfldche wird Uberwiegend durch artenarme Strukturen gekennzeichnet. Im Rahmen
der Reaktivierung und Neuordnung vorhandener Gewerbeflachen sowie einer Anpassung der Rah-
menbedingungen zur Weiterentwicklung und Neuausrichtung des gewerblichen Standortes erfolgt

eine Uberplanung des Gebietes.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung der Zuwachsflachen ist das Florenspektrum
stark eingeschrénkt. Naturnahe Standorte sowie Dauerstrukturen (z.B. verbuschte Feldraine, Feld-
gehdlze, Kleingewdsser 0.8.), die eine hohe Wertigkeit und Artenvielfalt aufweisen, werden nicht
Uberplant. Daher ist das Gebiet insgesamt artenarm.

Innerhalb der Planbereichsflache existieren in geringem Umfang Saume mit unterschiedlich ausge-
pragten Baum- und Gehdlzbestanden. Die Bestédnde werden durch die Planung nicht tangiert. Im
Zuge der spéateren Freianlagenplanung werden zusétzliche Neuanpflanzungen in den Randzonen
vorgenommen, die zu einer Verbesserung beitragen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplanung werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gewahrt. Gegentiber dem derzeitigen Zustand ergeben
sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Wertvoller Griin-

bestand ist nicht betroffen.

Die Planung beriicksichtigt die Grundsétze gemaR § 1a BauGB. Die Wiedernutzbarmachung einer
Gewerbebrache und deren Nachverdichtung begrenzen das MaR der Bodenversiegelung auf das
Notwendige. Die gewerbliche Neuausrichtung geht vorrangig zu Lasten vorhandener versiegelter
und bebauter Flachen. Zudem konzentriert sich die Planung auf einen engen Entwicklungsbereich.

Die bauliche Dichte und der mégliche Versiegelungsgrad entsprechen den spezifischen Betriebsan-
forderungen. Sie werden, wie bisher auch schon, eher héher ausfallen.

Regelungen zur Entwésserung der Oberfldchen minimieren den Eingriff. Nachhaltige Veranderun-
gen des ortlichen Wasserhaushaltes werden ausgeschlossen. Der Eingriff erfolgt oberflachennah,
so dass keine wesentlichen Storungen des Bodengefiiges zu erwarten sind. Zuktnftig entstehen
weitere Bodenverénderungen in Folge von HochbaumaRnahmen und ErschlieBung. Natirlich ge-
wachsene Boden werden in diesem Zusammenhang nicht beansprucht, so dass nachhaltige Aus-
wirkungen fur den Naturhaushalt auszuschliefen sind.

Im Vergleich zur vorhandenen Bebauung und Versiegelung beeinflussen weitere bauliche MaR-
nahmen die kleinklimatischen Verhaltnisse nur in geringem Umfang. Aufgrund der umgrenzten Ent-
wicklungsmaoglichkeiten ist nicht davon auszugehen, dass es zu verstarkten Aufheizeffekten und
nachtlicher Abstrahlung kommt. Eine nachhaltige Beeinflussung des lokalen Klimas ist nicht er-
kennbar. Auf Grund des Grundstiickszuschnitts im Bereich der TG 2 und 3 ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit davon auszugehen, das Gebaudeneubauten parallel zum Gewasserverlauf angeord-
net werden. Somit entstehen keine groReren Abflussbarrieren, die zu einer wesentlichen Beein-
trachtigung des Kaltluftabflusses fithren. Die vorhandene Abflussbahn im Bereich des Pilgerbach-
gewdssers bleibt unberiihrt.

Die Bebauung wird zu keiner Beeintrichtigung des Luftaustausches fiihren. Merkliche Anderungen
von Windgeschwindigkeit, Temperatur und bioklimatischen Kennwerten werden mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht auftreten. Um die Effekte der Flachenversiegelung zu minimieren, werden priva-
te Grinflachen mit Pflanzbindungen sowie weitere griinordnerische Festsetzungen formuliert. Die
Regelungen wirken lufthygienischen Belastungen entgegen und tragen zur Verbesserung der ther-
mischen Verhaltnisse bei. Durch Schadstofffilterung erfolgt eine Luftregeneration.

Die bioklimatischen Verhéltnisse beinhalten die Auswirkungen des Klimas auf den Menschen. Die
thermische Belastung ergibt sich aus der jeweiligen 6rtlichen Situation. Fiir den Planbereich beste-
hen glinstige bioklimatische Verhéltnisse. Vom Grundsatz bestehen keine thermischen Belastun-
gen. Der Versiegelung und Bebauung werden Griinflachen mit Pflanzbindungen zugeordnet, die ei-
ner erh6hten Erwérmung entgegen wirken und die Durchliiftung fordern. Nachhaltige lufthygieni-
sche Belastungen, vorrangig hervorgerufen durch Autoverkehr und Hausbrand, sind nicht erkenn-
bar.

An den Planbereich grenzen unterschiedliche Freirdume, die je nach Ausbildung und Bewuchs die
Lufttemperatur, den Strahlungsgang und die Windgeschwindigkeit beeinflussen. Es sind bioklima-
tisch wichtige Bereiche, die je nach GréRe und Lage klimatische Ausgleichsfunktionen fiir ihre un-

mittelbare Umgebung (ibernehmen.
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Die Ermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verursacht. Konflikte mit Schutzgebieten oder tibergeordneten Planungen bestehen nicht.

MaBnahmen zur Uberwachung

Die geplante Entwicklung beschrankt sich auf einen eng umgrenzten Planbereich. Nach dem heuti-
gen Kenntnisstand entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, so dass eine vertie-
fende Beschreibung evtl. geplanter MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen ent-
falit.

Die Stadt Baunatal wird erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bau-
leitplanung ggf. eintreten, im Rahmen ihrer Zustandigkeiten Uberwachen. Sollten erhebliche Um-
weltauswirkungen auftreten, die bislang nicht erkennbar sind, wird die Stadt geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe ergreifen und ggf. die zustédndigen Fachbehérden einschalten.

2 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

e Planbereich

Die Planbereichsfiache, die im Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel (Stand 03/2008) als
vorhandene und versiegelte Gewerbe- und Industriefléache beschrieben wird, beinhaltet zwei groRe-
re gewerblich genutzte Teilflachen. Innerhalb der westlichen Teilflache (Flurstiick 50/2) existieren
eine gréfere Produktionshalle, eine Leichtbauhalle sowie ein eingeschossiges Verwaltungsgebau-
de. Die Produktionshalle erreicht eine Hohe bis zu 12,0 m. Den Hauptgeb&uden sind untergeordne-
te Lager- und Nebengeb&ude sowie Blirocontainer zugeordnet.

Mit Ausnahme schmaler Griinzonen in den Grenzbereichen zu benachbarten Grundstiicken werden
die Freiflachen des Flurstiicks 50/2 als Betriebsflache genutzt. Zur Betriebsfliche gehéren u.a. Er-
schlieBungsflachen fiir den Betriebsverkehr und fiir die Mitarbeiter sowie Abstell- und Lagerflachen.
Der groBte Teil der Betriebsflache ist mit einer Schotterfliche befestigt. Die geb&udebezogenen Er-
schliefungsflachen sowie die rlickwértige ErschlieRung der Produktionshalle sind mit Asphait, Be-
ton oder mit Betonpflastersteinen befestigt. Die Leichtbauhalle steht auf einer gepflasterten Fliche.

Im westlichen Bereich des Verwaltungsgebaudes wurde ein gréRerer Freisitz gepflastert. Dieser
wird durch eine neu angelegte Griunflache eingebunden. Im weiteren Verlauf wird das Betriebsge-
l&nde im Nordwesten, Westen und Stden durch einen schmalen Griinstreifen eingebunden, der
Uberwiegend als Béschungsflache ausgebildet ist. Innerhalb dieser Griinstreifen hat sich ein Baum-
und Geholzbestand mit Baumhdéhen bis zu ca. 20 m entwickelt. Im Rahmen der Neuausrichtung des
Betriebsstandortes wurde parallel zur ErschlieBungsstralle (Flurstick 101) eine ca. 2,5 m breite
Grinflache angelegt und fldchendeckend mit standortgerechten Geholzen bepflanzt. Zuséatzlich
wurde eine Baumreihe mit heimischen Laubgehélzen gepflanzt.

Das gesamte Betriebsgrundsttick wird durch eine geschlossene Zaunanlage eingefriedet und gesi-
chert. Eine Zufahrt besteht im Bereich des Verwaltungsgebdudes. In diesem Abschnitt liegen auch
die gepflasterten Besucherparkplétze, die direkt von der StraRe erschlossen werden.

Innerhalb der 6stlichen Teilflache (Flursticke 48/2, 49/1, 56/2 und 56/3), die vollstandig durch einen
Draht- bzw. Bauzaun eingefriedet ist, sind auf einer groRflachigen Betonflache, die bereits frilher
angelegt wurde, vorrangig Stellplatz- und Lagerflachen angelegt. Lediglich im siidlichen Bereich des
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Flurstic ks 48/2 liegt eine unbefestigte Lagerfiache. Ostlich an die betonierten Lagerfldchen schiiegt
niveaugleich eine groRere Schotterflache an, die im Osten durch zwei Mauern gestutzt wird.

Uber eine nordlich liegende geschotterte Rampe wird eine ca. 1,8 m tiefer liegende Grundstiicksfla-
che erschiossen. Im Grenzverlauf der Flurstiicke 56/2 und 56/3 besteht noch die alte Zaunanlage
mit einern Streifenfundament. Diese liegt eher im unteren Bereich der B6schung.

Ein grofserer Teil der tiefer liegenden Flache wurde ebenfalls mit Beton und Schotter befestigt. Le-
diglich irm nordlichen und stidlichen Grenzbereich bestehen schmale Sdume ohne Fl4chenbefesti-
gungen. Innerhalb der tieferliegenden Fliche existieren gréBere Restbestdnde (u.a. Baustoffe,
Baumaterialien, Garagenteile, Streifenfundamente) aus der urspriinglichen gewerblichen Nutzung.
Bis vor einiger Zeit standen auf dem Grundstiick weitere Einzelgebaude und Garagen, die jedoch
im Rahmen der weiteren Gebietsentwicklung bereits abgebaut wurden. Zurzeit werden Aufraumar-
beiten durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass zugedeckte Teilflichen als
Betonflachen angelegt wurden. Auf Grund der derzeitigen Situation kann nicht abschlieRend festge-
stellt werden, ob weitere Flachenversiegelungen bestehen.

Innerhalb der Flurstiicke 48/2 und 49/1 sind mit folgenden Ausnahmen keine Baum- und Gehélzbe-
stdnde zu verzeichnen. Entlang der eingefriedeten stdlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 48/2
haben sich Einzelgehélze entwickelt. Im weiteren Verlauf der sldlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 49/1 stehen im nérdlichen Grenzbereich des aullerhalb der Planbereichsfliche liegenden
Flurstiicks 48/3 zwei groBere Laubb&ume. Im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 48/3 besteht
im Grenzbereich eine einreihig ausgebildete Baum- und Geholzflache. In der angrenzenden Flache
des Flurstiicks 49/1 (raumlicher Geltungsbereich) sind keine Gehélze vorhanden.

Im nérdlichen Grenzbereich des Flurstiicks 49/1 existiert noérdlich der Rampe eine Baumgruppe, die
aus vier dicht zusammenstehenden Einzelbdumen gebildet wird. Weiter dstlich steht im Seitenbe-
reich eines vorhandenen Streifenfundaments im Grenz-/ Zaunbereich eine einreihige Baumgruppe,
bestehend aus 7 hochstammigen Einzelbdumen.

Die offentliche Wegeparzelle 101 ist bis zum suidwestlichen Ende des Flurstiicks 48/2 vollstandig
asphaltiert. Bei der Anlegung der Straenflache wurden zusatzliche Teilflachen des privaten Flur-
sticks 48/2 herangezogen. Im Zuge der Neuordnung der Gewerbeflachen erfolgt eine Korrektur.
Die privat beanspruchte Flache ist dem TG 2 zuzuordnen, fir das eine gewerbliche Nutzung festge-
setzt wird.

Im weiteren sudlichen StraBenverlauf geht die éffentliche Strake in einen Wirtschaftsweg tiber, des-
sen Fahrbahn geschottert ist. Im Verlauf des westlichen Gewerbegrundstiicks ist die Flache bis zur
Grundstlcksgrenze geschottert. Der gegeniberliegende Wegeseitenbereich ist als Wiesenfliche
ausgebildet. Diese wird mehrmals im Jahr geméht, so dass sich keine besonderen Pflanzenstruktu-
ren oder gar Gehdlze entwickelt haben.

Der Einmundungsbereich zur GroRenritter Strale sowie die Anschlussflachen der Wirtschaftswege

93 und 110 sind betoniert.

e Eingriffe im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 49/1

Das Flurstiick 49/1 wurde vom Alteigentiimer bis zur Betriebsaufgabe intensiv als Lager- und Pro-
duktionsflache genutzt. Nach der Betriebsaufgabe wurde der Bereich zunéchst einem Dritten zur
Nutzung Uberlassen, wobei dieser die Randzonen eher extensiv nutzte, so dass sich das Gelande
relativ ungestort entwickeln konnte.

In Unkenntnis der Bedeutung des vorhandenen Geholzbestandes innerhalb der Gewerbefliache
wurden im April 2008 vom jetzigen Eigenttumer in der nérdlichen Randzone des Elurstiicks 49/1 ein-
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zelne Gehodlze entfernt. Aufgrund von vorliegenden Tagesberichten der beauftragten Firma wurden
8 Baume (Weichhdlzer) mit einem Durchmesser (&) von ca. 20 cm, 12 GroBstraucher (H. ca. 5 m),
2 Fichten @ ca. 15 cm und 4 Fichten @ ca. 8 cm. Im Rahmen von Aufrdumarbeiten wurden zudem 4
umgefallene Baume beseitigt.

Der Eingriffsumfang kann nicht mehr nachvollzogen werden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
war die MaBnahme bereits vollzogen. Eine altere Luftbildaufnahme lasst jedoch den Schluss zu,
dass die Angaben zutreffen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde der vorgefundene Zustand auf der Grundlage eines all-
gemeinen Kenntnisstandes dargestellt und bewertet. Zur weiteren Beurteilung des vorgefundenen
Zustandes wurden Flora und Fauna durch den Dipl.-Biol. T. Cloos vertiefend untersucht und bewer-
tet. Das Teilgebiet 4 wurde vegetationskundlich erfasst und in verschiedene Einheiten gegliedert.
Eine eindeutige Zuordnung der verschiedenen Ruderal- und Saumgesellschaften ist im Untersu-
chungsgebiet nur schwer moglich, da die einzelnen Einheiten nicht deutlich voneinander abgegrenzt
sind und in der Regel ineinander Ubergehen. Bei der Erfassung wurden durch den Dipl.-Biol. T.
Cloos keine wertgebenden Pflanzenarten vorgefunden. Das Gebiet wird wie folgt bewertet:

.Die genannten Gesellschaften kénnen hessenweit als eher weit verbreitet eingestuft werden
und sind i.d.R. relativ schnell wiederherstellbar. Im direkten Umfeld des Eingriffsgebietes (be-
bauter Siedlungsbereich bzw. infensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfidche) herrschen je-
doch stickstoffreiche Bedingungen vor, so dass lokal die an néhrstoffarme Verhélinisse ange-
passten Vegetationseinheiten eher selten anzutreffen sind. Weiterhin stellt der hohe Anteil an
Blitenpflanzen im Unfersuchungsgebiet in der ansonsten eher ausgerdumiten Kulturlandschaft
eine Besonderheit dar. Die AusgleichsmalBnahmen sollten diesen Aspekt beriicksichtigen (z.B.
durch die entsprechende Umgestaltung der Griinflichen bzw. die Anlage von Gehdélzstreifen).
Die schon vorgenommene Entfernung von Gebiischen und Bdumen im Untersuchungsgebiet
sollte dabei ebenso Berticksichiigung finden. Aus vegetationskundiicher Sicht waren diese Be-
reiche wahrscheinlich mit Salweiden-Gebisch bestanden. Weiterhin sind einige Einzelbdume
entfernt worden. Insbesondere der bachbegleitende Weichholzbestand ist dadurch erheblich
ausgedtinnt worden. Die geplante naturnahe Gestaltung der Gehélzsdume kann — bei zeitnaher
Ausfithrung — als Ausgleich fiir diesen Verlust gewertet werden. ..."

Im Rahmen der weiteren Untersuchungen wurde die Avifauna bewertet. Nachgewiesen wurden 12
Vogelarten, wobei einige der Arten das Untersuchungsgebiet wahrscheinlich nur zur Nahrungssu-
che nutzen. Auf Grund der sehr kleinen Ausdehnung des Untersuchungsgebietes diirfte die Aus-
stattung an Vogelarten eher begrenzt sein. Die Avifauna wird wie folgt bewertet:

,Flr das Untersuchungsgebiet nachgewiesene nach der Rote Liste Hessen bzw. Deutschlands
gefdhrdete Arten sowie Arten, die nach der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie geschiitzt sind,
werden vorrangig zur Beurteifung herangezogen. Weitere nachgewiesene Arten werden nur
dann genauer betrachtet, wenn sich aus dem Vorhaben erhebliche Beeintrdachtigungen fiir die-
se ergeben wiirden. ...

Die Greifvogelarten Mdusebussard und Tirmfalke briten mit Sicherheit au3erhalb des Untersu-
chungsgebietes und nutzen das Untersuchungsgebiet allenfalls sporadisch als Nahrungsbio-
top. Die von den geplanten MalRnahmen betroffenen Flédchen spielen fir diese Arfen somit nur
eine sehr untergeordnefe Rolle. Eine Beeintrdchtigung der lokalen Population dieser Arfen
kann ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir Feldschwirl, Haussperling, KembeiRer und
Mehischwalbe, deren Brutbiofope sehr wahrscheinlich ebenfalls auflerhalb des Untersu-

chungsgebietes liegen.
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Die Auswirkungen auf die sechs folgenden Arten miissen aufgrund ihrer Gkologischen Ansprii-
che genauer betrachtet werden. Bluthanfling, Feldsperiing, Girlitz und Stieglitzbevorzugen eine
offene bis halboffene Landschaft mit abwechselungsreichen mosaikartigen Strukturen, lockeren
Baum- und Geholzbestdnden mit offenen Nahrungsfiachen mit samentragenden Kraut- und
Staudenpflanzen — auch im Siedlungsraum oder an strukturreichen Waldrandem. Die Klapper-
grasmlicke bendtigt zusétzlich fiir edn Neststandort dichtere Gebiisch- oder Strauchstrukturen.
Alle finf genannten Arten kénnen den Untersuchungsraum als Brut- und Nahrungshabitat nut-
zen. Flr diese Arten bestehen direkt angrenzend geniigend Ausweichbiotope (sowohl fiir den
Nststandort als auch zum Nahrungserwerb) zur Verfiigung, so dass die lokalen Populationen
der Arten nicht geféhrdet sind. Zumal das UG nur eingeschrénkt genutzt weredn soll (aus-
schlielllich PKW-Stellplétze). Weiterhin ist zum Bachlauf hin eine umfangreiche naturnahe Puf-
ferzone eingeplant. An der &stlichen Grenze des Untersuchungsgebietes ist die Anlage eines
Feuchtbiotopes vorgesehen. Diese beiden MaRnahmen tragen dazu bei. dass das Unfersu-
chungsgebiet fiir die o.g. Vogelarten auch nach der Malnahmenumsetzung zumindest in Teil-
bereichen noch nutzbar bleibt.

Die weiteren in der Tabelle aufgefiihrten Vogelarten sind haufige bis sehr hdufige Arten der
Kulturiandschaft bzw. der angrenzenden Wald-Feldgehéizbiotope. Die lokalen Populationen
sind durch die geplanten MaBnahmen nicht erheblich beeintréchtigt.

Die schon vorgenommene Entfernung von Gebiischen und Bdumen im Untersuchungsgebiet
andert grundsétzlich nicht an den oben gemachten Aussagen. Jedoch sollte dieser Aspekt bei
der Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen Beriicksichtigung finden. Die geplante natuma-
he Gestaltung der Gehdlzsdume am Pilgerbach sowie die Ergénzung der Baum- und Hecken-
bestdnde an den Grenzen des Plangebietes kann — bei zeitnaher Ausfiihrung — als Ausgleich
fir diesen Verust gewertet werden. Das Anbringen von Vogelnistkésten in unterschiedlicher
Ausfithrung (Hbhlen-/ HalhGhlenbriiter) kann zusétzlich als temporérer Ausgleich des Verlustes
an Nistkdsten gewertet werden. Jedoch muss auch die auerhafte Pflege/ Reinigung der Késten

sichergestellt werden.

Im Rahmen der weiteren Untersuchungen wurden folgende Ausflhrungen zu Insekten getroffen.

~Auf Grund der spéten Beauftragung konnten im Rahmen der Kurzbegehung keine insekten-
kundlichen Daten gewonnen werden. Der hohe Bliiten- und Strukturreichtum der Untersu-
chungsfldche ldsst jedoch auf eine eher artenreiche Insektenfauna schliefRen.

Zur Minimierung/ Ausgleich des Eingriffs sollten sowohl in der Pufferzone zum Pilgerbach hin
als auch in der geplanten Regenriickhaltefiiche entsprechende Strukturen erhalten bzw. ge-
schaffen werden ... Auch die im Ausgleichskonzept genannten MaGnahmen zur Forderung des
Insektenbestandes (Umgestaltung der Griinflichen, Anlage von Nistwénden, usw.) sollten in
Jedem Fall durchgefiihrt werden.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspakte diirfte eine erhebliche Beeintrdchtigung der lokalen Po-
pulation ausgeschlossen sein. Um ein rechizeitiges ,Ausweichen” der Insektenarten zu gewéhr-
leisten, muss die Efablierung von bliitenreichen Griinflachen und entsprechender Nisthilfen vor
bzw. zu Beginn der ndchsten Vegetationsperiode umgesetzt werden.

Die schon vorgenommene Entfernung von Gebiischen und Béumen diirfte auf die Insektenfau-

na wenig Einfluss haben.”

Im Rahmen der weiteren Untersuchungen wurden folgende Ausflhrungen zu weiteren Tiergruppen

getroffen.
.Bei der Kurzbegehung des Untersuchungsgebietes konnten Héhlenbdume festgestellt wer-

den, die auch als Nistquartier fir Flederméuse dienen kénnen. Ahnliches gilt méglicherweise
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auch fiir die schon entfernten Gehdlzstrukturen. Weiterhin ddrfte das Untersuchungsgebiet —
auf Grund seiner wahrscheinlich vorhandenen Insektenreichtums — auch als Nahrungshabitat
fiir Flederméduse gedient haben. Auf Grund der nur geringen Gréf3e des Untersuchungsgebie-
tes ist die Beeintrdchtigung der lokalen Fledermauspopulation eher als nicht erheblich einzustu-
fen.

Die Umsetzung der schon oben genannten Kompensationsmalinahmen (Etablierung eines na-
turnahnen Fufferstreifens am Pilgerbach, Anlage des Feuchtbiofops. Schaffung von bliitenrei-
chen Grinflachen, usw.) wird die Beeinfrdchtigung weiter minimieren bzw. ausgleichen. Der
mogliche Verust an Quartierbdumen (u.a. durch die vorweggenommene Entfernung der Ge-
hélzstrukturen) kann zeitnah durch das Anbringen von Fledermauskésten bzw. durch die fle-
dermausfreundliche Gestaltung von Hausfassaden (Anbringung eines auf3enliegenden Fassa-
den-Spaltenquartiers, Einbau von Fledermausnisisteinen ausgeglichen werden.”

BURO FUR STADTBAUWESEN - Dipl. Ing. Helmut MeiBner o B
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3. Beeintrachtigung der Schutzgliter sowie MaBnahmen zur Kompensation

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut beschrieben. Es
werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dargestellt, die
nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche Vermeidungsstrategien aufge-

zeigt.

Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungsweisen sind unter den ein-
zelnen Schutzglitern beschrieben.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der folgenden Ermittiung.

Nach Darlegung der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen und den Erfordernissen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden entsprechende Kompensationsvorschléage
formuliert, mit dem Ziel einer vertrdglichen Ausgestaltung des Vorhabens. Die im Zusammenhang
mit der vorhabenbezogenen Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe sind zu minimieren und auf
das Notwendige zu beschranken. Beeintrachtigungen von vorhandenen schiitzenswerten Naturbe-
standteilen sind grundsétzlich zu vermeiden.

Flr unvermeidbare Eingriffe und Beeintrachtigungen wurden MaRnahmen im Eingriffsbereich for-
muliert, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, Eingriffe weitestgehend auszugleichen.

Die Malnahmen sind wie die Eingriffe multifunktional hinsichtlich der Schutzgiiter von Natur und
Landschaft zu betrachten. So wie auf einer Fldche verschiedene Schutzgiiter und Schutzgutfunktio-
nen durch den Eingriff beeintréchtigt werden, kénnen auch verschiedene Schutzgiter und Schutz-

gutfunktionen auf einer Flache (mulitfunktional) kompensiert werden.
In der Anlage 1 ,Tabellarische Darstellung von Eingriff und Ausgleich* erfolgen die jeweiligen Zu-

ordnungen.

3.1 Lém
Aus dem Plangebiet sind derzeit keine Geréusche bekannt, die zu einer Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte an den vorhandenen Wohnhé&usern fithren.

Die Uberplanung einer vorhandenen Gewerbefléche wird den vorhandenen Gebietscharakter nicht
wesentlich beeinflussen. Auf das an den Planbereich angrenzende gewerblich genutzte Umfeld so-
wie auf die vorhandene Wohnbebauung wird die beabsichtigte Entwicklung keinen nachhaltigen
Einfluss austben. Sie wird als gebietsvertraglich gewertet. Infolge der verbindlichen Bauleitplanung
sind keine Anlagen zu erwarten, die schadliche Umwelteinwirkungen verursachen.

Die Gebietsentwicklung verursacht eine geringfiigige Erhéhung des Strallenverkehrslarms, der je-
doch keine nachhaltigen Auswirkungen auf Wohnbereiche zur Folge hat. Unter Berlcksichtigung
des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf der KreisstraRe 22 GroRenritter StraRe ist davon auszu-
gehen, dass das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet auch weiterhin keine

nachhaltigen Belastungen verursacht.

3.2 Umweltverschmutzung und Umweltbeléstigung
Die Entwicklung des Baugebietes fiihrt in der Bauphase zeitlich beschrénkt zu Larmbelastungen
und begrenzten Umweltverschmutzungen in der Umgebung.
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Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeiflihren, sind nicht erkennbar.

Zukiinftige Umweltbelastungen ergeben sich vorrangig aus dem Kraftfahrzeug- und Anlieferverkehr
sowie aus dem jeweiligen Betriebsablauf. Es entstehen Larm- und Abgasemissionen. Der Verkehr,
der im Zusammenhang mit dem zukinftigen Entwicklungsbereich steht, wird zu keinen nachhaltigen
Belastungen filthren. Von den jeweiligen Betrieben sind keine nachhaltigen Umweltverschmutzun-

gen und Umweltbeldstigungen zu erwarten.

3.3 Abfallerzeugung

Abfall entsteht durch die gewerblichen Nutzungen. Angaben zur Abfallerzeugung liegen nicht vor.
Im Rahmen der Abfallerzeugung sind kein Sondermiill oder Massenabfélle zu erwarten. Die im All-
tagsbetrieb anfallenden Abfélle werden von den Gewerbetreibenden ordnungsgemaR entsorgt. Der
Verpackungsabfall wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften in den Wirtschaftskreislauf zu-
ruckgefuhrt. Nachhaltige Umweltgefahren werden ausgeschlossen.

3.4  Elekfromagnefische Felder (EMF)

Quellen starker elektromagnetischer Felder (z.B. Fahrdrahte der Bahnstrecke, Hochspannungsfrei-

leitungen) berihren den Planbereich nicht.

Im stdostlichen Grundstiicksbereich des gewerblich genutzten Flurstlicks 50/2 steht ein Gitter-
strommast ,Felswerke“, von dem eine 20-KV-Freileitung nach Suden gefiihrt wird. Die von der An-
lage ausgehenden elektromagnetischen Felder verursachen nach dem heutigen Kenntnisstand kei-

ne Gesundheitsschaden.

3.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet wird es durch Umnutzungen, weiterer Bebauung und grundstiicksbezogener Er-
schliefung zu einer Verdnderung des Versiegelungsgrades kommen. Im Zuge der Gebietsentwick-
lung werden z. B. wasserdurchléssige Fldchenbefestigungen weiter versiegelt. Auf der anderen Sei-
te ist davon auszugehen, dass die grof¥flachigen Betonflachen in Teilbereichen entsiegelt werden.
Im Hinblick auf den Naturhaushaltfaktor Boden treten keine Wert- und Funktionselemente besonde-
rer Bedeutung auf, wie z.B. seltene Bodentypen, kulturhistorisch bedeutsame Béden oder Extrem-
standorte. Der natlrlich anstehende Boden wurde durch Abgrabungen und kinstliche Auffillungen
verandert.

Aufgrund der geringen Durchldssigkeit des Bodens ist im Regelfall davon auszugehen, dass keine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Gebduden und ErschlieBungsflachen
mdglich ist.

Erkenntnisse Uber Altablagerungen liegen nicht vor. Eventuelle Verunreinigungen aus Auffiillungen
sind nicht bekannt.

Auswirkungen
Mégliche Verdnderungen beinhalten keinen nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens als Lebens-

raum fUr Fauna und Flora sowie zum Verlust der Schutz- und Regulierungsfunktion des Wasser-
haushaltes.
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Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Boden ist auf Grund seiner Bedeutung als Okosystem, Schutz- und Naturgut nachhaltig zu si-
chern. Die Bodenfunktionen in Bezug auf Lebensraumfunktion, Speicher- und Reglerfunktion sowie
natlrliche Ertragsfunktion ist zu schiitzen.

Zu diesem Zweck werden in Teilbereichen sowie Ubergangszonen Bodenversiegelungen mit ihren
Tragschichten aufgenommen. Zur Verbesserung des Bodengefiiges erfolgt ein Bodenaustausch
durch Einbringung von Obzrboden. Durch die Rekultivierung werden Bodenbeeintrachtigungen be-
seitigt, urspriingliche Bodeniunktion wieder hergestellt, nattrliche Bodenbildungsprozesse gefsrdert
und die Grundwasserneubildung gesteigert. Die Entsiegelung ist ein Ausgleich fur die Neuversiege-
lung von Boden.

Bei einer Neuversiegelung werden weniger empfindliche und bedeutende Biotoptypen in Anspruch
genommen. Mit Ausnahme der Randzonen sind die Flichen des TG 1 vollstandig befestigt und in
groBen Teilen bebaut. Eine weitere ErschlieBung geht zu Lasten von vollstandig versiegelten (Hoch-
bauten, Beton- und Pflasterfidchen) und teilversiegelten Flachen (Schotterflachen). Die Flachen der
TG 2 und 3 sind fast vollstandig als Betonflache ausgebildet. Ca. 11% der Fldchen des TG 4 sind
durch groRfl&chige Betonfléachen, Mauern, Gebaudefundamente versiegelt. Weitere ca. 68% wur-
den als geschotterte ErschlieRungs- und Lagerflachen angelegt. Die restlichen Flachen (stdliche
Randzone/ Béschungsbereich zum Pilgerbach) sind untefestigt. Im Zuge der Neuausrichtung und
Anlage einer Stellplatzfliche sowie der Anlegung der Gruinflachen [F5 und F6] werden die Befesti-

gungen aufgenommen.

Da eine wasserundurchlassige Befestigung (Beton/ Asphalt) privater ErschlieRungs- und Steliplatz-
flachen, Stellplatzfahrbahnen sowie Hoffldchen nicht zugelassen wird, erfolgt eine Minimierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt. Der zulassige Eingriff im TG 4 entspricht in etwa dem vorhandenen
Versiegelungsumfang, so dass vom Grundsatz keine weiteren Belastungen entstehen.

3.6  Schutzgut Wasser

Die im Plangebiet anstehenden Béden sind in ihrer Grundwasserschutzfunktion auf Grund ihres
Versiegelungsgrades als mittel zu bewerten; ihre Bedeutung fir den Boden-Wasserhaushalt wird
als gering eingeschétzt.

Grundwasservorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserab-
standes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieBgewdsser werden durch die
Bebauung nicht tangiert.

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der

BaumaRnahmen ist nicht zu rechnen.

Die Planflache tangiert keine Wasserschutzgebiete.

Das den Geltungsbereich des Plangebietes tangierende Gewasser ,Pilgerbach® ist im Sinne des §8
Hessisches Wassergesetz im natiirlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wird der erforderliche Freiraum zum Pilgerbach eingehalten. Im Planverfah-
ren wurden die Flachen des Teilgebietes 4 zur Errichtung einer Stellplatzanlage im nordéstlichen
Bereich zu Gunsten einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft reduziert, so dass der Pilgerbachfreiraum weiter aufgewertet wird. Die Fla-
chen des Teilgebietes sind zudem der vorhandenen Ortslage zuzuordnen. Die amtlich festgestelite
Ortsdurchfahrtsgrenze liegt im siidwestlichen Eckbereich des bebauten Flurstiicks 30/1 (Flur 6).
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Skizze zur Entwicklung der Teilgebietsflache 4. Plan ohne Malstab.

Auswirkungen
Die Versickerungsrate und der Oberflachenwasserabfluss sowie der Einfluss auf das Grundwasser

werden sich nicht wesentlich andern. Auf Grund des umgrenzten Eingriffs werden die zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Grundwasser als gering eingestuft. Indirekte Auswirkungen Uber das
Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserspiegels durch die Einleitung des Niederschlagswassers in |
das Trennsystem ist nicht zu erwarten, da aufgrund der eingeschrénkten Durchldssigkeit und der
Beschaffenheit der Oberflichen der Zufluss des Niederschlagswassers zum Grundwasser sehr ge-

ring ist.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Ruckhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser aus dem TG 4 ist inner-
halb der Grunflache [F5] die Anlage einer naturnah gestalteten Regenrickhalteflache vorgesehen.
Die Grundwasserneubildung wird hier durch erhéht und der Abfluss des Oberflachenwassers verzo-
gert sich. In Bezug auf die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kann daher eine Verminde-

rung der Eingriffe erreicht werden.

Zur biologischen Behandlung des anfallenden Oberflachenwasser ist innerhalb der Regenrickhal-
teanlage eine Schilfkldrzone (Schilf-/ Sumpfpflanzen) einzurichten. Mit der Schilfklarzone wird ein
Milieu fur den aeroben Schmutzstoffabbau und die Nitrifikation geschaffen.
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Zur weiteren Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Bertcksichtigung der rechtlichen
Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser filr private Zwecke anzustreben (z.B. Brauchwas-
sernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke).

3.7  Schutzgut Klima

Aus der bestehenden Nutzung und der beabsichtigten Entwicklungsméglichkeiten ergeben sich kei-
ne Hinweise, dass die Grenzwerte der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung in dem Plangebiet
erreicht oder Uberschritten wird.

Der Planbereich grenzt an die bebaute Siedlungslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-

kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar.
Der Planbereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale

Luftleitbahnen sind von der Planung nicht betroffen. Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur
Klimamelioration werden nicht beriihrt.

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes verlauft der Pilgerbach, der mit seinem gewasserbe-
gleitenden Bewuchs das Lokalklima positiv beeinflusst.

Auswirkungen
Die vorhandenen und geplanten Baum- und Gehélzsaume in den Grenzbereichen bewirken eine

Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Tempera-
turausgleich, Verénderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilte-
rung). Die lokalklimatische Ausgleichsbedeutung wird mittel eingestuft. Das Plangebiet hat dagegen
keine Ubergeordnete Ausgleichsbedeutung.

Die Planbereichsflache umfasst eine bestehende Gewerbefl4che, die tiberwiegend durch Bebauung
und Oberflachenbefestigungen in unterschiedlicher Form gepragt ist. Eine bodennahe Kaltluftent-
wicklung ergibt sich lediglich in geringem Umfang im Bereich der geschotterten Flichen des TG 4.
Mit der Uberplanung der Fliache ergeben sich weitere Entwicklungsméglichkeiten, die jedoch auf
Grund ihres begrenzten Umfangs die bodennahe Kaltluftentstehung und deren FlieBbedingungen
und damit die Durchltftung der Gewerbeflachen nicht nachhaltig beeinflussen werden.

Eine Bebauung der TG 2 und 3 beeinflusst den értlichen Kaltluftfluss. Die Auswirkungen im klein-
klimatischen Bereich sind jedoch von geringer Bedeutung.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausqleich

Durch eine intensive Einbindung der Entwicklungsfléchen durch Baum- und Gehélzflichen soll das
Kleinklima des Gebietes positiv beeinflusst werden. Der Anteil vorhandener und geplanter Griin-
strukturen hat ausgleichende Wirkungen fir Beeintrachtigungen, die sich aus der gewerblichen Nut-

zung ergeben.

Auf Grund des Grundstiickszuschnitts im Bereich der TG 2 und 3 ist mit hoher Wabhrscheinlichkeit
davon auszugehen, das Gebaudeneubauten parallel zum Gewisserverlauf angeordnet werden.
Somit entstehen keine gréReren Abflussbarrieren, die zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
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Kaltluftabflusses fithren. Die vorhandene Abflussbahn im Bereich des Pilgerbachgewéssers bleibt
unberiihrt. Eine nachhaltige Beeinflussung des lokalen Klimas ist nicht erkennbar.

Die Stellplatzanlage innerhalb des TG 4 ist entsprechend den Vorgaben aus der Stellplatzsatzung
der Stadt Baunatal zu bepflanzen. Der zukiinftige Baumbestand trégt ebenfalls zur Eingriffsminimie-
rung sowie zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei.

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und scho-
nenden Inanspruchnahme der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes. Zur Forde-
rung regenerativer Energien wird daher die Verwendung von Photovolitaikanlagen und Sonnenkol-

lektoren festgesetzt.

3.8  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die beanspruchte Planbereichsflache beinhaltet keine geschutzten Flachen, die einem Biotopver-
bund zuzuordnen sind. Die bestehenden Nutzungen in dem Untersuchungsraum wurden entspre-
chend beschrieben und bewertet. Vertiefende floristische und faunistische Untersuchungen wurden
nicht vorgenommen. Die intensiv genutzten Planbereichsflachen weisen keine Besonderheiten auf.

Im Plangebiet sind die folgenden Nutzungstypen anzutreffen, die betreffend ihres Flachenanteils
und ihrer Wertigkeit eine unterschiedliche Charakteristik aufweisen. Der grof3te Teil wird durch sehr
stark, vollig oder nahezu versiegelte Flachen beansprucht. Ein zweiter gréRerer Teil beinhaltet was-

serdurchlassige Flachenbefestigungen, deren Wasserabfluss versickert.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einzelbdume, Einzelgehdlze sowie schmale Baum- und Ge-

holzflachen vorhanden, deren Biotopwertigkeit als ,gering bis mittel“ eingestuft wird.

Auswirkungen
Die Planbereichsflache umfasst bestehende Gewerbefldchen. Entsprechend der vorhandenen

Grundstlicksnutzungen hat der Planbereich fur den Biotop- und Artenschutz eine geringere Bedeu-
tung. Durch die Uberplanung bzw. Weiterentwicklung sind weitergehende Auswirkungen auf den Ar-
ten- und Biotopschutz nicht zu erwarten. Zuldssige Entwicklungen gehen zu Lasten bestehender
Gewerbeflachen mit ihrer vorhandenen Bebauung und ihren Flachenbefestigungen. Vorrangig er-
geben sich Veranderungen durch betriebsbezogene Umstrukturierungen.

Innerhalb der Planbereichsflache existieren keine besonderen Vegetationsstrukturen, die fir die
Entwickiung von Flora und Fauna von Bedeutung sind. Die raumwirksamen Gehélzbinder im Be-
reich des Flurstiicks 50/2 bleiben erhalten. Zur Minimierung von Eingriffen sind weitere griinordneri-
sche MalRnahmen in anderen Randzonen vorgesehen.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 31 HENatG

- Artenschutz geméB § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Européaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 32 BNatSchG

Das Plangebiet liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet)
noch in seiner Umgebung. Fernwirkungen auf evtl. Gebietselemente sind auszuschlieBen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und Ausgleich

Die aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes wertvollen Biotoptypen und Lebensraume sind zu
schitzen und zu erhalten. Eingriffe sind so gering wie méglich zu halten und auf das unumgangiiche
MaB zu beschrénken. Zur Verbesserung naturnaher Lebensriume innerhalb des gewerblich ge-
nutzten Bereichs ist eine Erhéhung des Anteils an naturnahen Biotopstrukturen anzustreben.

Die vorhandenen Gehodlzbesténde innerhalb des Plangebietes stellen erhaltenswerte Biotopstruktu-
ren dar, die dauerhaft zu schiitzen und naturnah zu entwickeln sind. Zur Vermeidung und Reduzie-
rung von Beeintrachtigungen, insbesondere wihrend der Baumalnahmen, sind wahrend der Bau-
phasen besondere Schutz- und Sicherungsmafnahmen durchzufiihren.,

Zuvor wurde dargelegt, dass im nordlichen Bereich des Flurstiicks 49/1 in Unkenntnis der Bedeu-
tung des vorhandenen Gehélzbestandes Gehslze entfernt wurden. . Aufgrund von vorliegenden Ta-
gesberichten der beauftragten Firma wurden 8 Biume (Weichhbélzer) mit einem Durchmesser (D)
von ca. 20 cm, 12 Grostrducher (H. ca. 5 m), 2 Fichten @ ca. 15 cm und 4 Fichten @ ca. 8 cm. Im
Rahmen von Aufraumarbeiten wurden zudem 4 umgefallene Baume beseitigt.

Von dem Eingriff betroffen waren Bestinde (Biotoptypen), die leicht und schnell wiederherstellbar
sind. Der Bestandsverlust wird durch héherwertige, naturnahe MaRnahmen ausgeglichen (Auswei-
sung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft). Die
nérdlich der TG 2 bis 4 liegenden Flichen stehen in rdumlicher Nihe zum auBerhalb des Planbe-
reichs liegenden Pilgerbachfreiraum. Die Flachenausweisungen mit entsprechenden Nutzungsrege-
lungen stellen einen Ausgleich dar.

Vorhandene Laubholzarten und geplante standortgerechte Gehélzanpflanzungen bilden einen Be-
standteil umfassender Nahrungsketten fir die heimische Fauna. Sie tibernehmen vielfaltige Biotop-
und Artenschutzfunktionen. Teilweise vorhandene standortfremde Gehélze sind durch heimische
Arten zu ersetzen.

Bei Neuanpflanzungen werden auch beerentragende Gehélze berlicksichtigt, um die Nahrungs-
grundlage der Végel und kleinerer Saugetiere zu verbessern. Blitengeholze dienen Insekten als
Nahrungsquelle.

Zur Verbesserung der faunistischen Lebensraumqualitat wird innerhalb der Flache [F5] eine natur-
nah gestaltete Regenriickhalteflache mit einer Schilfzone (Schilf-/ Sumpfpflanzen) angelegt. Die
Tumpelflache dient als Larval- bzw. Laichgewssser fur Libellen und Amphibien. Vorhandene und
geplante Gehélzflachen binden die Zone ein und verbessern das Lebensraumangebot fir Végel,
Flederméuse, Saugetiere und Insekten. Die Ma3nahme férdert artenreiche Pflanzgesellschaften.

Zur Vernetzung mit vorhandenen Biotopstrukturen und zur landschaftlichen Einbindung des vorhan-
denen Gewerbegebietes sind der Erhalt und die Neuanlage von Gehélzpflanzungen entlang der
Plangebietsgrenzen durchzufithren. Die Flachen [F1 — F7] haben kompensierende Auswirkungen
auf die beeintrachtigten Schutzguter. Durch eine intensive Einbindung der Entwicklungsflachen soll
das Kleinklima des Gebietes positiv beeinflusst werden. Das Planungsgebiet soll dadurch einen ho-
hen Anteil an Grunstrukturen erhalten und damit gleichzeitig ausgleichende Wirkungen fur die ent-
stehenden Beeintrachtigungen bei der Realisierung des Gewerbegebietes entfalten.

Die Flachen [F1 — F3] tragen zur Einbindung des TG 1 bei, wobei insbesondere die Bereiche mit
den Altbestdnden nachhaltig auf das Orts- und Landschaftsbild wirken. Die neu angelegten Flachen
werden im Laufe der Jahre zu einer weiteren Verbesserung fhren.
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Auf Grund lhrer Lage zu der Gewésserparzelle ,Pilgerbach” weisen die Flachen [F5 — F7] eine hohe
naturschutzfachliche Qualitat auf. Sie sind als Biotopverbundflachen zu werten, da sie in einem un-
mittelbaren Zusammenhang mit der hoherwertigen Biotopfléche stehen. lhre Wertigkeit wird als
hoch eingestuft. Bei den festgelegten KompensationsmaBnahmen fir die Flachen [F5 und F6] han-
delt es sich um qualifizierte Einzelmalinahmen mit hohem naturschutzfachlichem Potential, die zeit-
nah und effektiv im Sinne der Naturschutzbelange umgesetzt werden kénnen. Die Entwicklung ei-
nes naturnahen Baum- und Gehdlzfreiraumes im Verlauf des Pilgerbach aus heimischen und
standortgerechten Gehélzen fihrt zu einer flachigen Aufwertung fir die Flora und Fauna. Fir die
Tiergruppen, Fledermduse und Vogel stellt die Entwicklung eine AusgleichsmaRnahme dar.

Die MaBnahmen innerhalb der Flachen [F5 und F6] bilden dartiber hinaus einen Ausgleich auf
Grund der vollzogenen Eingriffe im Geholzbestand. Der Ausgleich dient u.a. der Wiederhersteliung
bzw. Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zur Herstellung der Flache [F7] mussen zuvor im Bereich der gesamten Flache die vorhandene Be-
tonflache aufgenommen und der Unterbau ausgetauscht werden. Im Bereich der Fldche [F86] wird
die gesamte stdérende Zaunanlage aufgenommen. In diesem Abschnitt wurde im Verlauf der Zaun-
anlage ein frostsicheres Streifenfundament angelegt. Auch dieser Betonstreifen wird aufgenommen.
Nach Beseitigung der v.g. Elemente wird der Béschungsbereich wieder naturnah angeglichen.

Ein Hauptanliegen aus der Sicht der Landschaftsplanung liegt im dauerhaften Erhalt des an das
Plangebiet angrenzenden schutzwirdigen Gewasserverlaufes "Pilgerbach" mit seinen uferbeglei-
tenden Geholz- und Vegetationsbestanden. Es handelt sich hierbei um das einzig nennenswerte
Biotopstrukturelement des Planungsbereiches das gegenwartig zur Gliederung und Strukturierung
der TG 2 bis 4 beitragt und ann&hernd naturnahe Lebensrdume aufweist.

Zur Sicherung einer ungestérten Entwicklung von Flora und Fauna besteht die Notwendigkeit der
Abgrenzung von Lebensrdumen durch entsprechende Zaunanlagen, inshesondere im Bereich des
Pilgerbachfreiraumes. Die Grunfliche F6 wird daher durch eine mindestens 90 cm hohe Zaunanla-
ge eingefriedet. Die restlichen Grinflachen werden durch vorhandene Zaunanlagen bereits ausrei-
chend geschiitzt.

Die geplante Stellplatzanlage innerhalb des TG 4 wird durch Pflanzinseln gegliedert, in die Hoch-
stamme einheimischer und standortgerechter Laubbaumarten gepflanzt werden. Sie gliedern die
Stellplatzanlage, tragen zur Einbindung in das Landschaftsbild bei und bieten einen Lebensraum fiir

Vogel und Insekten.

Innerhalb der Randzonen offentlicher ErschlieRungsanlagen ist die Anpflanzung von Einzelbdumen
vorgesehen. Sie dienen der Gliederung &ffentlicher Verkehrsflachen, der landschaftsgerechten Ein-
bindung sowie als Elemente des Biotopverbundes. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzel-
b&ume sind neu anzupflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart gemaR der Gehélzauswahlliste zu
verwenden, die von ihrer Wuchsform langfristig ein geeignetes Lichtraumprofil gewahrleistet. Die
Baume sind als hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu

pflanzen.

Zur Forderung des Vogel- und Insektenbestandes in einer veranderten und weniger strukturreichen
Landschaft werden im Planbereich innerhalb der Griinflachen sowie im Geb&udebereich Nisthilfen/
Nistkasten sowie Nistwénde als Insekten-Nisthilfen eingerichtet bzw. angebracht. Zur weiteren Auf-
wertung ist die Anbringung von Fledermauskasten geeignet.
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3.9  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natiirliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natiirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Er-
scheinung.

Die Planbereichsflache grenzt an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage des historischen Ortskerns
von Hertingshausen. Einzelkulturdenkmaler werden nicht tangiert.

Der an den Planbereich im Osten anschlieRende Siedlungsbereich von Baunatal-Hertingshausen
wird vorrangig durch Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und nachrangig durch Gewer-
be- und Handwerksbetriebe sowie Wohngebzude gepragt. Eine reine Wohnbebauung spielt eine

untergeordnete Rolle.
Nordlich der Planbereichsflache verlduft der Pilgerbach, der durch einen gewésserbegleitenden

Baum- und Gehdlzbestand gepragt wird.

Die Planbereichsflache mit ihren gewerblichen Einrichtungen wirkt unterschiedlich auf das Orts- und
Landschaftsbild. Wahrend der 6stliche, bandférmig ausgebildete Abschnitt nur in geringem Umfang
in Erscheinung tritt, wirkt der westliche Teil durch die vorhandenen Gewerbebauten, Freilager und
ErschlieBung deutlich starker. Durch den bandférmig ausgebildeten Baum- und Gehélzbestand im
Std- und Nordwesten erfolgt eine entsprechende Einbindung. Die Hohe des Gehdlzsaumes liegt
zwischen 10 und 20 m. Durch den gewésserbegleitenden Baum- und Gehdlzbestand entlang dem
Filgerbach besteht eine Einbindung im Norden.

Auswirkungen
Die bereits gewerblich genutzte Planbereichsfléche liegt ca. 110 m westlich der denkmalgeschiitz-

ten Gesamtanlage. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tiberbaute Grundstiicksflz-
chen bestimmen die Eigenart des Plangebietes und beeinflussen die nihere Umgebung. Im westli-
chen Bereich besteht eine ca. 12,0 m hohe Leichtbauhalle. Die vorhandene gewerbliche Bebauung,
die derzeit dem Auenbereich zuzuordnen ist, pragt heute schon das westliche Umfeld der denk-

malgeschiitzten Gesamtanlage.
Nérdlich des Teilgebietes 4 entstand eine Bauzeile, die ebenfalls die Gesamtanlage beeinflusst.

Die Teilgebiete 1 — 3 ermdglichen eine Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes in einem
eng umgrenzten Umfang. Die damit verbundenen Auswirkungen auf die nihere Umgebung werden
als nicht nachhaltig eingestuft. Die Flachen des Teilgebietes 4 wurden in der Vergangenheit bereits
intensiv gewerblich genutzt. Verschiedene Gebiude, Garagenprodukte und Flachenbefestigungen
wirkten auf die nahere Umgebung. Das TG 4 bildet zukiinftig einen Ubergangsbereich zwischen
gewerblich genutzter Fldche und denkmalgeschiitzter Gesamtanlage. Innerhalb der Elsche ist eine
Stellplatzanlage fur die Mitarbeiter des Unternehmens vorgesehen.

Der Eingriff fuhrt zu keiner nachhaltigen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes. Allenfalls sind
punktuelle Verdnderungen zu erwarten. Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, der
bereits durch Gewerbebauten, Lager- und ErschlieRungsflachen gepragt wird. Aufgrund der Lage
der Gewerbeflachen, der Einbindung durch Gehélzflichen sowie der eingeschrankten Einsehbarkeit
sind derzeit keine nachhaltigen Stérungen zu verzeichnen. Die vorhandene gewerbliche Bebauung
und die geplanten Erweiterungsméglichkeiten wirken nicht nachhaltig auf die Gesamtanlage. Der

Umgebungsschutz bleibt gewahrt.
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Geplante Grunflachen zur weiteren Einbindung der Gewerbeflache fihren zu einer Aufwertung des
Landschaftsbildes.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die bestehenden Griinstrukturen sind zu erhalten, zu sichern und durch weitere Baum- und Gehdlz-
anpflanzungen weiter zu entwickeln. Dabei ist der Ubergangsbereich zwischen gewerblich genutzter
Flache und dem Landschaftsraum landschaftsgerecht zu entwickeln.

Zur Verbesserung der derzeitigen Situation sind innerhalb der Teilgebiete 1 — 4 umfangreiche grin-
ordnerische Mallnahmen vorgesehen, die zur Einbindung und Gliederung der jeweiligen Gewerbe-
flachen sowie der geplanten Stellplatzanlage beitragen. Die bauliche Hohe wird auf das notwendige

Mal beschrankt.

Die Stellplatzanlage wird durch Baumpflanzungen gegliedert und eingebunden. Unter Einbeziehung
der umliegenden Grinflachen entsteht eine Ubergangszone zwischen gewerblich genutzter Flache

und der denkmalgeschiitzen Gesamtanlage.

Vorhandene Baum- und Gehdlzstrukturen werden geschitzt. Der Altholzbestand tragt bereits zur
Einbindung und Gliederung der Fldchen bei.
Der Pilgerbach mit seinem gewasserbegleitenden Bewuchs schirmt den Gewerbestandort zusatz-

lich ab.

3.10 Schutzgut Erholung

Das gewerblich genutzte Plangebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fur die Freizeitnutzung und Er-
holung. Die Baum- und Gehélzbénder in den Randzonen des Gewerbegebietes pragen als griine
Kulisse den Ortsbildcharakter, tragen zu einer ortsgestalterischen Einbindung der Gewerbeflachen
bei und erhdhen den Erholungswert fir die Bevdlkerung. Zuséatzlich erfillen die Sdume Entlastungs-
funktionen durch Minderung von Emissionsbelastungen (z.B. Larm, Staubentwicklung).

Bei den Sdumen handelt es sich um Bereiche mittlerer ortsgestalterischer Wertigkeit mit mittlerer

Erholungsbedeutung.

Auswirkungen
Auch zukunftig stehen die Flachen fiir die Allgemeinheit nicht zur Verfigung. Die Planung beein-

flusst die allgemeine Erholungsfunktion nicht.

Geplante Grunflachen zur weiteren Einbindung der Gewerbeflache fiihren zu einer Aufwertung des
Landschaftsbildes und der naturlichen Erholungseignung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch den Schutz vorhandener Gehdélzflichensdume wird gerade in den ortsgestalterisch wirksa-
men Randbereichen des Plangebietes einem Wegfall der ,griinen Kulisse“ entgegengewirkt.

4. Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des stéddtebaulichen Entwurfs wurden alternative Entwirfe fir den éstlichen Teil der
Planbereichsflache skizziert. Gepruft wurde, inwieweit der parallel zum Pilgerbach verlaufende
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Planbereichsteil neu geordnet werden und insbesondere der Gstliche Teil in Gegenlage des Flur-
stucks 50/2 angeordnet werden kann. Ein Grundstiickstausch ist derzeit nicht moglich. Das Flur-
stiick 48/3 wird intensiv durch die Landwirtschaft bewirtschaftet. Ein Grundstiickstausch ist derzeit
auszuschlielen. Das bislang gewerblich genutzte Flurstiick 49/1 liegt gegeniiber der landwirtschaft-
lich genutzten Flache tiw. deutlich tiefer, so dass bei einer landwirtschaftlichen Nutzung der tiefer
liegende Bereich nutzungsbedingt erst aufgefiilit werden musste. Wesentlicher ist jedoch der Um-
stand, dass auf Grund der gewerblichen Nutzung vorab umfangreiche Flachenentsiegelungen und
Bodenaustausche vorgenommen werden missten.

Anderweitige Losungsmoglichkeiten stehen nicht zur Verfiigung, da die éstlich des Wirtschaftswe-
ges 101 liegenden Teilbereichsflachen in einem betrieblichen Zusammenhang mit der westlichen

Betriebsflache stehen missen.

Fur das Flurstiick 50/2 wurden keine alternativen Entwiirfe erarbeitet, da das Grundstiick bereits
gewerblich genutzt wird. Im Rahmen der Uberplanung ist eine Nachverdichtung vorgesehen. Die
Erweiterungen stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit den vorhandenen Betriebsabliufen.

Aufgestellt am 12.01.2009 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meiflner -  Stadtebauarchitekt « Stadtplaner

Ederweg 7 « 34295 Edermiinde
Tel. 05665/ 9690110 - Fax 05665/ 9690113 — e-mail:meissner-sbw@t-online.de
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