Stadt Baunatal

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 55
"Zentrum Kirchbauna", Stadtteil Kirchbauna

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landesplanung/Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988
weist die Stadt Baunatal als Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum Kassel aus.

Baunatal liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbé&nder

1. Ordnung Fritzlar - Kassel und 2. Ordnung Wolfhagen -

Kassel.

Weiterhin liegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsauf-
gabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur"
(GA) und im "Zonenrandgebiet".

Im RROPN sind die Fldchen des rdumlichen Geltungsbereiches
als Siedlungsfldchenim Bestand dargestellt.

1.2 Fldchennutzungsplan

In den Grundziligen entspricht der Bebauungsplan dem gliiltigen
Fldchennutzungsplan (4. Anderung). Darin sind fir den grdBten
Teil des Planungsgebietes gemischte Baufldchen vorgesehen. In
der 1o. Anderung des Flidchennutzungsplanes werden aufgegebene
Planungsziele (Wegfall der geplanten Ortsdurchfahrt) und Kor-
rekturen des Planinhaltes (Ersatz von Wohnbaufldchen durch
gemischte Baufldchen und deren Abrundung im Stden des Plan-
ungsgebietes und Darstellung eines vorhandenen Kinderspiel-

platzes) vollzogen.

Der Landschaftsplan zum Fl&chennutzungsplan bewertet als
Defizite fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
der Vertrdglichkeitspriifung die Gewdsserglite der Bauna
‘(ibermdBig verschmutzt) und das teilweise liickige Uferge-

h&lz und schldgt als MaBnahmen vor:

- Baumpflanzungen in der Ortslage, Ergdnzung von Uferge-
hélzen entlang der Bauna;

Sicherung des Streuobstbestandes im Rahmen der Ortskernsanierung;
- Ausweisung von Fl&dchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft im Baunabereich , zur Ergdnzung
der Ufervegetation und zur Sicherung der Streuobstbestdnde,



1.4

Entwicklungsplanung

Die kommunale Entwicklungsplanung (KEP) des Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) sieht Ffiir Kirchbauna die Zentrenstufe 1
VOE,y sdie hE daR Einzelhandelsbetriebe nur fii den wohnnahen
Bedarf bis zu einer Verkaufsflidche von 400 m zuldssig sind.
Dies wird als textliche Festsetzung {ibernommen.

1.5 Planungen der Stadt

zZur Uberplanung der alten Ortslage Kirchbauna wurden 3 Ge-
staltungsvorschlige von Architekturbliros eingeholt und zur
Diskussion gestellt. Zielvorgaben bestanden darin, sichere
FuBwegverbindungen zu schaffen, die Ausstattung mit CGrog-
grin zu verbessern und einen Dorfplatz zu gestalten. Das
Ergebnis dieses Diskussionsprozesses wurde von einem Ar-
chitekturbiliro weiter bearbeitet und stellt die Grundlage
dieser Anderung des Bebauungsplanes dar, dessen Aufstellung
zur Neufassung am 15.12.1986 von der Stadtverordntenver-

sammlung beschlossen wurde.

Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Inner-
ortsbereich zwischen der "S8hrestraBe", der "Hermann—

Schafft-Strape" westlich der Bauna und am Westufer der Bauna
und der Strafe "Am Lindenstein" sowie "An der Dammiihle",

Der Anderungsbereich unfaBt das gesamte Gebiet des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes Nr. 55 "Zentrum Kirchbauna" mit den
zentralen Einrichtungen Gemeinschaftshaus/Feuerwehr und
Kindergarten. Neben dem Wohnen und einer dominanten landwirt-
schaftlichen Pr&gung liegen Gaststdtten, Getrdnkemarkt,

Kiosk und Schmiede im Ortszentrum; die Bauna durchflieBt es
von Norden nach Siiden.

AnlaB und Ziel der Planung

Die Stadt Baunatal hat seit ihrer Grindung im Jahr 1966
allgemein und seit der Stadtgebietsabrundung 1972 mit sieben
Stadtteilen im besonderen neben der Ausbildung des Gesamt-
stadtzentrums die Planung und den Ausbau von Stadtteilen

in ihre Bauleitplanung aufgenommen.

Da im Stadtteil Kirchbauna eine solche struktuell Sl
forderliche und stadtbildpridgende Einrichtung nur im An-
satz durch das Dorfgemeinschaftshaus gegeben ist, jedoch
Fldchen filir einen Ausbau vorhanden sind, kann eine solche
Planung mit baldmdglicher Realisierungschance durchgefiihrt

werden.



Aus diesem Grunde ist es nunmehr erforderlich, den seit
18. Februar 1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplan in
einigen Fl&chenfestsetzungen zu {iberarbeiten und die Vor-
aussetzungen fir die Zielsetzung "Stadtteilzentrum" =zu
schaffen.

ErschliefBung

Der Stadtteil Kirchbauna wird durch die als Umgehungs-
straBe wirkende Landesstrafe L 3473 auf der Nordostseite
und die KreisstraBe K 22 (HunsriickstraBe und Marburger
StraBe) auf der Nord- und auf der Westseite umschlossen,

und er ist lber diese mit dem Autobahnknoten "Baunatal
Mitte" (Kreuzungspunkt der A 49 mit der L 3473) an das iiber-
geordnete Verkehrsnetz angeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes ist weitgehend ab-
geschlossen. Im Innerortsbereich zwischen der StraBe

"Am Graben" und der Bauna ist jedoch eine Verbesserung
der Verkehrssituation und Gestaltung des Platzes vorge-
sehen. In der Hermann-Schafft-StraBe miissen durch gering-
figige Verdnderungen im StraBenbereich Gefahrenpunkte
abgebaut werden.

Erl&duterung der Festsetzungen
Art und MaB der Nutzung

a. Dorfgebiet

Als Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der vor-
herrschenden landwirtschaftlichen Prdgung Dorfgebiet (MD)

festgesetzt.

Sowohl das NutzungsmaB (GRZ o0,4/GFZ%Z o0,8) als auch die
Geschossigkeit (max. II) bleiben unveridndert. Abweichend

vom bisherigen Rechtszustand wird geschlossene Bauweise

nicht mehr gefordert, sondern durch offene Bauweise ohne
Léngenbegrenzung in Teilbereichen abgel&st, so daB planungs-—
rechtlich eine geschlossene Baureihe ilber 50 m Linge mdglich
bleibt, eine Grenzbebauung aber nicht zwingend vorgeschrieben
wird. Dabei haben Neubauten BaukOrperform, Gebiudehdhe,
Firstrichtung und Bauflucht der vorhandenen alten Bebauung
aufzunehmen ( § 3 (1) Bausatzung der Stadt).

Neu als MD wird die Pazelle 35/1 ausgewiesen. Hier war

vorher Griinfldche mit Rasen und Bodendecker festgesetzt.

Die Stellungnahmen der Gutachter ordneten diese Fliche mehr-
heitlich als Baullicke ein, durch deren Bebauung der Platz
eine bessere rdumliche Fassung erhielteund - bei Realisierung
eines Gebdudes mit Geschdftsnutzung - insgesamt in seiner
Qualitédt aufgewertet wiirde.



Ebenfalls neu als MD - nicht {iberbaubare Fliche - wurde eine
Fldche im Studen des Geltungsbereiches festgesetzt. Hier
handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Fl&che,
die Jetzt durch einen &rtlichen Handwerksbetrieb genutzt

wird.

Das Dorfgebiet ndrdlich der Hermann-Schafft-StraBe, &stlich
der Bauna, wird als Kindergarten genutzt und entsprechend

festgesetzt.

b. Griinfldche

Aus dem MD herausgenommen und als 8ffentliche Griinfliche
"Parkanlage" festgesetzt wird ein Bereich zwischen Bauna
und Hermann-Schafft-StraBe n&rdlich der StraBe "Am Stege".
Dadurch entfdllt eine ehemals vorgesehene Verldngerung der
StraBe "Am Stege" entlang der Bauna.

Die vorgesehene Ausweisung verbindet die Erhaltung der
Streuobstbestdnde mit einer ddrflichen angepaBten Nutzung
als Freifldche zur Naherholung und fiir gelegentliche &rt—-
liche Veranstaltungen oder Feste.

Hierfiir wird die StraBe "Am Stege" mit einer Wendemdglich-
keit versehen und das Gebdude am Briickenkopf mit einer
Toilettenanlage ausgestattet.

c. StraBenraum

Zur Verbesserung der Freiraumgualitidt wird die Buswende-
schleife aus dem Platzbereich nordlich des Kindergartens
herausgenommen. Der Platz wird durch Anpflanzung mit stand-
ortgerechten Gehdlzen und Verwendung von Pflaster r&dumlich
aufgewertet und attraktiver. Die Anzahl der dort vorge-
sehenen offentlichen Parkpl&tze wird reduziert. Die FuBweg-
verbindungen zur SOhrestraBe verbessern die Durchlissigkeit
des Ortsmittelpunktes filir FuBgdnger. Die Einmiindung der
StraBe "Am Graben" in die Hermann-Schafft-StraBe wird durch
Verengung, Aufpflasterung und Bepflanzung verkehrlich be-

ruhigt.

Festsetzung zur Gestaltung und Griinordnung

a. Flr die durch Steilddcher um 45 Grad geprigte Altorts-
lage wird eine zuldssige Dachneigung von 40 - 48 Grad
festgelegt. Die Farbe der Dachhaut ist im gesamten
Geltungsbereich mit rot oder rot-braun festgesetzt, um

bei Neubau oder Umbau eine Einfiigung ger Gebiude in das
Ortsbild zu erreichen.



b, Dieser Zielsetzung dient auch die Festsetzung, das
Klinkerfassaden und Verplattungen nicht zuldssig sind,

Entlang des Bachlaufes wird im Plan der Geh&lzbestand
und die vorgesehenen Ergdnzungspflanzungen im Bereich
der Bachparzelle dargestellt.

Daneben wird durch Text festgesetzt, daf auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang des Bachlaufes
standortgerechte Bdume und Strducher zu pflanzen und
vorhandene B&dume zu erhalten sind.

d. Vorhandene gesunde B&ume sollen grundsitzlich erhalten
werden. Um zum StraBenraum ein Minimun an Griinaus-
stattung sicher zu stellen, wird festgesetzt, dan

zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzung mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

6. Staddtebauliche Werte

6.1 Gesamtfldche des Geltungsbereiches 3,992 ha

davon sind:

Dorfgebiet (MD) 1,760 ha
Landwirtschaftliche Nutzfliche 0,430 ha
Griinfl&che 0,415 ha
Bauna-Aﬁe 0,500 ha
Fldche filir den Gemeinbedarf ©,145 ha
6.2 Das Bruttobaugebiet betrigt 3,062 ha

(Gesamtflidche des Geltungsbereiches ab-
zliglich landwirtschaftlicher Nutz-
flache und Bauna-3Aue) ,

6.3 ErschliepBungsflichen

6.3.1 StraBen

- Lénge: 930 m

- Breite: ca. 9 6,6 m 6 225 gm = 0,623 ha
6.3.2 Parkflidchen

(1lod m x 5 m) 520 gm = 0,052 ha



6.3.3 FuBwege

- Linge: 225 m
- Breite: ca. @ 3 m 675 gm = 0,068 ha

ErschlieBungsfl&dcheninsgesamt 7 420 gm = 0,742 ha

Die ErschlieBungsfldche betrigt
ca. 24 % des Bruttobaugebietes.

6.4 Das Nettobauland betrigt (8 l2c cm = {812 ha

(Grundstiicksflidchenund
Parkfl&dchen)

6.5 Siedlungsdichte
6.5.1 vorhanden sind Ein- und Zwei-
familienhduser mit insgesamt 48 WE

6.5.2 geplant sind vier Zweifamilien-—
h&user mit 8 WE

56 WE

6.5.3 Einwohnerzahl
56 WE x 3,0 = 168 Personen
6.5.4 Siedlungsdichte

69 Einwohner je ha Nettobauland

Infrastruktur

Die Herstellung der kommunalen Infrastruktur im Stadtteil
Kirchbauna ist weitgehend abgeschlossen. Die Ver- und Ent-
sorgung dieses Gebietes erfolgt iliber das vorhandene Lei-
tungsnetz. Der Stadtteil Kirchbauna ist entwdsserungsmiBig
an die zentrale Kl&dranlage angeschlossen.

Kostenaufstellung

Die Ausbaukosten fir den StraBenbau sowie filir den Platz
zwischen Bauna und der StraBe "Am Graben" betragen vor-
aussichtlich 1 ooo ooo,-- DM.



Die Kosten umfassen {liberschliglich die Arbeiten im Celtungs~
bereich des Bebauungsplanes.

Baunatal,
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