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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 85 "Am Russgraben" der Stadt Baunatal

1.

Ziele und Zwecke

Die Stadt Baunatal stellt flir den Stadtteil Kirchbauna den Bebauungsplan Nr. 85 "Am Russ-
graben" auf, mit dem ein "Allgemeines Wohngebiet" gemall § 4 BauNVO entwickelt werden

soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die wohnbauliche Weiterentwicklung des Stadtteiles Kirchbauna geschaffen werden. Mit
der Ausweisung der bisher vorwiegend ackerbaulich genutzten Flachen als Wohnbauland,
soll der ortliche Eigenbedarf des Stadtteiles Kirchbauna speziell fiir junge Familien gesichert
werden. Ziel ist es etwa 15 Baugrundstlicke in der Ortsrandlage Kirchbaunas zu schaffen.

Im Zuge der Baugebietsentwicklung und dessen Anbindung an das 6ffentliche StraRenver-
kehrsnetz soll der Knotenpunkt K 22 (Marburger Stralle) / Am Schaufelhof ausgebaut und
optimiert werden. Zusétzlich ist zwischen dem Knotenpunkt K 22 (Marburger Stralle) / Am
Schaufelhof und dem nérdlich liegenden Knotenpunkt K 22 (Marburger Strake / Hunsriick-
stralbe) / Kirchbaunaer Stralle / Hermann-Schafft-Strale (,Kirchbaunaer Kreisel”) ein parallel
zur K 22 verlaufender Full- und Radweg zu entwickeln.

Zur Minderung der Larmeintrége - verursacht durch die das Baugebiet im Osten tangierende
K 22 - und Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV auf den neu zu schaf-
fenden Wohnbauflachen, soll die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der K 22 im Bereich
des zu entwickelnden Gebietes auf Tempo 50 Km/h reduziert werden. Dadurch werden die
Larmimmissionen im gesamten Baugebiet sowie der &stlich gegeniiberliegenden Bestands-

bebauung reduziert.

Die erforderlichen Eingriffe in den Naturhaushalt sollen durch MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. An der siidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist das Baugebiet gegeniiber dem Landschaftsraum abzugrenzen. Die
Ausbildung eines erkennbaren Ortsrandes soll mit der Anlage von Grinflachen erfolgen.
Damit ist auch die bauliche Entwicklung in Richtung des siidlich liegenden Ortsteiles Her-

tingshausen abzuschliefen.
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Kirchbauna der
Stadt Baunatal. Das Bebauungsplangebiet mit einer Fléache von ca. 3,2 ha wird wie folgt be-
grenzt:

¢ Im Norden durch den "Kirchbaunaer Kreisel" Flurstiicke 85/19 und 202/9 der Flur 1
sowie teilweise Flurstiick 101/3 der Flur 7.

e |m Osten durch die K 22 Flurstlicke 202/14, 203/9, 203/11 und 203/12 der Flur 1
sowie Flurstlick 15/9 der Flur 5.

e [m Siden durch Teile der Flurstiicke 62/2, 97 und 59/1 der Flur 1.

¢ Im Westen durch das Flurstiick 3/4 und ein Teilstlick des Flurstiickes 62/2 der
Flur 1 und dem Flurstlick 202/14 der K 22.
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3.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3

Rechtsverhaltnisse und Verfahren
Rechtsverhaltnisse

Verhaltnis zum Regionalen Raumordnungsplan

Der Regionalplan Nordhessen 2000 (RPN) bekannt gemacht am 13.08.2001 vom Regie-
rungsprésidium in Kassel weist die Flichen des Bebauungsplanes als "Bereich fiir Land-
schaftsnutzung und -pflege", "Regionaler Griinzug" und teilweise als "Bereich fiir besondere
Klimafunktion" aus.

Far die Umwandlung von etwa 2 ha der Flachen in Wohnbauland wurde durch den Zweck-
verband Raum Kassel (ZRK) am 13. Mai 2002 beim Regierungsprasidium Kassel ein Antrag
auf Zulassung der Abweichung vom RPN gemaR § 9 Abs. 3 des Hessischen Landespla-
nungsgesetzes (HLPG) gestellt.

Der Zentralausschuss der Regionalversammiung stimmte in seiner Sitzung am 08. Novem-
ber 2002 einer Abweichung vom RPN zu. Laut der landesplanerischen Entscheidung wird
eine Wohnsiedlungsflache in einer GroRenordnung von 2 ha an vorgesehenem Ort im Stadt-
teil Kirchbauna zugelassen. Als MaBgabe fiir die Planung ist eine klare Ortsrandgrenze nach
Sudwesten mit planerischer Absicherung auf Ebene des Flachennutzungsplanes (FNP) be-
achten.

Im Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 wird das Plangebiet als Raumtyp mit geringer
Strukturvielfalt kategorisiert. In der Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplans erfolgen
keine Aussagen zu diesem Gebiet.

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die Stadt Baunatal besitzt einen giiltigen Fldchennutzungsplan vom 04. September 1971
der als Teil des Flachennutzungsplans des Zweckverband Raum Kassel fortbesteht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie unter den MaRgaben der genehmigten Ab-
weichung vom RPN ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Stadt
Baunatal hat beim ZRK einen entsprechenden Antrag auf Anderung des Flachennutzungs-
planes gestellt, der eine Umwandlung des Anderungsbereiches von "Flachen fiir die Land-
wirtschaft" in "Wohnbauflache" vorsieht.

Der Vorstand des ZRK hat in seiner Sitzung vom 30. April 2002 den Beschiuss zur Einlei-
tung des FNP-Anderungsverfahrens Baunatal-26 "Wohnbaufldche/Kirchbauna" gefasst.

Die Durchfiihrung der FNP-Anderung erfolgt parallel zur Abwicklung des Bebauungsplanver-

fahrens.

Fachplan Landschaft ZRK, Planungsraum Stadt Baunatal
(Stand 2/ 2003)

Der Landschaftsplan, Planungsraum Stadt Baunatal des Zweckverband Raum Kassel for-
muliert flr den Landschaftsraum Nr. 90 ,Feldflur Ritter Hohe' folgendes Leitbild: “Eine weite,
relativ offene Ackerlandschaft mit machtigen Alleen und markanten Solitdrgehélzen kenn-
zeichnet den Landschaftsraum. Stellenweise bereichern Feldholzinseln, Geblischgruppen
oder Hecken entlang von Feldwegen den Naturraum und das Landschaftsbild. Der Land-
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.2.

3.2.1.

schaftsraum [adt zur stadtnahen Erholung, zu Spaziergdngen und Radfahrten ein. Vorrang-
nutzungen: Landwirtschaft, Naturschutz, stille Erholung.”

Bezlglich der méglichen geplanten Eingriffe Wohnbauflachen Nr. 7016, Kirchbauna-West,
Wohnbauflachen empfiehlt der Landschaftsplan zur Eingriffsminimierung: ,In Baunatal ste-
hen Wohnbaufldchen mit geringeren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der
Landschaft zur Verfligung. Verzicht auf diesen Standort aus Griinden des Klimas und Land-
schaftsbildes und als Pufferzone zum Rausbach (Russgraben) mit dem zu entwickelnden

extensiv genutzten Grlinland.”

Schutzgebiete, Schutzgegenstiande nach dem Naturschutzrecht

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete oder Schutzgegenstiande kommen im Gel-
tungsbereich nicht vor. Gesetzlich geschlitzte Biotope nach § 15 HENatG sind die Baumhe-
cken an der K 22 und zwei markante Baumsolitére am nérdlichen Baugebietsrand.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet ist derzeit in Ganze Teil des Wasserschutzgebietes 11l B fiir den Tiefbrunnen
IV Rengershausen und den Tiefbrunnen VII Guntershausen. Seitens der Oberen Wasser-
behorde ist ein Verfahren zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes eingeleitet. Es soll
im Jahre 2005 abgeschlossen sein. Danach wére das Plangebiet nicht mehr Bestandteil des

oben genannten Wasserschutzgebietes.

Geplant ist jedoch die Einbeziehung des Geltungsbereiches in ein neu anzuordnendes Heil-
quellenschutzgebiet flr den Tiefbrunnen Wilhelmshohe 3. Auflagen fiir den qualitativen
Schutz sind laut Aussage der Oberen Wasserbehotrde jedoch damit nicht verbunden bzw.
Festsetzungen flir ein Wohnbaugebiet stehen hierzu im Regelfall nicht im Konflikt.

Verhaltnis zu sonstigen Planungen

Im Februar 2002 wurde eine Machbarkeitsstudie zur baulichen Eigenentwicklung des Stadt-
teils Kirchbauna abgeschlossen. Anhand dieser Studie wurden zwei bauliche Erweite-
rungsmoglichkeiten Kirchbaunas, die Gebiete "Am Russgraben" und "Uber der Kirche", ei-
ner Eignungsbewertung unterzogen. Hierbei wurden beeinflussende Faktoren wie lokalkli-
matische Verhaltnisse, landschaftsrdumliche Situation, L&rmimmissionen, ErschlieRungsfa-
higkeit / -Gkonomie sowie die Fléchenverfligbarkeit/ Verkaufsbereitschaft der jeweiligen Ei-

gentlimer einbezogen.

Das Gutachten empfiehlt aufgrund deutlicher Vorteile eine bauliche Erweiterung im Gebiet
"Am Russgraben" anzustreben und stellt anhand eines skizzenhaften stadtebaulichen Ent-
wurfes sowie Prinzipskizzen zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes eine mégliche

Gebietsstruktur dar.

Die Machbarkeitsstudie diente als Grundlage flir die Abweichung vom RPN gemaR
§ 9 Abs. 3 des Hessischen Landesplanungsgesetzes (HLPG) und fiir den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Am Russgraben".

Verfahren

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans begriindet sich aus der erforderli-
chen Sicherung der endogenen Wohnbauentwicklung des Stadtteils Kirchbauna. Wie schon

7
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3.2.2,

im Abweichungsverfahren nachgewiesen gibt es eine Nachfrage nach Grundstiicken fiir fa-
miliengerechtes Wohnen. Die Nachfrage soll im Gebiet ,Am Russgraben" befriedigt werden,
da andere Grundstlcke, wie in der Machbarkeitstudie gezeigt, unter Aspekten der Verflg-
barkeit und aufgrund Okologischer Aspekte (Klima, Landschaftsbild, etc.) sich als weniger

vertraglich erwiesen haben.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Am Russgraben" der Stadt
Baunatal wurde am 07.06.2004 von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal
gefasst. Das Verfahren wird, entsprechend §233 BauGB (2004), nach dem zur Zeit der Auf-
stellung giiltigen BauGB (1998) durchgefiihrt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung (BauGB (1998) § 3.1) wurde eingeleitet und am 07.10.04
ortsliblich bekannt gemacht. Den Blirgern wurde in der Zeit vom 15.10. bis 16.11.2004 Ge-

legenheit zur Einsicht und zur Erlduterung gegeben.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde am 14.10.2004 eingeleitet. Ihnen wur-
de bis zum 18.11.2004 Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Auf Grundlage der Stellungnahme der Stadtwerke Baunatal zur Optimierung der Entwasse-
rung wurde die Trassenflihrung der westlichen Planstralle A gegeniiber dem Vorentwurf
verandert. In der Folge wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfiigig ver-
andert und das Plangebiet um ca. 680 m? erweitert.

Die Zufahrt zum Leiselhof muss im Rahmen des Strallenausbaus und des Ausbaus des an-
liegenden OPNV-Haltepunktes geringfiigig verandert werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wurde entsprechend angepasst.
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4.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

Bestand

Die im Geltungsbereich des B-Plans liegenden Flachen sind Uberwiegend durch landwirt-
schaftliche Nutzungen, im wesentlichen ackerbauliche Strukturen (Flurstlick 62/2), geprégt.
Nérdlich schliefen sich Parzellen mit den Nutzungen Feldrain (Teilstlick von 62/2) und Wei-
deland (3/4 und 3/5) an. Durch einen bewachsenen Feldweg (30/9 und 97) am éstlichen
Rand getrennt, schlieBen weitere kleinere Grundstlicksparzellen an die ackerbaulichen
Strukturen an. Diese weisen die Nutzungen Freizeitgarten (14/7), Weideland (14/8 und 59/1)
sowie weitere Ackerflachen und brachliegende Bereiche (59/1) auf. Mit einem im Durch-
schnitt ca. 5 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen (15/9 und 201/8) schlieRt das Plangebiet im
Osten zur K22 hin ab. Nordostlich des Geltungsbereiches liegt ein durchschnittlich etwa
12 m breiter Grlinzug (96/6), in den ein FlieBgewdasser eingebettet ist.

Der Flachen des Bebauungsplanes "Am Russgraben” sind durch die KreisstraRe K 22 (Mar-
burger Stralde) von der Ortslage Kirchbauna getrennt. Die Kreisstrale ist straRenbegleitend
mit Wiesen und Baumhecken eingefasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme der K 22 nur geringe ErschlieRBungs-
strukturen vorhanden. im Nordosten der zur Bebauung vorgesehenen Flachen am Knoten-
punkt K 22 / Am Schaufelhof besteht eine Anbindung an die Kreisstrale. Ein geteerter Weg
erschlief3t von hier in ndrdlicher Richtung den "Leiselhof’. In slidwestlicher Richtung geht der
Teer- in einen Feldweg Uber, der die ErschlieBung einer sich in Nutzung befindlichen Feld-
scheune sowie anschlieRenden Griinflachen sichert.

OPNV-Anbindung
Im Bereich des Knotenpunktes befindet sich der Haltepunkt “Am Schaufelhof” des Nordhes-

sischen Verkehrsverbundes (NVV), der durch die Buslinie 50 bedient wird. Dadurch ist die
Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz sichergestellt.

Umweltbericht

Lage im Raum, Naturraum und Topographie

Das Plangebiet liegt im Naturraum Kasseler Becken als Teil der Haupteinheit Westhessi-
sche Senke.

Gemal Landschaftsplan gehort es zum Landschaftsraum ,Feldflur Ritter Héhe'.

Es liegt auf einem flachwelligen Hohenriicken, der nérdlich und éstlich méRig geneigt zur
Baunatalung und westlich schwach geneigt zum ,Russgraben' abfallt.

Die Héhenlage betragt maximal ca. 214 m . NN und minimal im Bereich des Kirchbaunaer
Kreisels ca. 198 m U. NN.

Siedlungsrdumlich betrachtet liegt der Geltungsbereich am westlichen Ortsrand von Kirch-
bauna von dessen zusammenhéngenden Siedlungsflachen er iberwiegend durch die K 22

(Marburger Strafe) getrennt wird.

Realnutzung / Landschaftsbild / Naherholung

Das flachwellige Plangebiet wird derzeit (iberwiegend flachig als Ackerbaustandort genutzt.
In seinen westlichen und nérdlichen Randbereichen sind vereinzelt, kleinteiligere Flachen-
nutzungen in Form von Pferdekoppeln, Lagerflachen, Feldscheune mit Stellflichen und
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4.1.3.

4.1.4.

Freizeitgarten eingefiigt (vgl. Karte Realnutzung / Bestand). Pragend fiir das Gebiet sind zu-
dem die randlichen Baumhecken / Gehdlzsdaume entlang der K 22 und entlang des Russ-
grabens. Das Gebiet stellt mit der trennend wirkenden K 22 die westliche Ortsrandzone von
Kirchbauna, im Ubergang zur offenen Feldflur mit wenig gliedernden und belebenden Land-

schaftselementen, dar.

Aufgrund der schlechten Zuganglichkeit des Gebietes von Kirchbauna aus und dem nur
grobmaschigen Feldwegenetz in relativ schlechtem Ausbauzustand ist die Bedeutung des
Gebietes flir die Naherholung — im Gegensatz zur Baunatalung - nur von eher geringer Be-

deutung.

Biotopstrukturen / Vegetation / Fauna

Die linearen, nach § 15 d HENatG geschiitzten, Gehdlzsdume entlang der K 22, wie auch
entlang des Russgrabens stellen in Verbindung mit randlichen eingefiigten Saumstandorten,
Uberwiegend als Halbschatten-Staudenfluren ausgebildet, die wichtigsten, vernetzenden E-
lemente des Landschaftsraumes dar. Sie sind Wanderwege wie auch Riickzugsraume fiir
Tierarten der offenen Feldflur wie auch der Siedlungsrandzonen. Ihre Funktion leidet zur Zeit
z. T. unter dem Heranrilicken der landwirtschaftlichen Ackernutzung bzw. durch die Sto-
rungseinflisse des Strallenverkehrs. Die Gehdlzsdume entlang der K 22 charakterisieren
sich durch einen mehrstufigen Schichtaufbau (iberwiegend aus standortgerechten z.T. spon-
tanen Gehdlzen. Die 1. Baumschicht wird wesentlich durch Spitzahorn und Vogelkirsche
gebildet. Die mittlere Bestandshéhe liegt bei ca. 15 m Hohe.

Die vorhandenen Griinlandanteile, Uberwiegend bestehend aus z.T. iibernutzten Pferde-
koppeln bzw. aus periodisch beweideten Erdlagerflaichen mit Spontanaufwuchs, weisen ne-
ben unbewachsenen offenen Erdstellen ein Artenspektrum von ein- und zweijahrigen Acke-
runkrautern, Arten der Trittpflanzengeselischaften und der Weilklee-Weidelgrasweiden bis
zu in Randbereichen vorkommenden Arten der ruderalisierten Glatthaferwiesen auf.

Die als Getreideanbaufléchen genutzten Ackerbaustandorte weisen als Ackerbegleitflora mit
geringen Deckungsanteilen ubiquitire Arten der Ackerunkrautgesellschaften auf, die am e-
hesten als Acker-Meldefluren anzusprechen sind.

Beziglich der Fauna liegen keine Erkenntnisse vor, aus denen Sonderheiten oder unspezi-
fische, zu schiitzende Bestande zu erwarten sind. Sie dirften dem Tierartenspektrum der

Siedlungsrandzonen bzw. der Feldflur zuzuordnen sein.

Das Vorkommen von seltenen oder vom Aussterben bedrohter Tier- oder Pflanzenarten
(Rote Listen Arten) ist im Gebiet nicht kartiert worden und auch nicht bekannt.

Die potentiell natlrliche Vegetation diirfte ein Perlgras-Buchenwald bzw. in den Talsenken
auch ein Eichen-Hainbuchenwald sein. Aus dem Artenspektrum des Eichen-
Hainbuchenwaldes bzw. seiner Ersatzgesellschaft dem Brombeer-Schlehengebiisch ist die
Uberwiegende Anzahl der Arten der Gehdlzliste fiir Pflanzfestsetzungen gewéhit.

Boden / Geologie

Die vorherrschende Bodenart sind schwach saure Parabraunerden mit sehr hohem land-
wirtschaftlichen und gartenbaulichen Ertragspotential. Die Standorteignungskarte des Hess.
Landesamtes flr Geologie und Umwelt (HLUG) 1999 kartiert gute natiirliche Standorteig-

nung fiir landbauliche Nutzung.

Das maligebliche bodenbildende Ausgangsgestein sind verschieden méchtige glaziale Lo-
Rablagerungen, die auf tertiaren Sanden ruhen (Uber Buntsandstein). Sonderstandorte
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4.1.5.

4.1.6.

kommen im Gebiet nicht vor. Die vorherrschende Bodenart ist demgemaR Schluff mit unter-
schiedlichen Beimengungen anderer Bodenarten.

Im Dezember 2004 wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten vom Beratungsbiiro fiir Bo-
den und Umwelt C. Schubert GmbH, Hofgeismar erstellt. Dies umfasst die Erstellung einer
orientierenden geologischen Voruntersuchung nach DIN 4020 sowie eine ingenieurgeologi-
sche Baugrundbeurteilung mit Griindungs- und Bauausfilhrungsempfehlungen fiir die im
Plangebiet zuldssigen und beabsichtigten Bauvorhaben. Im Rahmen dieses Gutachtens
wurden 25 Rahmkernsondierungen im Plangebiet durchgeflihrt, die die értlichen geologi-
schen Verhéltnisse bis zu 4m Tiefe erkunden.

Die Gutachter konstatieren bzgl. des Baugrundes eine grundsatzliche Bebaubarkeit der
Grundstiicke. ,Bei einer Einbindetiefe der Bauwerkssohlen bis zu 2 m unter Geldndeober-
kante wird vorab eine vorlaufige mittlere Bodenpressung von oy = 150 kN/m? in Aussicht
gestellt.” Bei Grlindungen von 2 m unter Geléndeoberkante ist laut Gutachter besonders im
westlichen Planbereich mit dem antreffen ,Konsistenz abgeminderter Bodenschichten auf
Sohlhohe zu rechnen. Fir diesen Fall wird prinzipiell der Aufbau eines Griindungspolsters
auf Geogitter nahe gelegt. Die Bemessung erfolgt nach 6rtlichem Befund.*

Das Gutachten kann bei Bedarf bei der Stadt Baunatal eingesehen werden.

Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiet

Wie oben bereits erwahnt ist das Plangebiet derzeit in Génze Teil des Wasserschutzgebie-
tes Il B fur den Tiefbrunnen IV Rengershausen und den Tiefbrunnen VIl Guntershausen.
Seitens der oberen Wasserbehdrde ist ein Verfahren zur Neufestsetzung des Wasser-
schutzgebietes eingeleitet. Es soll im Jahre 2005 abgeschlossen sein. Danach wére das
Plangebiet nicht mehr Bestandteil des oben genannten Wasserschutzgebietes.

Geplant ist jedoch die Einbeziehung des Geltungsbereiches in ein neu anzuordnendes Heil-
quellenschutzgebiet fiir den Tieforunnen Wilhelmshéhe 3. Auflagen fiir den qualitativen
Schutz sind laut Aussage der oberen Wasserbehdrde jedoch nicht verbunden bzw. Festset-
zungen fir ein Wohnbaugebiet stehen hierzu im Regelfall nicht im Konflikt.

Oberflichenwasser

Im Plangebiet selbst kommen FlieBgewasser nicht vor. Der das Gebiet tangierende bzw.
entwassernde, naturnahe Russgraben ist ein temporar wasserflihrendes Gewésser, das die
bei Starkregenereignissen nicht mehr versickerungsfahigen Niederschlagswésser der an-
grenzenden Ackerbaugebiete aufnimmt und der Bauna in der Ortslage Kirchbauna zufiihrt.
Das anfallende Strallenabwasser der K 22 wird in offenen Entwasserungsmulden abgefiihrt.

Grundwasser

Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit ist nach der entsprechenden Karte des
Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie 1999 als gering einzustufen. Die Grundwas-
serergiebigkeit wird vom Landesamt als maRig bis mittel bewertet.

Lokalklima

Nach dem Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel ist die klimadkologische Wer-
tigkeit des Plangebietes als hoch (Stufe 3 auf einer achtstufigen Skala) einzustufen. Die Fla-
chen werden als hochaktive Kaltluftentstehungsflachen bewertet. Die Kaltluft flieRt tiber die
angrenzenden Bachtalungen der Ortslage Kirchbaunas zu.
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4.1.7.

Emission / Vorbelastung durch KFZ-Verkehr

Der Geltungsbereich des geplanten ,Allgemeinen Wohngebietes’ liegt innerhalb einer durch
den StraRenverkehrsiarm der K 22 und der A 49 vorbelasteten Zone. Im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie von 2002 wurde vom TUV SUD 2001 eine orientierende Voruntersuchung
(Gutachten Nr. L 4602, 10.09.2001) nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen
durchgefihrt. Im zur K 22 nachstgelegenen Teil wurden die Orientierungswerte der DIN
18005 bei den zugrunde gelegten Parametern z.T. deutlich (iberschritten.

Auf aktualisierter Parameterbasis (Lage der geplanten Bebauung, Verkehrsmenge und re-
duzierte Fahrgeschwindigkeit auf der K 22) wurde im Oktober 2004 ein weiteres Schallim-
missionsgutachten (Gutachten Nr. L 5354 vom 05.10.2004) vom TUV SUD erstellt.

Die Flachen des Baugebietes werden dem Larmpegelbereich lll (60-64 dB(A)), in Teilen,
entlang der K 22, dem Larmpegelbereich IV (65-66 dB(A)) zugeordnet.
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5.

5.1.

Planung

Durch den Bebauungsplan werden in der Ortslage Kirchbauna etwa 15.500 m? neues
Wohnbauland zur Verfligung gestellt. Die Lage der als Wohnbauland festgesetzten Flachen,
beginnend etwa 50 m siidlich dem das Gebiet erschlieRenden Knotenpunkt K22 / Am
Schaufelhof und etwa 20 westlich der KreisstraRe K 22, resultieren einerseits aus den topo-
graphischen Anforderungen einer sparsamen ErschlieBung und den entwésserungstechni-
schen Notwendigkeiten und halten anderseits den notwendigen Abstand zur Sicherung der
Anbaufreiheit der Kreisstraen. Weiterhin wird damit auch den vorhandenen Vorbelastungen

der Larmemissionen der K 22 Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach Feststellung der zu erwartenden
Eingriffe und der benotigen Ausgleichsflachen, der zu erhaltenden Feldscheune sowie der
nicht weiter zu verfolgenden Planung eines Radweges siidlich des Knotenpunktes K 22 / Am
Schaufelhof parallel zur K 22 veréndert. Der Geltungsbereich wurde dementsprechend um
Teilflachen der bisher ackerbaulich genutzten Flurstlicke, die Parzellen des Russgrabens,
das Grundstick der Feldscheune sowie die slidlich des Knotenpunktes zur Anlage des
Radweges vorgesehenen Flurstiicke im Bereich der K 22 verkleinert.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die Baufléchen sind, wie im Abweichungsverfahren zum RP Nordhessen beantragt; als all-
gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Die nach BauNVO neben dem Wohnen
zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sind mit Ausnahme der nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig, wenn sie der Ver-
sorgung des Gebietes dienen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. Eine Ausnahme bilden hier die sonstigen nicht sto-
renden Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), wenn sie als dem Wohnen unterge-
ordnete Nutzung fungieren. Die Nutzungseinschrankungen zugunsten des Wohnens wurden
getroffen, um die vorhandenen Lérmvorbelastungen nicht zusétzlich durch potentiell ver-
kehrsintensive Nutzungen im Gebiet zu verstirken. Andererseits soll gewerbliche und
handwerkliche Nutzungen, soweit es sich als dem Wohnen untergeordnete Nutzungen han-
delt zulassig sein. D.h. die zum Wohnen genutzten Fldchen missen erkennbar groRer und
fur das Gebdude prégender sein, als die gewerblich / handwerklich genutzten Flachen und
zusatzlich von ihrem Stérungsgrad her wohnvertraglich sein. Damit soll es mdglich sein,
ahnlich wie im Dorfgebiet, ein Verbindung von Wohnen und Arbeiten in einem Haus zu er-
maglichen und auf Veranderungen der Arbeitswelt, z. B. Entwicklung von Serviceangeboten,
die in der Regel aullerhalb des Wohngebietes stattfinden, aber ein Biiro oder vergleichbare

Raume im Haus erfordern, reagieren zu kénnen.

Die Bebauung ist in Einzelhausbauweise mit maximal zwei Geschossen und einer maxima-
len Héhe von 9,50 m, bemessen an der Gebaudemitte und dem mittleren Niveau der er-
schlielenden Strale, zuldssig. Ergdnzend wurde um zu hohe Sockelgeschosse zu vermei-
den eine Héhenbeschrankung der ErdgeschossfuRbodenoberkante formuliert. Die Wohn-
und Aufenthaltsflachen in den Dachgeschossen und in den Untergeschossen werden, ab-
weichend vom Normalfall, auf die Geschossfldchenzahl angerechnet, um eine einfache Re-
gelung zu erhalten, die unabhédngig von der Topographie, eine gleiche Ausnutzungen der
Grundstiicke ermdglicht und das Rechenspiel mit den nicht anzurechnenden Keller- und
Dachgeschossen vermeidet. Die Geschossflachenzahl ist insofern etwas héher. Eine zu ho-
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9.2:

5.3.

he Bebauung wird durch die Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe verhindert. Damit
soll auch in dem Neubaugebiet, analog der Bestandbebauung des Stadtteiles Kirchbauna,
ein eher dorflicher Charakter erzeugt werden. Ausnahmsweise sind auch Doppelhduser zu-
léssig, wenn sie eine Gesamtldnge von 20 m nicht (iberschreiten. Damit soll insbesondere
die Moglichkeit eréffnet werden, auf kleinen Grundstiicken fiir weniger betuchte Familien die
finanziellen Vorteile eines Doppelhauses nutzen zu kénnen, ohne den Charakter des Bau-

gebietes zu beeintrachtigen.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 und die Geschossfldchenzahl mit 0,5 festgesetzt.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl mit Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten und
Nebenanlagen wird auf den nach BauNVO (§ 19 Abs. 4) standardmé&Rig zuléssigen Wert

von 50 v. H. festgesetzt.

Infrastruktur

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird eine zuséatzliche Nachfrage nach Infrastrukturein-
richtungen erfolgen. Zur Beurteilung der Dimensionierung der benétigten Infrastruktur wurde
davon ausgegangen, dass insgesamt ca. 15 neue Wohnhauser, mit ca. 20 - 25 Wohneinhei-
ten und etwa 50 — 70 Bewohnern entstehen. Die sich daraus ergebende Nachfrage nach
Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten sowie nach Kindergarten- und Schulplétzen
kann durch die bestehenden Einrichtungen im Stadtteil Kirchbauna sowie der Stadt Baunatal
abgedeckt werden, so dass zusétzliche Einrichtungen nicht erforderlich sind. Fiir jiingere
Kinder ist ein Spielplatz vorgesehen, um lange Wege und geféhrliche StraRenquerungen der
K 22 nach Méglichkeit zu vermeiden.

Besondere Flachen fiir die Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB) mit Wasser,
Strom, Gas, Warme und Telekommunikation sind nicht vorgesehen. Sie sind als erforderli-
che Nebenanlagen in Plangebiet grundséatzlich zuldssig.

Zur Entsorgung von Wertstoffabféllen wurde ein Wertstoffsammelplatz festgesetzt. Er soll im
wesentlichen die Bedarfe des Baugebietes abdecken und ist entsprechend dimensioniert.
Die Lage im norddstlichen Randbereich des Baugebietes gewéhrt eine méglichst geringe

Belastung der Anwohner.

Die auf den Wohnbau- und StraRenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser wer-
den dimensioniert in den Vorfluter ,Russgraben” geleitet. Um diesen vor Uberlastungen zu
schitzen, wurde innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache des Geltungsbereiches ein natur-
nah zu gestaltendes Rickhaltebecken in Erdbauweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB). In diesem Sinne sowie zur Unterstiitzung des schonenden Umgangs mit der
natlirlichen Ressource Wasser, wurde festgesetzt, dass auf den Dachflichen anfallende
Niederschlage in Zisternen zu sammeln sind und als Brauchwasser genutzt werden sollen.
Damit soll die Nutzung des Regenwassers vor allem zur Gartenbewasserung gesichert wer-
den. Die Nutzung von Brauchwasser in Grauwasseranlagen (Toiletten, Waschmaschinen,
etc.) wird nicht zwingend vorgeschrieben, soll aber zulassig sein.

Der Abfluss des anfallenden Oberflichenwassers des FuB- und Radweges erfolgt in die be-
stehenden Entwasserungsmulden der K 22,

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird Uber einen Anschluss an den Knotenpunkt K 22 / Am Schaufelhof an
das Ortliche Straflenverkehrsnetz angebunden. Die BinnenerschlieBung des Baugebietes
wird (iber zwei neu angelegte Stichstraken (Planstralen A) abgewickelt, die in Wendeanla-
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5.3.1.

gen enden. Das Verkehrskonzept geht von einer Minimierung der Verkehrsflaichen (Misch-
verkehrsflachen) aus, um die zur Verfligung stehenden Erweiterungsflachen besser fir die
Wohnbelange ausnutzen zu kénnen und den Eingriff in den Naturhaushalt (Versiegelungs-

grad) so gering wie mdglich zu halten.

Zwischen dem Knotenpunkt K 22 / Am Schaufelhof und dem ‘Kirchbaunaer Kreisel” wird
Gstlich der K 22 ein parallel verlaufender FuR- und Radweg als Ergdnzung des Verbin-
dungsangebotes zwischen den Ortsteilen Kirchbauna und Hertingshausen angelegt. Damit
wird auch das Bebauungsplangebiet an das Ful3- und Radwegenetz angeschlossen

Offentliche ErschlieBungsflichen

Gestaltung Planstralle A

Das Profil der ErschlieBungsstral3en ist in der Regelbreite von 7,00 m vorgesehen. Die Ra-
dien der ErschlieBungsstralen sowie der die StichstraBen abschlieRenden Wendeanlagen
sind fur dreiachsige Miilifahrzeuge ausgelegt. Damit ist sowohl der notwendigen Entsorgung
wie auch dem Wohncharakter des Gebietes Rechnung getragen.

Aufgrund des geringen zu erwartenden Binnenverkehrs ist ein niveaugleicher Ausbau der
Verkehrsflachen vorgesehen. Die Gestaltung der StraRenrdume soll den Eindruck vermit-
teln, dass die Aufenthaltsfunktion und der Fahrzeugverkehr eine gleichberechtigte Bedeu-
tung haben. Dies soll gestalterisch durch die Wahl der Oberflaichenmaterialien unterstrichen
werden, um eine deutliche Abgrenzung gegenliiber allgemeinen Verkehrsflichen zu erzeu-
gen. Die Wendeanlagen der Stichstrallen sind in diese Gestaltung einzubinden und als 6f-
fentliche Aufenthaltsrdume / Wohnhéfe zu entwickeln.

StralRenquerschnitt Planstralie A (0.M.)

Gestaltung Kreuzungsbereich A

Im Zufahrtsbereich zum neuen Baugebiet wird die K 22 auf einer Lénge von etwa 90 m von
ihren bisherigen 6,50 m Profilbreite um 3 m auf 9,50 m verbreitert. Dies dient zum einen der
Einrichtung einer Linksabbiegerspur zur Einfahrt in das neue Baugebiet um Riickstauungen
im Uberdrtlichen Verkehrsfluss zu vermeiden. Zum anderen wird dadurch Flachenpotential
zur Einrichtung notwendiger Verkehrsinseln geschaffen.
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Eine stdlich des Knotenpunktes anzulegende Verkehrsinsel dient als riickwértige Absiche-
rung der Aufstellfldche der Linksabbiegerspur. Weiterhin soll sie die Einfahrt in die Ortslage
markieren und die in diesem Bereich geplante Geschwindigkeitsreduzierung unterstiitzen.

Eine zweite Verkehrsinsel im Bereich der OPNV-Haltestelle nérdlich des Knotenpunktes
dient im Wesentlichen als Querungshilfe fiir FuR- und Radverkehre, um somit die Anbindung
dieser Verkehrsteilnehmer an das Zentrum Kirchbaunas zu verbessern. Die Aufstellfliche ist
mit mind. 2 x 2 m zu dimensionieren, um ausreichenden Raum fiir Personen mit Kinderwa-

gen und Radfahrer bieten zu kénnen.

i %‘tend:éé:s;chtfeid_'..‘ N
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Gestaltung Knotenpunkt A (0.M.)
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5.3.2.

5.4.

Gestaltung Fuf3- und Radweg

Der FuB- und Radweg ist als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung — FuR- und
Radweg - festgesetzt. Die Trasse ist in einer Breite von 2,50 m anzulegen. Die Oberflachen-
beschaffenheit des FuRR- und Radweges ist so herzustellen, dass sie auch die Erfordernisse
und Nutzungsanspriiche weiterer Verkehrsteilnehmer (Rollstuhlfahrer, Skater, Inliner) erfiillt.

Garagen und Stellplatze

Um die Enge der 6ffentlichen Rdume aufzuldsen, die durch die Minimierung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen entsteht, wurden aus stadtgestalterischen Griinden Garagen nur in einem
Abstand von mindestens 5,00 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Dariiber
hinaus sollen in dem 5,00 m Abstandsbereich von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen zusétz-
lich erforderliche Kfz-Abstellmdglichkeiten geschaffen, und der ruhende Verkehr auf den 6f-
fentlichen Verkehrs- und Aufenthaltsbereichen weitgehend verbannt werden.

Offentliche Stelipldtze sind jeweils an den Wendeanlagen der StichstraRen vorgesehen.
Entsprechend der geringen Anzahl an Wohneinheiten wird die Zahl der &ffentlichen Stell-
platze dimensioniert. Die Anlage von insgesamt etwa 10 &ffentlichen Stellplatzen wird we-
gen der fast ausschliellich mit dem PKW méglichen Erreichbarkeit des Gebietes fiir Besu-
cherinnen und Besucher erforderlich. Die Konzentrierung der &ffentlichen Stellplatze im Be-
reich der Wendeanlagen ergibt sich zum einen aus der reduzierten Profilbreite der Planstra-
Ben. Mit der Gestaltung der Parkplatze durch Baumpflanzungen soll der ,private" Charakter
der Flachen betont werden; leere Verkehrsflachen sollen vermieden werden.

Zusatzlich sind aufgrund der landschaftsraumlichen Lage des Baugebietes in geringem Ma-
e ,Spaziergéngerverkehre" zu erwarten, die so ebenfalls zielnah abgewickelt werden kén-

nen.

Natur und Landschaft

Im Zuge der Bebauungsplanung umgesetzte Ziele der beteiligten Freiraum-/ Landschafts-
planung sind:

e Erhalt und Entwicklung der wertvollen randlichen Biotopstrukturen und Landschaftsele-

mente
Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes, der Orts- und Landschaftsbildschutzes

wie auch des Klimaschutzes (vgl. 4 folgende) ist es landschaftsplanerisches Ziel, die als
wertvoll erkannten randlichen Gehdlzstrukturen und Landschaftselemente des Plange-
bietes vor erheblichen Beeintréchtigungen zu bewahren bzw. diese zu stirken und zu

entwickeln.

Entsprechend werden in den Randzonen zur K 22 auf privaten Griinflachen per Pflanz-
gebot (PFL 3) auf ca. 120 m dreireihige, freiwachsende Hecken als Vorpflanzungen zu
den vorhandenen Baumhecken entwickelt. Die markanten Baumsolitare (Obstbaume)
im nordlichen Zufahrtsbereich des Baugebietes werden wie andere markante Baumsoli-
tére erhalten und in die zu schaffenden dffentlichen Griinflachen integriert.

Entlang des Ufergehdlzsaumes des Russgrabens wird auf ca. 140 m L&nge eine Streu-
obstwiese mit einem integrierten temporar wasserflihrenden, naturnahen Erdbecken

(Regenrtickhalt) angelagert.
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Ausbildung einer Siedlungsrandeingriinung

An den durch die Baugrundstiicke gebildeten siidlichen und éstlichen Siedlungsrand
wird ein umlaufender mindestens 5 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen gegen die unbe-
baute, Uberwiegend ackerbaulich genutzte Feldflur angelegt. Dieser wiesenartige Griin-
streifen wird durchgangig mit einer Baumreihe aus ortstypischen Ebereschenhoch-
stdmmen bepflanzt und soll in Verbindung mit den durch Hecken eingefriedeten, riick-
wartigen Privatgrundstiicken bzw. Kinderspielplatz einen harmonischen, weichen Uber-
gang zur offenen Feldflur bilden bzw. von aufRen gesehen fiir eine abschirmende Ein-
grinung der geplanten Wohngeb&ude sorgen. Nach Norden und Westen wird das ge-
plante Wohngebiet durch die zu entwickelnden Streuobstbestande bzw. randlich vor-
handenen, zu entwickelnden Baumhecken eingefasst.

Sicherung der Durchléssigkeit des geplanten Wohngebietes flir den Naherholungssu-
chenden / fir den Rad-/FuBverkehr

Einhergehend mit der notwendigen ErschlieBung des Baugebietes soll parallel die Zu-
génglichkeit der Feldflur ,Ritter Hohe' von der Ortslage Kirchbauna aus, wie auch der
Anschluss der zu schaffenden Wohnbauflachen an das FuR-/Radwegenetz Kirchbaunas
bzw. des gesamten Stadtgebietes gesichert und verbessert werden.

Zu diesem Zweck sieht die Knotenpunktsumgestaltung K 22 / Am Schaufelhof die Anla-
ge einer full- und radfahrerfreundlichen Querungshilfe (vgl. 5.3.1), den Ausbau der Bus-
haltestelle wie auch im Anschluss daran die Anlage eines stralRenparallelen FuR-
/Radweges bis zum ‘Kirchbaunaer Kreisel” vor.

Der bestehende Feldweg wird (iber FuR-/Radwege an die Wendeplatze der Planstralle
A angebunden. Es ergibt sich daraus die Mdglichkeit eines Rundweges durch das Bau-
gebiet. Durch die Méglichkeit der Anlage eines Schotterrasenweges im 6ffentlichen
Siedlungsrandstreifen besteht die Option weitere Rundwege zu entwickeln, die der
Naherholungsqualitat dieser Ortsrandlage zu gute kommen werden.

Aufwertung der StraRenfreirdume durch Eingriinung

Die sparsam dimensionierten Mischverkehrsflachen der PlanstralRe A sollen aus Kos-
tengrinden bis auf die Wendeplatze mit angelagerten offentlichen Stellplatzen aus-
schliefilich Uber die Vorgartenzonen der angrenzenden Baugrundstiicke begriint wer-

den.

Strallenseitig dirfen die Grundstiicke nur mit Hecken eingefriedet werden bzw. in den
Vorgartenzonen ist pro 16 m Stralenfront 1 Baum bzw. 5 m Straflenfront 1 Strauch an-
zupflanzen. Soweit die Vorgartenzone nicht fiir Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze
in Anspruch genommen wird, ist ein 5 m breiter Griinstreifen anzulegen. Mithilfe dieser
Pflanzfestsetzungen (PFL 1) wird eine ausreichende Einfassung der Planstraie A durch
privates Griin gewahrleistet. StralRenb&ume werden ausschlieRlich in den wohnhofarti-
gen Wendeplatzen als Eschenhochstdmme festgesetzt.

Entwicklung einer hochwertigen Durchgriinung des Wohngebietes in Ortsrandlage mit-
hilfe strukturreicher Hausgarten

Aufgrund der ErschlieBungsstruktur und der festgelegten Baugrenzen sowie sonstiger
die Bauweise und das Malf} der baulichen Nutzung betreffender Festsetzungen lassen
sich durchschnittliche GrundstlicksgréBen zwischen ca. 550 - 750 m? erwarten. In Ver-
bindung mit der zulassigen Einzelhausbebauung werden mit Hilfe von Mindestgeboten
flr den Anteil von grundstlicksbezogener Vegetationsflache — 75 % der nicht tiberbau-
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baren Grundstiicksflache sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten —
sowie der Sicherung eines Mindestmales von Baum- und Strauchanteil auf den priva-
ten Baugrundstlicken (vgl. textliche Festsetzungen 5.1.1) eine strukturreiche Durchgri-
nung des Baugebietes gewahrleistet.

5.5 Immissionsschutz Larm
5.5.1 Vorhandene Larmbelastung
Im Vorfeld der bauleitplanerischen MaRnahmen zur Entwicklung des Gebietes wurden die
Belange des Immissionsschutzes beriicksichtigt. Um Aussagen (iber die derzeitige Larm-
vorbelastung sowie die méglichen und zu erwartenden Veranderungen zu quantifizieren,
wurde vom TUV SUD eine schalltechnische Untersuchung (Gutachten Nr. L 5354 vom
05.10.2004) durchgefiihrt. Die Berechnungen erfassen die Vorbelastungen durch die Bun-
desautobahn BAB 49 und die KreisstraBe K 22. Als konkrete Belastung wurden die Sum-
menwerte ermittelt. Die Verkehrsbelastung wurde auf der Grundlage der Zéhlung des Amtes
fir Strallen- und Verkehrswesen aus dem Jahre 1997 und der Fortschreibung auf 2004 an-
genommen.
Den Berechnungen lag die Annahme zugrunde, dass sich der Schall von seinen Emissions-
punkten aus frei und ungehindert ausbreitet. Abschirmwirkungen von zukiinftigen Gebauden
wurden nicht bewertet. Beim Bemessungspegel wurde das Geschwindigkeitsniveau Tempo
50 im Bereich des Baugebietes angenommen. Die zur Zeit noch zuldssige Geschwindigkeit
von 80 km/h wird im Rahmen der Entwicklung des Wohngebietes auf 50 km/h zurlickge-
nommen. Das Verfahren zur Versetzung des Ortseingangsschildes lauft parallel.
Die Berechnung des Gutachters ergab folgende Vorbelastungen:
Bei Reduzie-
rung Bereich
Abzweig auf
oty o =l e f - 30 km/h
Immissionsort ) BAB 49 K22 Summe Summe
Orientierungswerte nach DIN
18005, T. 1, Bbl. 1
allg. Wohngebhiet 55745 551745
Dorf - Mischgebiet 60 /50 60 / 50
Grenzwerte nach 16. BimSchV
allg. Wohngebiet 59749 59/ 49
Dorf- [ Mischgebiet 64 / 54 64 /54
- IP 1, Nordost, DG 49/43 61/52 61/53 61/52
- |P 2, Nordost, 1.0G 49/ 43 60/52 61/53 60 /52
- IP 3, Nordost, EG 49/43 59/50 60/ 51 59/ 51
- IP 4, Siidost, DG 49/43 62 /54 63/54 63 /54
- IP 5, Stidost, 1.0G 49/43 62/53 63 /54 63 /54
- |P 6, Siidost, EG 49/43 61/52 62 /53 62 /53
-IP 7, 2. Baureihe Mitte, DG 49/43 56/48 57149 57149
- |P 8, 2. Baureihe Mitte, EG 49142 55/46 56 /48 56/48
- |P 9, 4. Baureihe Mitte, DG 48 /42 51742 53/46 53/45
-1P 10, 4. Baureihe Mitte, EG 48742 50/42 52 /45 52 /45
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5.5.2

Richtlinien, Orientierungs- und Grenzwerte In der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
sind als allgemeingliltige Planungsgrundséatze im Hinblick auf den Schallschutz in der Bau-
leitplanung anzusehen. Fir allgemeine Wohngebiete werden 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
(Verkehrsléarm, sonst 40 dB(A)) nachts angegeben. In Dorf- und Mischgebieten liegen die
Werte bei 60/50 dB(A) tags/nachts. Die angegebenen Werte dienen der Orientierung, sie
sind keine Grenzwerte. Die Werte kénnen in Abhédngigkeit von der Ausgangsbelastung und
den Planungsalternativen Uberschritten werden, wesentliche Abweichungen sind in der Ab-
wagung zu begriinden. Ein Vergleich der tatséchlichen Larmbelastung mit den schalltechni-
schen Orientierungswerten der DIN 18005 zeigt, dass diese fur allgemeine Wohngebiete in
fast allen Fallen Uberschritten werden. Flr Misch- und Dorfgebiete werden die Werte tags im
EG, bis auf den Punkt IP 6 der nur 2 dB(A) darliber liegt, eingehalten. In den Obergeschos-
sen werden die Werte maximal um 3 dB(A) berschritten. Die Werte nachts werden nur an

den Punkten IP7 bis IP10 eingehalten.

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlImSchV) regelt den Larmschutz an (iberdrtlichen
Verkehrswegen durch die Festschreibung von Grenzwerten fiir die einzelnen Baugebiete,
die die Zumutbarkeitsgrenze angeben. Bei einer Uberschreitung werden Schallschutzmaf-
nahmen erforderlich. Die Werte der Verkehrslarmschutzverordnung liegen deutlich héher als
die Orientierungswerte der DIN 18005: fiir aligemeine Wohngebiete bei 59/49 dB(A)
tags/nachts, flr Dorf- und Mischgebiete bei 64/54 dB(A) tags/nachts.

Ein Vergleich der tatséchlichen Lérmbelastung mit den in der 16. BImSchV festgelegten
Grenzwerten zeigt, dass tags und nachts die Werte fir allgemeine Wohngebiete nur in der
mittleren Baureihe IP 7 bis [P 10 eingehalten werden. Die Grenzwerte fiir Dorf- und Misch-
gebiete werden im gesamten B-Plangebiet eingehalten. (siehe Anlage Isophonenkarte Tag

und Nacht)

Abwagung Schallschutz

Nach der Baunutzungsverordnung ist nicht nur in Wohngebieten sondern auch in Dorf- und
Mischgebieten Wohnen allgemein zuléssig. Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete,
kennzeichnen also die Zumutbarkeitsschwelle fiir allgemeines Wohnen und sind somit mit
gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar. Die Ausweisung eines Mischgebietes an dieser
Stelle widerspricht jedoch den im Abweichungsverfahren zum RP Nord formulierten Entwick-
lungszielen flr diesen Bereich. Die Heraufsetzung des zu duldenden L&rmpegels bis an die
Zumutbarkeitsgrenze der Verkehrslarmschutzverordnung fiir Baugebiete mit erschwerten
Rahmen-/Ausgangsbedingungen ist im Rahmen der Abwéagung zuléssig, soweit es sich um
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm handelt und Lésungsalternativen oder wirtschaftli-
che Schallschutzmafinahmen nicht realisierbar sind. Bei der Bewertung des Bebauungs-
plangebietes missen deshalb die besonderen Bedingungen der Ortslage Kirchbauna in

Rechnung gestellt werden.
Méglichkeiten der Wohnraumentwicklung in Kirchbauna.

Ausgehend von der Vorbelastung der Baugebietsflache ist die Frage nach alternativen, we-
niger belasteten Standorten zu stellen. Diese Frage wurde im Rahmen der Machbarkeits-
studie zur Entwicklung des Standortes, die die Grundlage des Abweichungsverfahrens vom
Regional Plan Nordhessen 2000 bildete, abschliefend geklart, da fiir die Ortsentwicklung
Kirchbaunas andere, besser geeignete Wohnbaufldchen nicht zur Verfiigung stehen. Inso-
fern sind die Fragen der Larmminderung innerhalb des B-Plans abzuarbeiten.

Méglichkeiten des Larmschutzes fiir das Gebiet.
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5.6.

Als SchallschutzmaRnahme fiir das Gebiet kénnte entlang der K22 ein Larmschutzwall an-
gelegt werden. Aus einer friiheren gutachterlichen Stellungnahme des TUV SUD (Gutachten
Nr. L 4602, 10.09.2001) ist zu entnehmen, dass ein Wall der Héhe 3m nur fir die Erdge-
schosszone wesentliche La&rmminderungen ermdglicht. Die Ober- und Dachgeschosse wer-
den erst mit einem deutlich héheren Larmschutzwall spiirbar entlastet. Dem steht gegentiber
die Beflrchtung eines vermehrten Schalleintrags (durch Reflexion) in die bestehenden
Wohngebiete der alten Ortslage Kirchbaunas. Zusétzlich miissten die Kosten des Larm-
schutzes auf die Grundstlickskosten des Baugebietes umgelegt werden, was die Kosten der
Einzelgrundstlcke deutlich erh6hen wiirde. Das wiirde der Intention giinstiges Bauland fiir
junge Familien anzubieten widersprechen. Insbesondere unter Berlicksichtigung der Tatsa-
che, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Dorf und Mischgebiete - in denen Wohnen
uneingeschrankt zuldssig ist — tags und nachts eingehalten werden, ist der Kostenaufwand
eines Larmschutzwalls nicht zu rechtfertigen.

Der Bebauungsplan verfolgt deshalb das Ziel {iber gebdudebezogene Festsetzungen den
notwendigen Schallschutz zu realisieren. Mit den Festsetzungen werden in allen Gebzuden
die Orientierungswerte flir aligemeine Wohngebiete nach DIN 18005 erreicht. Die entste-
henden Kosten (Mehraufwand durch schallschiitzende Fenster) sind deutlich geringer, als
die umzulegenden Kosten eines Larmschutzwalls. Bei der Bewertung der Qualitit des Auf-
enthalts im Freien ist zu konstatieren, dass in den Erdgeschosszonen die Orientierungswer-
te der DIN 18005 (tags) fir Dorf- und Mischgebiete eingehalten werden. Insofern werden die
im BauGB § 1 formulierte Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unein-

geschrankt erfllllt.

Bei der Berechnung der Laérmeintrge sind dariiber hinaus die Reduzierung des L&rms
durch Abschirmwirkungen von Geb&uden innerhalb des Gebietes nicht in Anrechnung ge-
kommen, deshalb ist de facto nach Realisierung des Gebietes von einer deutlich geringeren
Belastung auszugehen. Durch eine geschickte Positionierung der Baukérper auf den
Grundstlicken, insbesondere von Garagen und Nebenanlagen, sowie der Optimierung der
Grundrissorientierung der Gebaude kénnen weitere Verbesserungen erreicht werden. Diese
wurden als Empfehlung formuliert um die Baufreiheit der Bauherren nicht unnétig einzu-

schranken.

Mit den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen kénnen die Vorbelastungen des Gebietes
vollsténdig kompensiert werden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen zu den Gebauden werden nicht getroffen. Die wesentlichen
Elemente zur stédtebaulichen Einbindung und Ordnung sind (iber die (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen definiert; weitergehende Festsetzungen / Einschrankungen sind nicht not-
wendig. Lediglich die Farbe der Dacheindeckungen wurde auf gedeckte / mittlere Braun-
und Rotténe, sowie ausnahmsweise hellgraue Flachen beschrankt. Dartiber hinaus wurden
glanzende Oberfldchen ausgeschlossen um der dorflichen Umgebung und der Fernwirkung
der D&cher in der Landschaft Rechnung zu tragen.

Gestalterische Festsetzungen wurden festgesetzt im Bereich der Pflanzflichen bei der Be-
stimmung der zu verwendenden Gehdlze und Straucher. Damit soll bezogen auf das Er-
scheinungsbild der Grln- und Freiflachen eine Einheitlichkeit erreicht sowie eine standortge-
rechte Bepflanzung sichergestellt werden. Zugleich sind diese Festsetzungen als Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt. Die Einheitlichkeit der Freiflichen bezogen auf das Stra-
Renbild und die Ubergénge in die Landschaft sollen einen einheitlichen Gestaltungskanon
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im &ffentlichen Raum formulieren, der die Freiheit und Individualitit in der Gestaltung der
Gebaude zusammenbindet.

5.7. Strukturdaten

Teilflachen m? %
Nettowohnbauland (12.942) (39,7)
davon (berbaubar 5.824 17,9
private Griinflachen 8.411 25,8
Offentl. Verkehrsfliachen 7.346 22,5
Offentl. Griinflachen 11.020 33,8
(inkl. ca. 650m? Regenrlickhaltung)

Gesamtflédche des Bebauungsplanes 32.601 100,0
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6.

6.1.

6.2.

Prufung der Vertraglichkeit

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des Hess. Naturschutzgesetzes dar, schafft jedoch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir spater folgende Eingriffe.

Entsprechend ist nach § 1a BauGB im Rahmen des Aufstellungsverfahrens auch die Ein-
griffsregelung mit den Teilaspekten Eingriffsvermeidung, Eingriffsminimierung, Ausgleich
und Ersatz planerisch zu bearbeiten und hinsichtlich der Umsetzung vorzubereiten.

Eingriffsvermeidung

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans, Wohnbauflachen fir die Weiterentwicklung des
Stadtteils ausschlieRlich fiir die Eigenbedarfssicherung bereitzustellen, lassen sich aufgrund
der Beurteilung vorgeleisteter Gutachten und Untersuchungen wie Priifung der Nachver-
dichtungsméglichkeiten im Stadtteil, Stadt Baunatal Mitte der 90er Jahre, Standortuntersu-
chungen flir Wohnbaufldchen Planungsgemeinschaft Landschaft und Freiraum 1993 und
Machbarkeitsstudie zur Eigenentwicklung Kirchbaunas, plan etage 2002 in dem angestreb-
ten Umfang stadtteilnah nur in dem hier bestimmten Geltungsbereich realisieren. Im Zuge
der Baugebietsentwicklung und dessen Anbindung an das é6ffentliche StraRenverkehrsnetz
soll der Knotenpunkt K 22 (Marburger StraRe) / Am Schaufelhof ausgebaut und optimiert
werden. Zur Verbesserung der Anbindung an das lokale Rad- und FuRwegenetz ist parallel
zur K 22 ein FuB- und Radweg mit Anschlusspunkt “Kirchbaunaer Kreisel’ zu entwickeln.

Aus Ubergeordneten Griinden des Allgemeinwohls und mangels Alternativen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang des Stadtteils ist der per Bauleitplanung vorbereitete Eingriff

nicht vermeidbar.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Planerisch vorbereitete MaBnahmen die der Eingriffsminimierung dienen sind:

= Schaffung einer kompakten, arrondierten Wohnbauflache orientiert an der alten Ortslage
Kirchbauna — umfangreiche Variantenpriifung - aus Griinden des Orts- und Landschafts-
bildschutzes

= Durch Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern auf relativ grofien Bau-
grundstticken mit BauhShenbegrenzung Sicherung einer aufgelockerten, gut durchgriin-
ten und gut durchliftbaren Siedlungsstruktur, die einer Ortsrandlage angemessen ist —
aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildschutzes, des Klimaschutzes und des Biotop-
und Artenschutzes

* Freihaltung des Bachtélchens des Russgrabens von Bebauung aus Griinden des Ge-
waésser-, Klima-, Biotop-, Orts- und Landschaftsbildschutzes

* Reduzierter ErschlieBungsaufwand — reduzierte ErschlieRungsstraenquerschnitte von
max. 7 m Breite — aus Griinden des Boden- und Klimaschutzes

* Unterlassung von Eingriffen in nach § 15 d HENatG gesetzlich geschiitzte hochwertige
Biotope, Erhalt der Baumhecken und von markanten Einzelgehdlzen aus Griinden des
Biotop- und Landschaftsbildschutzes

= Offenhaltung und Verbesserung der Wegebeziehungen in die Feldflur aus Griinden der

Naherholung
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

® Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswéssern im Plangebiet durch zentrale und
dezentrale Einrichtungen (Zisternen, Erdbecken), Festsetzungen zur wasserdurchldssi-
gen Oberflachenbefestigung von Zufahrten und Stellplatzen auf privaten Baugrundstii-
cken zwecks Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Textlich-argumentative, potentialbezogene Wirkungs-
analyse / Eingriffsbewertung

Realnutzung / Landschaftsbild / Naherholung

Die geplante Umnutzung von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache in Wohnbau-
flache geht zwar mit einem Verlust von ca. 1,6 ha landwirtschaftlich genutzter Ackerflache
einher, stellt aber vom Umfang her keinen erheblichen landwirtschaftlichen Flachenverlust
dar. Die beabsichtigte Gebietsentwicklung greift nicht in die landschaftsbildprdgenden rand-
lichen Gehdlzstrukturen ein, sondern entwickelt diese in Form von neu anzulegenden Streu-
obstwiesen und Siedlungsrandeingriinungen fort. Die sich abzeichnende aufgelockerte
Siedlungsstruktur mit relativ groen Baugrundstlicken und mit einem ca. 35 % Anteil von 6f-
fentlicher und privater Grinflache sichert die Entwicklung einer durchgriinten Ortsrandsied-
lung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes ist dem gemaR nicht zu

erwarten.

Durch die Offenhaltung der bestehenden Wegebeziehungen und Integration in die sied-
lungsinterne ErschlieBungsstruktur, sowie Ergdnzungen in Form von Siedlungsrander-
schlieBungen und der Verbesserung der fuBlaufigen Querbarkeit des Knotenpunktes Am
Schaufelhof / K 22 mit geplanter Aufwertung der OPNV-Bushaltestelle und der Fortfiihrung
eines Full-/Radweges bis zum Kreisel werden die naherholungsrelevanten Wegebeziehun-

gen gestarkt.

Biotopstrukturen / Vegetation / Fauna

Wie vorstehend erwédhnt, werden die relevanten, linearen Gehélzstrukturen in Form von
Baumhecken im Plangebiet erhalten und durch Anlagerung verwandter Biotopstrukturen
(Schutzhecken, Baumreihen, Streuobstwiesen) in ihrer vernetzenden Funktion gestarkt. Le-
bensraume der offenen Feldflur gehen verloren, werden aber durch strukturreiche Hausgar-
ten und strukturreiche offentliche und private Griinflichen ersetzt. Der Griinlandanteil im
Gebiet wird sich leicht erhéhen und der Gehdlzanteil insgesamt stark zunehmen.

Dementsprechend werden die Tierartengruppen der Siedlungsrandiagen eher geférdert, da
aufgrund der sich etablierenden Strukturvielfalt eine héhere Siedlungsdichte erméglicht wird.
Eine erhebliche Beeintréchtigung dieses Schutzgutes ist nicht gegeben.

Boden / Geologie

Bei maximaler Ausnutzung der Uberbaubaren Fléchen auf den Baugrundstiicksflachen ge-
hen bei Hinzurechnung der Flachenversiegelung durch offentliche ErschlieBungsmaRnah-
men im gesamten Plangebiet ca. 9.300 m? belebter Oberboden als guter landbaulicher

Standort auf Dauer verloren.

Der Eingriff in dieses Landschaftspotential ist funktional nicht ausgleichbar und muss durch
die Anlage hochwertiger Griinflachen mit entsprechenden Pflanzfestsetzungen kompensiert

werden.

24



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 85 "Am Russgraben" der Stadt Baunatal

6.3.4.

6.3.5.

6.4.

Wasser / Wasserhaushalt

Der Eingriff in dieses Landschaftspotential konnte durch die oben erwahnten Minimierungs-
mafinahmen (Regenwasserriickhaltung, -nutzung und Teilversickerung) begrenzt werden.
Eine erhebliche Beeintréchtigung dieses Landschaftspotentials wird nach Realisation aller
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht verbleiben.

Lokalklima

Durch die geplante Bebauung gehen in nicht zu quantifizierendem Umfang Kaltluftentste-
hungsflachen unzweifelhaft verloren. GemaR der Aussagen des Diplom-Meteorologen Dr.
Katschner sind die Auswirkungen auf das Lokalklima Kirchbaunas als nicht schwerwiegend
zu bewerten, da die Kalt- bzw. Frischluftzufuhr aus groBraumigeren Zusammenhéngen er-
halten bleibt. Durch die Freihaltung der ,Talung' des Russgrabens von Bebauung bleibt die-
se Ventilationsbahn offen. Die deutliche Durchgriinung des Plangebietes wird zu einem
ausgeglichenen siedlungsinternen Lokalklima ohne erhebliche Uberwdrmungstendenzen
beitragen. Insofern ist von einer erheblichen Beeintrachtigung. dieses Landschaftspotentials

nicht auszugehen.

AusgleichsmaBBnahmen

Durch ein MaBnahmenblindel von Festsetzungen auf privaten Flichen vgl. 5.1 folgende
der textlichen Festsetzungen, wird das Mal und die Verteilung von Vegetationsflachen und
Gehdlzbestédnden auf den privaten Baugrundstiicken und Griinflichen bestimmt, so dass
hinsichtlich der zu erwartenden Struktur der Typus strukturreicher Hausgarten erreicht wird.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf die ausreichende Eingrlinung der Strallenrdume
durch begriinte Vorgartenzonen und der Siedlungsrandeingriinung durch Einfriedungen aus

lebenden Hecken gelegt.

Neben den AusgleichsmaBnahmen auf privaten Fléchen erfolgt ein wesentlicher Ausgleich
auf 6ffentlichen Flachen vgl. textliche Festsetzungen 5.2 folgende. Die wesentlichen Aus-
gleichsmaflnahmen sind:

= Anlage einer Streuobstwiese auf ca. 3.100 m? Flache mit integriertem naturnahen 650 m?

grol3en Regenriickhaltebecken in Erdbauweise
» Siedlungsrandeingriinung auf ca. 1.785 m? Flache durch 5 m breiten Griinlandstreifen mit
einer Baumreihe aus Ebereschenhochstdmmen mit Pflanzabstand von 8 m in der Reihe.
= Aufwertung sonstiger &ffentlicher Flachen durch Baumpflanzungen und durch krauterrei-

che Griinlandeinsaat.
Zwecks Kontrolle des Zielerreichungsgrades hinsichtlich der Dimensionierung der Aus-
gleichsmalinahmen wird das Biotopwertverfahren nach der Ausgleichsabgabenverordnung
(AAV 1995) hilfsweise rechnerisch angewendet.

Eingriffs-/Ausgleichsberechnung nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV
1995)

Dieses Verfahren erlaubt eine ungefahre rechnerische Dimensionierung des méglichen Ein-
griffsrestschadens (vgl. Tabelle im Anhang). Sie ersetzt, da bzgl. einiger Eingriffstatbesténde
wie Verlust vegetationsfahiger Bodenflache, Auf- oder Abwertung von vernetzenden Biotop-
strukturen, Lokalklima, Naherholungsfunktion, Orts- und Landschaftsbild etc. nicht operatio-
nalisierbar, nicht die ,Zusammenfassende Eingriffsbewertung’ unter 6.5, ist aber, da in vielen
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6.5.

Verfahren angewendet, zumindest ein heranziehbares, vergleichbares Korrektiv und stellt
einen klaren flichenhaften Bezug her.

Fur den Eingriffsnachzustand Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Russgraben® ergibt sich gegen-
tber dem Vorzustand

ein Wertpunktdefizit von 10.787 Wertpunkten (WP).

Im Rahmen der Biotopbewertung nach der AAV erfolgten folgende Zusatzbewertungen —
Anpassungen an die lokalen Gegebenheiten:
10.610 Fur die periodisch Ubernutzten Pferdekoppeln, begriinten Lagerflichen wurde

statt dem Biotoptyp Weide intensiv (Nr. 06.200) der Biotoptyp 10.610 ,Feldweg
bewachsen’ gewahlt — hinsichtlich der Wertpunktzahl aufkommensneutral —.

04.600 Der Biotoptyp Baumhecke — straRenbegleitend — ist nicht existent. Aufgrund des
hohen Baumanteils trifft der Typus Hecke stralRenbegleitend nicht zu. Es erfolgte
eine Bewertung mit 33 WP entsprechend Baumgruppe einheimisch Nr. 04.110 —
hinsichtlich dem Ergebnis aufkommensneutral, da Vor- und Nachzustand fl&-

chengleich.

10.710 Aufwertung um 1 WP, da Regenwasserriickhaltung und —nutzung, bzw. versicke-
rungsfahige Oberflachenbefestigungen festgesetzt wurden.

11.223  Private Griinfliche mit Pflanzgeboten wird behandelt wie Neuanlage strukturrei-
cher Hausgarten bzw. wie Kleingartenanlage mit hohem Anteil Ziergehélze

Zusammenfassende Beurteilung des Verhiltnisses zwischen
Eingriff und Ausgleich

Aus Sicht der beteiligten Landschaftsplanung wird durch die festgesetzten Ausgleichsmaf-
nahmen ein gebietsinterner Ausgleich im Sinne des Hess. Naturschutzgesetzes erreicht.

Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter des § 5 Abs. 1 zuriickbleiben und wenn
das Landschaftsbild so wiederhergestellt oder neu gestaltet wird, wie dies den naturrgumli-

chen Gegebenheiten entspricht.

Die durchgefilhrte textlich-argumentative, potentialbezogene Wirkungsanalyse / Eingriffsbe-
wertung unter 6.3. unterlegt diese Beurteilung.

Auch die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung n. AAV untermauert diese Beurteilung, da die

Wertpunktdifferenz zwischen Vor- und Nachzustand bei 10.787 Wertpunkten liegt und damit
bezogen auf den Gesamtumfang eine Abweichung von 2,2 % zum vollstdndigen rechneri-

schen Ausgleich darstellt.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind bezogen auf den Bebauungsplan nicht
notwendig. Die Flachen sind im Besitz der Stadt Baunatal und werden einheitlich von der
Hessischen Landgesellschaft mbH entwickelt und vermarktet.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Russgraben® der Stadt Baunatal

Baunatal, den 12.07.2005

Der Magistrat der Stadt Baunatal

__________________________

j b M‘anfred Schaub

_// /' Blrgermeister
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