Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 "Rothfeld", Stadtteil Rengershausen

1. Anlal} und Ziel

Nachdem die EntwicklungsmafBnahme der Stadt weitgehend abgeschlossen ist, erfordert der erheb-
liche Bedarf an Fléchen fiir den Wohnungsbau Losungen mit einer Perspektive fiir die langerfristige

Entwicklung.
Durch die Zielvorgaben "Baunatal 2010" - Grundlagen fiir die stidtische Entwicklung - mit den dar-

auf aufbauenden Standortuntersuchungen flir Wohngebiete und das Siedlungsrahmenkonzept des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) sind Vorgaben gegeben, die im vorliegenden Bebauungsplan

abgearbeitet und konkretisiert werden.

Stehen im Neubaugebiet "Am Baunsberg" stidtebauliche Verdichtung und Entwicklung stadtischer
Strukturen im Vordergrund, so fiihrt eine fiir Rengershausen angepaBte Siedlungserginzung am
Ortsrand zu einer offenen Bebauung, wobei die Mindestdichtewerte des Siedlungsrahmenplanes

dennoch eingehalten werden.

2. Planungsgrundlagen

Auf allen formlichen Planungsebenen entspricht die aktuelle Ausweisung noch nicht der beabsichtig-
ten Nutzung, da die Meinungsbildung zum Siedlungsrahmenkonzept des ZRK erst 1994 abgeschlos-

sSen war.

« Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes wurde die Beriicksichti-
gung dieser Flache angeregt.

o Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der ZRK die Ausweisung als Wohnbaufliche
berticksichtigen. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum kann die Bearbeitung des Be-
bauungsplanes nach dem Mafnahmengesetz vorab erfolgen.

o In der Uberarbeitung des Landschaftsplanes des ZRK zum Flachennutzungsplan findet die Fli-
che Berticksichtigung.

e Im Rahmen der Entwicklungsplanung des ZRK Teil "Siedlungsrahmenkonzept" werden Teilfla-
chen unterschiedlicher Prioritét (sog. Rot- und WeiBflachen) vorgesehen.
Aufgrund der kurzfristigen Verfligbarkeit der Gesamtflache kann jedoch - unter Beibehaltung
der Flachen - Obergrenze bis zum Jahr 2005 - eine vorgezogene Uberplanung der Gesamtfliche

erfolgen.

3. Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet "Rothfeld" liegt am siidwestlichen Siedlungsrand von Rengershausen zwischen
einem ausgebildeten Griinzug mit Sport- und Spielplatzangebot im Osten und anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen nach Stiden und Westen, hinter denen eine ausgepragte Industrie-
landschaft mit Verkehrsanlagen hinter vorgelagerten Lirmschutzwillen erkennbar wird.

Entlang der BAB A 49 soll an den siidlich vorhandenen Larmschutzwall anschlieBend der Wall bis

zur AnschluB3stelle Baunatal Nord weitergefiihrt werden.
Die Hohenlage ermoglicht den Blick ins Fuldatal, zum Habichtswald und ins Kasseler Becken.

Zur Zeit werden die Flachen des Geltungsbereiches zum groBten Teil intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Eine differenzierte Darstellung kann der landschaftsplanerischen Bestandskartierung entnom-

men werden.
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4. Vorbereitende Standortuntersuchung fiir Wohngebiete

Zur Konkretisierung der in "Baunatal 2010" - Grundlagen fur die stidtische Entwicklung - festge-
legten politischen Vorgaben wurde die Eignung unterschiedlicher in Betracht kommender Flichen in
einem zweistufigen Verfahren nach landschaftsplanerischen und stidtebaulichen Kriterien durch ein

Ingenieurbiiro tberpriift.

Das Séulendiagramm der Préferenzmatrix veranschaulicht den Eignungsgrad der UG's untereinan-
der. Der Wert "80" auf der Skala entsprache dem héchsten Eignungsgrad mit den niedrigst zu er-
wartenden Einwirkungen auf Naturraumpotentiale.

Analog zur vierteiligen Eignungseinstufung ergibt der Gesamtabgleich fiir den Wert

0 - 20 keine Eignung
21 - 40 ggf nur Einzelhausbebauung
41 - 60 Siedlungserweiterung in korrigierten Grenzen moglich
61 - 80 zur Siedlungserweiterung gut geeignet

Fur den Planbereich (UG 10) ergibt die Grobanalyse eine gute Eignung zur Siedlungserweiterung.

In der vertiefenden Feinanalyse wird eine differenzierte Bewertung vorgenommen. Neben vorhan-
dener und guter Eignung in den Bereichen Exposition, Infrastruktur, Verkehr und Siedlungsstruktur
werden im Bereich Wohnungsqualitét durch Immissionen und "negative Blickbeziehungen" deutliche
Einschrankungen durch den Gutachter formuliert. Auf dieser Basis schligt der Gutachter als
Auflagen fiir die Bebauung eine Begrenzung auf zwei Vollgeschosse mit zusitzlicher Nutzung der
Dachgeschosse und die Anlage von Griinstrukturen mit FuBwegen entlang der AuBenkanten des

Untersuchungsgebietes vor.
Zur Uberpriffung der Immissionswerte wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt

(siehe Punkt 8).

Nachdem im Planungsgebiet "Rothfeld" die Verfiigbarkeit der Flichen sichergestellt ist, kann hier
jede stddtebauliche Investition kurzfristig fir den Wohnungsmarkt wirksam werden, so daB eine Er-
génzung der Prioritdtensetzung nach dem Kriterium "Verfligbarkeit von Flidchen" erfolgte.

S. Grundziige der Planung

Die Lage der ErschlieBungsstra3en orientiert sich an den Verkniipfungspunkten mit den vorhande-
nen Straflen mit dem Ziel der Vernetzung und der vorhandenen Topographie. Der ErschlieBungs-
aufwand wird flichenméafig minimiert; diese Flachen sollen aber durch Konzeption und Material-
wahl von den unterschiedlichen Bewohnergruppen vielschichtig genutzt werden kénnen.

Es erfolgt eine Verzahnung von Siedlungs- und Landschaftsraum durch 6ffentliche Griinflachen (im
Osten), StraBenfreirdaume mit Geholzpflanzungen (im zentralen Bereich) und privaten Hausgirten
mit Pflanzbindungen. Der Ortsrand wird in der Regel durch Hausgérten mit besonderer Pflanzbin-

dung gebildet.
Zur Differenzierung des Ortsrandes werden siidlich der Bebauung grofie Griinelemente vorgelagert,

die einerseits den Anschlul3 an die 6ffentlichen Griinflichen der Wallanlagen herstellen, andererseits
der "Diagonalen” einen Endpunkt geben mit dem zusitzlichen Effekt, daB Windgeschwindigkeiten

reduziert und ein "Diiseneffekt" verhindert wird.

6. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA). Das WA dient vorwiegend dem
Wohnen. Andere zuldssige Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, diirfen nur im Erdgeschof3

vorgesehen werden.
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Entsprechend der unterschiedlichen Eignung werden Bauweise und Nutzungsmaf differenziert fest-
gesetzt:

a) Entlang des Ortsrandes werden nur eingeschossige Gebaude in offener Bauweise mit begrenzter
Hohe zugelassen. Zusammen mit der Pflanzbindung am Ortsrand ermdglicht diese Festsetzung
ein Einwachsen der Bebauung in den Landschaftsraum in einem tiberschaubaren Zeitrahmen.

b) Bei der Bebauung mit zweigeschossigen Einzelhdusern wird die Palette der allgemein zuldssigen
Dachformen erweitert, um weitergehende Gestaltungsspielriume einzurdumen, die zuldssige
Dachneigung wird jedoch weitergehend begrenzt, um eine gestufte Hohenentwicklung zu errei-

chen.

c¢) Die zwingend festgesetzten Doppelhduser senken die notwendigen GrundstiicksgroBen um ca.
25 % durch Verzicht auf einseitige Abstandsflichen ohne den stidtebaulichen Eindruck einer
offenen Bebauung wesentlich zu verindern. In geeigneten Bereichen kann dadurch der sparsame
Umgang mit Boden gefordert werden. Aufgrund der kleineren GrundstiicksgréBen wird das zu-

lassige Nutzungsmal3 angehoben.

d) Fir die Endhéuser der geschlossenen Bebauung gelten die Festsetzungen wie bei den Doppel-
hausern.

e) Fir die Reihenmittelhduser wird das NutzungsmaB auf 0,4/ 0,8 (GRZ/ GFZ) angehoben, um bei
den kleinen Grundstiicksflachen ein befriedigendes NutzungsmaB zu erméglichen. Bei einer an-
genommenen Grundstiicksgrofle von 300 m? bedeutet dies eine iiberbaubare Fliche von 120 m?
und eine BruttogeschoBflache von 240 m? als Hochstgrenze.

f) Zur Sicherung einer Mischung des Wohnungsangebotes wird fiir zwei Standorte Mietwoh-
nungsbau vorgesehen. Hier steht die Schaffung von Wohnfliche im Vordergrund, so daB3 das
Mal der baulichen Nutzung auf GFZ 1,0 angehoben wird. Andererseits muB die architektoni-
sche Qualitat dieser Sonderstellung gerecht werden, so daB hier erhohte Anspriiche an die Ge-

staltung der Gebdude zu stellen sind.

idealtyp. Grundfld- | iiberbau- | Geschol}fli- | Brutto- Anzahl
Grundstiicks- | chenzahl | bare chenzahl geschofl- | Baugrund- | Wohneinheiten (WE)
grofie GRZ Fliche GFZ fliiche stiicke gesamt davon zur
Miete
eingeschossige
Einzelhiiuser 600 m? 0,25 150 m? 0,4 240 m? 18 18 i
Typ A
zweigeschossige
Einzelhduser 600 m? 0,25 150 m? 0,6 360 m? 26 52 26
Typ B
zweigeschossige
Doppelhéduser 450 m? 0,35 157 m? 0,7 315 m? 10 20 10
Typ C
zweigeschossige
Reihenendhiuser 450 m? 0,35 157 m? 0,7 315 m? 12 24 12
Typ D
Zweigeschossige
Reihenmittelhduser 300 m? 0,4 120 m? 0.8 240 m? 14 14 .
Typ E
zweigeschossiger
II-Spénner 600 m? 0,4 240 m? 1,0 600 m? 2 10 10
Summen 82 138 58
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Bei einer Grofle des Baugebietes von 4,9 ha sollte nach den Mindestdichtewerten des ZRK (im
Siedlungsrahmenkonzept) von 25 WE/ha die Schaffung von 123 WE angestrebt werden. Dieses

Ziel wird gut erreicht.
Aufgrund der dorflichen Struktur Rengershausens und der Lage am Ortsrand sollte aus stadtischer

Sicht dieser Wert auch nicht deutlich iiberschritten werden.

Die dargelegte Quote von ca. 40 % Wohnungsangebot im Mietbereich kann ebenfalls der Zielset-
zung des Verbandes nach Mischung des Wohnungsangebotes entsprechen.

7. Erschlieffung

a) OPNV

Die Haltestelle der Stadtbuslinie liegt - mit kurzem FuBweg erreichbar - an der Guntershiuser
StraBle.

Nach Neuordnung des OPNVs soll die Buslinie 56 im Taktfahrplan von Hertingshausen tiber Gun-
tershausen, Rengershausen an die Straflenbahnlinie GroBenritte - Kassel anbinden und am ZOB en-

den.

b) IV

Das Baugebiet wird tiber die WaimersbergstraBe und die StraBe "Im Eichboden" an die Knallhiitter
StraBe (K 18) und tber den Triftweg an die Guntershiuser Strafe (K 18) angebunden. Die innere
ErschlieBung stellt eine Vernetzung der vorhandenen Wegestruktur her und lehnt sich an die vor-
handene Topographie an. Kurze Stiche erginzen die ErschlieBung, wobei die Durchlissigkeit fiir
Fuliginger und Radfahrer und der Ortsrandbezug in der Regel gegeben ist.

Nach einer auf der Basis der geplanten Wohneinheiten entwickelten Abschitzung entstehen durch
das neue Baugebiet in der morgendlichen Spitzenstunde ca. 50 zusétzliche Fahrten bei denen erwar-
tet wird, da3 davon ca. die Halfte tiber die Waimersbergstr. , ca. 10 Fahrten tiber die Str. "Im Eich-
boden" und ca. 15 Fahrten iiber die TriftstraBe stattfinden werden.
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Die zentralen Wegeverbindungen (Im Eichboden, Zum Heisterhagen) werden mit beidseitigem
Gehweg und einseitiger Baumreihe ausgebaut. Die Fahrbahnbreite von 5,0 m ist ausreichend fiir den
Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit (Tempo 30 Zone). Fir den Begeg-
nungsfall Lkw/Lkw wird die Gehwegseite ohne Baumpflanzungen iiberfahrbar ausgebildet

Tempo 30
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8. Schallschutz

Zur Uberpriifung und Konkretisierung der Aussagen der vorbereitenden Standortuntersuchung
wurde eine "schalltechnisch orientierte Voruntersuchung" durchgefiihrt.

a) Berechnungsgrundlagen

Verkehrsdatenentnahme aus der Verkehrsmengenkarte des Landes Hessen 1990
DTV 1990 = 36685 Fz/ 24 h
SV 1990 = 3577 F#/ 24 h (Schwerverkehr)
DTV 1995 =36685 * 1,05 =38520Fz/ 24 h
SV 1995 = 3577 * 1,05=3756 Fz/ 24 h
DTV 2000 =36685 * 1,10 =40354 Fz/ 24 h
rd. 40400 Fz/24 h

Fir den Schwerverkehranteil wird der Standardwert der RLS90 als ungiinstigerer Wert mit
T/N =25 %/ 45 % gewibhlt.

b) Immissionsorte und Richtwerte

Der Immissionsort ist an der Baugrenze bei eingeschossiger Bauweise mit Dachausbau angenom-
men. Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

¢) Zu erwartende Lirmimmissionen

In dem geplanten Baugebiet sind Schallpegel von der A 49 mit T/N = 52/47 dB(A) fur die Jahre
1995 bis 2000 zu erwarten. Der Nacht-Richtwert nach DIN 18005 wird um 2 dB(A) tiberschritten,
jedoch nicht der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A).

Ein Lérmschutzwall an der A 49 sollte mindestens eine Larmminderung von 3 dB(A) haben, um
wahrnehmbar zu sein. Die tiberschligig ermittelte Wallhohe tiber A 49 - Niveau wire ab 5 m auf
1165 m Linge als Boschungsverliangerung der BAB zu beiden Seiten senkrecht zum Baugebiet fiir
die Lirmminderung gegeben. Die vorhandene Wallanlage am Stahlcenter VW deckt einen Teil der
Emissionen aus Richtung Kirchbauna ab. In Richtung Kassel wire die Larmschutzanlage iiber die
Anschluf3stelle Baunatal - Nord zu verldngern.

Das sudlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet wird durch Festsetzung von Gesamt-schal-
leistungspegel im Geltungsbereich dieser Bebauungspléne, die vorhandene Wallanlage und die Ex-
position des Planbereiches nicht zu einer Erhohung der tabellarisch dargestellten Werte flihren.
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Datum 16. 1.1995 Zeit 14.54

; Ergebnisse Schalltechnischer Berachnungen fir die lange/gerade StraBe gemdf RLS-90
Strafe: A 49 bV : 38600 [Kfz/24h] WPk ;130 [kmfh] Vikn : B0 [km/h]  DV: 0,7 [dB(R)]
Mt : 2316,0 Mo 5404 StraBenoberfl. :  Offenporiger Asphalt 0/8 Dstro: 5,0 [dB(R)]
ort Baunatal-Rengershausan Pt :25,01%] Pn: 45,0 [3) Dstg.: 0,0 {dB(R)] DKrT: 0,0 [dB(A)] DKrN: 0,0 [dB(a)]
Drefl.: 0,0 [dB{A)] Dso.: 0,0 [dB(A)]
Berechnungs|F|Emiss. pegel : Beurteilungspegel dii Beurteilungspegel Irmissions- Bemerkungen
punkt n|Pahrstreif.| Drg | sl Dst | B | bm [DBH |Fahrstreif. Strafe h | DB Fahrstreif.] StraBe [qrenzwérte | luwamajerl pms —
i {|{Tag [Nacht] . Tag |Macht|Tag |Nacht Fahr-|Stra-{Tag |Nacht|Tag {Nacht|Tag [Nacht| wicldwerte Wi
(Statien) = |f|Lm,E |ImE ir,T |Lr,N |Lr,T |Lr N str. |Be |Lr,T |Lr,N |Lr,T |Lr,N - / N
dB(A)|dB(A)|dB(R)| m |aB(A)| m | m [dB(n)|dB(R)|dB(R){dB(A)[dB(A)| m |dB(A)|m | m |dB(A)|dB(R) dB(A)|dB(A)[dB(R) |aB(R)| oI BCAY olECA)
IP1 B-Plan |n| 68,7| 63,8]" D.,[] 505(-15,1{ 4,31 4,11 -4,6( 49,0] 44,1 1,0{ -4,9{583,9 48,7] 43,8 :
105 EG . 51,8 46,9 977,4 51,6] 46,7| 59,0 49,0| S50 S0
t| 68,7| 63,8] 0,0] 522|-15,31 4,3] 4,1} -4,7| 48,7| 43,8 1,0] -4,9]971,0 48,5| 43,6 !
IP 1 B-Plan|n| 68,7 El,é 0,0| 505|-15,1{ 7,0{ 5,6 -4,6| 49,0] 44,1 1,0{ -4,9(983,9 48,71 43,8
105 D6 51,9| 47,0 971,5 51,6| 46,7| 58,0} 49,0 SX,0 VE‘O
f| 68,7| 63,8] 0,0( 522]-15,3| 7,0( 5,7| -4,6 48,8 43,9 1,0] -4,9|971,0 48,5| 43,6
Seite: 1

Stadt Baunatal - Magistrat

Datum 16. 1.1995 Zeit 15.04

Am Ox(_\lfﬁ‘e V/fqaig nmit Soa LME‘"L\)L\[LL\BL\L L&,—M mihb‘fuuu\g ;;-IQIECA)

Ergebnisse Schalltechnischer Berechmmgen fiir die Lange/gerade Strafe gemaB RLS-90

DV

1 {d3(a)]

ol

... Korrektur zur Bericksichtiqung der Teilsticklinge

StraBe: A 49 DTV 38600 [Kfz/24h] VPKW : 130 [km/h]  VLkw : 80 {km/h] : 0,
' ¥t : 23160  Mn: 5404 StraBenoberfl. : Offenporiger Asphalt 0/8 pstro:  -5,0 [dB(A)]
ort Bt1-Rengershausen B 105 Pt : 25,0 [%] Pn: 45,0 [%] Dstg.: 0,0 [dB(R)] DKeT : 0,0 [dB(A)] DKrN: 0,0 ([dB(A)]
Drefl.: 0,0 [dB(R)] Dso.: 0,0 [dB(A)]
Berechnungs F | Emiss.pegel Beurteilungspegel da Beurteilungspegel Imnissions-|Bemerkungen
Punkt n{Fahrstreif.| Drg | s |Dst H | hm {DBM {Fahrstreif.| Strafe h | DB Fahrstreif.| StraBe |grenzwerte |lwmicsiout- -
/iTag |Nacht Tag [Nacht|Tag |Nacht Fahr-|Stra-{Tag |Nacht|Tag |Hacht|Tag |Nacht| mcbdiverde WA :
(station) |f|Lm,E {LmE Lr,* |Lr,N [Lr,T {Lr X str. |pe iLr,T |Lr,N |Lr,T |Lr, N T ,' AN i
dB(A)|dB(1) [dB(A)| m |dB(A)| m | m |dB(R) 4B(n)|de(2)|dB(n) |dB(A)| m |dB(A)| m m |dB(n)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(R)| dTWA) olELA):
1Pl B-Plan |n| 68,7| 63,8| 0,0| 505{-15,1| 4,3| 4,1} -4,6| 49,0| 44,1 5,0(-10,4]306,7 43,2] 38,3 y !
105 EG 51,8| 46,9 163,9 48,8| 43,9| 59,0| 49,0f 550 'fECp
f| 68,7| 63,8 0,0| 522{-15,3| 4,3] 4,1} -4,7 48,7 43,8 5,0/ -5,9]021,1 47,5| 42,6 i
1P 1 8-Plan|n| 68,7| 63,8 0,0 505{-15,1| 7,0 5,6 -4,6 49,0 44,1 5,0{-10,3]298,0 43,3| 38,4
105 DG - 51,9 47,0 154,8 49,0( 44,1 59,0 49,0 S50 4S50
f| 68,7| 63,8/ 0,00 522{-15,3] 7,0/ 5,7| -4,6| 48,8] 43,9 5,0| -5,8(011,6 47,6| 42,7
Stadt Baunatal - Hagistrat Seite: 1
Datum 16, 1,1995 Zeit 12.34
Yerwendete Abkiirzungen:
DIV ... Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke sl .. Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort
PT/N ... mabgebender LKH-Anteil (Tag/Macht) psl ... Pegalinderung durch unterschiedliche Rbstande 5
Vzul , zuldssige Hochstgeschuindigkelt H ... Hohendifferenz zwischen Immissionsort u. Fahrstreifen bzu. StraBenoberflache
o | Xorrektur fir unterschiedliche zulissige Héchstgeschwindigkeit Wm ... mittlerer Abstand zxischen dem Grund und der Verbindungslinie zwischen
DStr0 ... Korrektur fir unterschiedliche Strafenoberfléchen Emissions- und Immissionsort
Dstg ... Korrektur fir Steigung DBM ... Pegelinderung durch Boden- und Heteorologiedampfung
DKeT/N ... Korrektur fir Kreuzung Tag u. Hacht getrennt h ... Hohe der Abschirmeinrichtung iber Fahrstreifen- bew. Strafenoberflache
Drefl ... Pegelerhdhung durch Mehrfachreflektion DB ... Pegeldnderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche HaBnahmer
Dso ... sonstlge Korrekturen der Emissionspegel di ... (verstandslinge der Abschimeinrichting
brg ... Pegeldnderung durch feflexion auf der gegendber]iegenden Strabenseite
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Stadt Baunatal - Magistrat Se@te: 1
' Datum 16. 1.1995 Zeit 15.21
?roa’!.ON 2 000 [st- Zustaae
Ergebnisse Schalltechnischer Berechnungen fir die Lange/gerade Strae qemaB RLS-90

Strafe: A 49 bV 40400 [Kfz/24h] VPkw : 130 [km/h]  Vikw : 80 [km/h] DV: 0,7 [dB(4)]

Ht  :2424,0 Mn: 565,6 StraBenoberfl. : Offenporiger Asphalt 0/8 = DStrO: -5,0 [dB(R)]
ort Bt1-Rengershausen B 105 Pt : 25,0 [t] Pn: 45,0 [%] Dstg.: 0,0 [dB(A)] DKr?: 0,0 [dB{A}}-  DKrK: 0,0 [dB(n)]

: . Drefl.: 0,0 [dB(A)] Dso.: 0,0 [dB(n)]
Berechnungs|F|Emiss. pegel Beurteilungspegel di Beurteilungspegel Imnissions- Banerku‘ngen
Punkt n|Fahrstreif.| Drg | s [Dst H | hm (DB |Fahrstreif.| Strafe h | DB Fahrstreif.| StraBe |grenzwerte | |mmaisiiomi-
' J|Tag |Nacht Tag |Nacht|Tag |Nacht Fahr-|Stra-{Tag |Wacht|Tag |Nacht|Tag |Macht| vitldwerle WA
(Station) |f|Lm,E [Lm,E Lr,T |Lr,K |Lr,T |Lr,N str. |Be Lr,? |Lr, N |Lr,T |Lr,N T , N

‘|aB{n)a(a)|dB(A)| m |aB(A)] m | w |dB(n)|d(n) dB(h)|dB(A) [dB(R)| m [dB(A)| m m |dB(R)|dB(A)|dB(A)[dB(A)|dB(R) |dB(2)| /K MAY ofE(A)
IP1 B-Plan {n| 68,9| 64,0/ 0,0| 505(-15,1| 4,3| 4,1| -4,6] 49,2| 44,3 1,0 -4,91983,9 48,9] 44,0
105 EG — 52,0 47,1 977,4 51,8| 46,9] 59,0| 49,0/ €50 (L0
£| 68,9] 64,0| 0,0] 522|-15,3] 4,3 4,1| -4,7| 48,9 44,0 1,0{ -4,9/971,0 48,7] 43,8
IP 1 B-Plan|n| 68,9| 64,0/ 0,0 505(-15,1| 7,0| 5,6 -4,6| 49,2| 44,3 1,01 -4,9]983,9 48,9 4,0
105 06 - 52,1| 41,2 9717,5 51,8| 46,9| 59,0| 49,0 55,0 4§0
f| 68,9) 64,0/ 0,0] 522(-15,3| 7,0| 5,7| -4,6( 49,0( 44,1 1,0{ -4,9/971,0 48,7| 43,8
Stadt Bawnatal - Hagistrat Seite: 1
Datum 16. 1.1995 Zeit 15.19
f .
?rsano&t 2000 it Buwn LMS- Wallhhe Larmmrwc/truu\? =T odB(A)
Ergebnisse Schalltechnischer Berechnungen fir die Lange/gerade Strafe gemaB RLS-90
StraBe: A 49 LMS-Wall 5m Hohe DTV 40400 [Kfz/24h] VPk# @ 130 [lm/h]  VLkw : 80 [km/h] DV: 0,7 [dB(3)]
: Mt : 2624,0  Mn: 565,6 Strafenoberfl. : Offenporiger Asphalt 0/8 DStro:  -5,0 [dB(A)]
ort Btl-Rengershausen B 105 Pt : 25,0 {%] Pn: 45,0 (%) Dstg.: 0,0 [dB(A)] DKrT : 0,0 [dB(A)] DKrh: 0,0 [dB(A)]
Drefl.: 0,0 [dB(A)}] Dso.: 0,0 [dB(A)]
il I < : i
Berechnungs |F |Emiss. pegel [ Beurteilungspegel di Beurteilungspegel Imnissions- |Bemerkungen
Punkt n|Fahrstreif.| Drg | s! |Dst H | hm |DBM |Fahrstreif.| Strafe h | DB Fahrstreif.| Strafle [grenzwerte | fmymiision-
/|Tag |Nacht Tag |Hacht|Tag [Nacht Fahr-|Stra-|Tag |Nacht|Tag |Nacht{Tag [Nacht riclfurerde WA i
(Station) |[f|Lm,E {Lm,E Lr,? |Lr,N |Lr,T |Lr, N str. (Be iLr,T |Lr,N (Lr,T [Lr,N T / Iy {
dB(R)|dB(A)|dB(A)| m [dB(A)| m m |dB(A)|dB(A)|dB(A)[dB(A){dB(A)| m (dB(A)| m m  (dB(A)|dB(A)|dB(R)|dB(A)|dB(R){dB(R) (‘JK(M ol L(4)
IP1 B-Plan |n| 68,9 64,00 0,0f 505/-15,1| 4,3| 4,1f -4,6| 49,2] 44,3 5,0(-10,4{306,7 43,4| 38,5
105 EG 52,01 47,1 163,89 49,0( 44,11 59,0| 49,0/ &0 4§,0
f] 68,9( 64,0{ 0,0| 522|-15,3} 4,3] 4,1| -4,7] 48,9 44,0 5,0{ -5,9(021,1 47,7 42,8 I
I
IP I B-Plan/n| 68,9 64,0 0,0] 505|-15,1| 7,0\ 5,6| -4,6| 49,2| 44,3 5,0(-10,3/298,0 43,5 38,6 !
105 DG 52,1| 41,2 154,8 49,2| 44,3| 59,0| 49,0| &5, 0 S0
f] e8,9| 64,0 0,0| 522|-15,3| 7,0| 5,7| -4,6| 49,0 44,1 5,8( -5,8/011,6 47,8 42,9
Stadt Baunatal - Magistrat Seite: 1 !
Datun 16. 1.1995 Zeit 12.34
Verwendete Abkirzungen:
DIV ... Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke 5L ... Abstand zwischen Emissions- und Imnissionsort
PT/N ... maBgebender LKW-Anteil (Tag/Nacht) st ... Pegeldnderung durch untersehiedliche Abstinde
Vaul .., zuldssigs Hichstgeschwindigkeit H ... Wohendifferenz zwischen Immissionsort u. Fahrstreifen bzw. StraBenoberfliche
v -+. Korrektur fir unterschiedliche zuldssigs Hochstgeschuindigkeit hm ... mittlerer Abstand zwischen dem Grund und der Verbindungslinie zwischen
D3tr0 ... Korrekiur fir unterschiedliche Strasenoberflachen Emissions- und Immissionsort
Dstg ... Korrektur fir Steigung DBY ... Pegeldnderung durch Boden- und Heteorologiedampfung
DKCT/N ... Korrektur fir Kreuzung Tag u. Nacht getrennt h ... kdhe der Abschirmeinrichtung Gher Fahrstreifen- bzw. StraBenoberfliche
Drefl ... Pegelerhdhung durch Mehrfachreflektion DB ... Pegeldnderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche HaRnahmen
Dso .. sonstige Korrekturen der Emisslonspegel dii ... Oberstandslange der Abschimeinrichting
Drg ... Pegeldnderung durch Reflexion auf der gegeniiberliegenden Strafenseite
Dl ++ Horrektur zur Beriicksichtiqung der Teilsticklénge
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9. Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden beachtet. Die notwendigen Fahr- und Aufstellflichen ent-
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sprechen der DIN 14090.

Die Bereitstellung von Loschwasser im notwendigen Umfang wird durch die Stadtwerke sicherge-

stellt.

Die vorzusehenden Entnahmestellen werden nach Beteiligung des Stadtbrandinspektors festgelegt.

10. Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung fiir den Planungsbereich (UG 10) wurde in der 2. Stufe der Stand-

ortuntersuchung (Feinanalyse) dargestellt und positiv bewertet.

STADT BAUNATAL - OT RENGERSHAUSEN

FEINANALYSE INFRASTRUKTUR

soziale/kulturelle

Einrichtungen

OPNV - Anbindung

<

R= 500m
R = 1000m
@ Kindergarten
@ Grundschule
@ Splelplatz

(O Kulturhalle, Gemeindshaus, Sozialzentrum

@ Stadtteilbiblicthek
@ Sport-, Freizeiteinrichtungen

@ Haltestelle

@ Lebensmittel

@ Arzto
Grundversorgung @ Apotheke

® Post

@ Bank
Bewsrtung
UG 10

soziale / kulturelle Einfrichtungen
vorhanden - gut erreichbar

GPNV - Anbindun
vorhanden - erreichbar (Héhenunterschied)

Grundversorgung
vorhanden - gut erreichbar
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11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser wird durch die Stadtwerke Baunatal sichergestellt. Die
Anschliisse liegen angrenzend an den Planungsbereich in den Stralen "Im Eichboden" und
"Waimersbergstral3e" in ausreichender Dimensionierung.

Zur Entlastung der Kanale muf3 eine Regenriickhaltung vorgesehen werden. Parallel zum
Bauleitplanverfahren wird untersucht, ob neben wasserwirtschaftlichen Kriterien eine
okologisch orientierte umweltvertragliche Form der Rickhaltung realisierbar und finanzierbar
ist.

Ab Stadtgrenze werden die Abwisser dem Zentralen Klarwerk der Stadt Kassel zugeleitet.

12. Landschaftsplanerischer Beitrag

Gliederung

1. Beschreibung des Bestandes, der Verinderung und Eingriffsbeurteilung
1.1.  Naturrdumliche Gliederung und aktuelle natiirliche Gegebenheiten

1.2. Lage im Raum

1.3.  Vegetation

1.4,  Planerische Vorgaben

1.5. Bestands- und Eingriffsbewertung

2. Ziele der Planung

2.1. Planungsvorschlage

2.1.1. Vegetationstechnische Mafnahmen

2.1.2. Umgang mit Oberflachenwasser

2.1.3. Gestaltung privater Hausgérten

2.1.4. Schonender Umgang mit Grund und Boden

2.2.  Zusammenfassung der vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen

13.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
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Ziel dieses landschaftsplanerischen Beitrages ist es, die vorhandene Situation sowie die zu
erwartenden Verdnderungen und ggfs. Beeintrachtigungen zu erfassen und zu bewerten.
Daraus abgeleitet werden - gemessen an den Kriterien des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Hessischen Naturschutzgesetzes - Vorschldge zur Vermeidung, Verminderung und/oder
Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erarbeitet.

Landschaftspline haben gemiB gedndertem Hessischem Naturschutzgesetz vom 19.12.1994
die Aufgabe, die Problematik von Eingriff, Ausgleich und Ersatz abschlieBend zu behandeln.
Der vorliegende landschaftsplanerische Beitrag zum B-Plan Nr. 105 erfiillt diese Vorgabe
durch eine verbale, kartographische und tabellarische Problemdarstellung und -16sung.

Die landschaftsplanerischen Losungsvorschlage wurden in Form textlicher und zeichnerischer
Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

1. Beschreibung des Bestandes, der Verdnderung und Eingriffsbeurteilung
1.1.  Naturrdumliche Gliederung und aktuelle natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im stidlichen Teil der naturrdumlichen Einheit des "Kasseler
Beckens", das als weites z. T. huigeliges, sanfthidngiges Geldnde zwischen 150 m - 300
m Hohe tiber NN liegt. Das "Kasseler Becken" ist im Vergleich zum umgebenden
Bergland des Habichtswaldes im Westen, der Sohre und dem Kaufunger Wald im Osten
durch mildes Klima gekennzeichnet.

Das Kasseler Becken wird von Siid nach Nord durch die Fulda geteilt, die sich z. T.
steil abfallend mit bewaldeten Hangen in den Beckenboden eingeschnitten hat. Das
Gebiet ist Teil des siidwestlichen Beckenbereiches, der iiberwiegend von tiefgrindigen
Lehm- und LoBboden geprégt ist. Eingestreut finden sich geologische Formationen des
Tertidr wie z. B. Tone und Braunkohlenfloze. Zur Fulda hin tiberwiegen dilluviale
Ablagerungen, insbesondere Schotter und Kiese, die z. T. lehmig sind. Am westlichen
Rand der Fulda schlief3t sich ein schmales Band des mittleren Buntsandsteines an,
welches jedoch groBtenteils durch die Trasse der Main-Weser-Bahn iiberbaut ist.

Durch einen Abgleich der geologischen Karte (Blatt Besse aus dem Jahre 1901) mit
dem historischen "Plan der Gegend von Cassel" aus dem Jahre 1838 und den Daten der
" Agrarstrukturellen Vorplanung fur den Baunataler Raum" (1970) 1aBt sich die
naturbiirtige Nutzungseignung der Boden deutlich erkennen. Wéhrend die Lehm- und
LoBboden bereits vor der agrar-industriellen Revolution ackerbaulich genutzt wurden,
unterlagen die grundwassernahen Schotterboden der Fulda der Griinlandnutzung und
die grundwasserfernen, mageren Kies- und Schotterboden der forstlichen
Bewirtschaftung (siehe Plan Nr. 1). Wie der geologischen Karte (siehe Plan Nr. 2) zu
entnehmen ist, liegt das Planungsgebiet im Schnittbereich von Lehm-LoBboden
einerseits und Sandbdden mit eingestreuten Tonen und nicht abbauwtirdigen
Braunkohleflozen andererseits.

Beziiglich der "potentiell naturlichen Vegetation", die sich nach Beendigung jeglicher
menschlichen Nutzung einstellen wiirde, ist von einem typischen Perlgras-Buchenwald-

Standort auszugehen.
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Mafistab. : 1 : 25000

Planungsvorhaben :
Landschaftsplan zum Bebauungsplan 105
"Rothfeld", Stadtteil Rengershausen

Planinhalt :
Auszug aus der geologischen Karte (Blatt Besse)

aus dem Jahr 1901

d =Lehm und L&B N
bou =Sande mit Knollenstein, N
Tone und schwache Braunkohlefldze
u = Melanienton in bou
a = Ebener Talboden der Gewdsser
O = Umgrenzung des Plangebietes :
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Das Klima in Bereich der Senke ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C. Die
Beckenlage bedingt Kaltluftansammlungen und Nebelbildung im Winter und haufige
Schwiile im Sommer. Die mittlere jéhrliche Niederschlagsmenge liegt bei 500 mm/qm.

Die Winde wehen iiberwiegend aus dem stidlichen Quadranten (mit 25 %), ferner aus
dem suidwestlichen Quadranten (zu 14 %), aus dem nordwestlichen Quadranten (mit 14
%) und dem westlichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jéhrlichen Schwankungen
und selten auftretender Windstille. Wie dem Plan Nr. 3 zu entnehmen ist, liegt das
Planungsgebiet windexponiert auf einer Kuppe innerhalb eines Kaltluftentstehungs-
gebietes suidlich des dicht bebauten Ortskernes von Rengershausen, welcher als
Uberwirmungsgebiet charakterisiert ist. Die Kaltluftstrémungen sind durch die
kiinstlichen Geldandeerhohungen der Larmschutzwille und der Autobahntrassen
kanalisiert und umgelenkt worden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb wasserwirtschaftlich schutzbediirftiger Flachen und
ist als Wasserschutzgebiet Zone III B ausgewiesen. Ostlich und siidlich des kiinftigen
Baugebietes liegen Trinkwasserquellen der Stadt Baunatal (siehe Plan Nr. 4).

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Stadtteils Rengershausen. Der
alte Ortskern 1st fuBBldufig ca. 600 m entfernt.

Das Gelédnde liegt auf einer Kuppe, ist hiangig und fillt von Siidwest nach Nordost von
235 m 4. NN auf 225 m 4. NN ab (siehe Plan Nr. 5). Begrenzt wird das Planungsgebiet
in westlicher Richtung von Ackerland und in 650m Entfernung von der Autobahn A 49,
siidlich in 200 m Entfernung von einem Gewerbe- und Industriegebiet (Abschirmung
durch Larmschutzwall), stlich von einem Stadtteil-Griinzug mit anschlieBender
Wohnbebauung und nérdlich von Wohnbebauung (siche Plan Nr. 6).

Das vorhandene Landschaftsbild stellt sich als ausgeraumte Ackerflur ohne gliedernde
Vegetationsausstattung mit geringem dsthetischem Wert dar. Die Larmschutzwille und
-wande der A 49 und des VW-Werkes beeintrachtigen die Landschaftswahrnehmung
und stellen negative Blickpunkte dar.

Positive Sichtbeziehungen ergeben sich lediglich von der Kuppe aus in nordlicher
Richtung mit Blick auf den alten Ortskern (siehe auch Plan Nr. 7). Beziiglich der
Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktur ist festzuhalten, da3 sowohl soziale wie
kulturelle Einrichtungen, die OPNV-Anbindung als auch die Grundversorgung
vorhanden und gut erreichbar sind.

Vegetation

Derzeit konnen die innerhalb des Planungsgebietes liegenden sowie die angrenzenden
landwirtschaftlichen Fliachen als stark ausgeraumte Agrarlandschaften bezeichnet
werden, da landschaftsgliedernde Elemente fehlen. Die Ackerflichen kénnen anhand
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Magistrat der Stadt Baunatal Plan Nr.: 4

- Amt fiir Umweltschutz -
Mafistab. : 1 : 10000

Planungsvorhaben :
Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr.105

"Rothfeld", Stadtteil Rengershausen

Planinhalt :

Schutzgebiete
LT = Wasserschutzgebiet III B 4‘
| = Umagrenzung des Plangebletes N
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| S ~ Amt fir Umweltschutz -
Mafistab. : 1: 5000
Planungsvorhaben : ]
/ Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr, 105
Y "Rothfeld", Stadtteil Rengershausen
7
Planinhalt : i
ol i Topographie 1
: /
230 e . . . -
/ 237.8 4/, —_— = Héhenlinie, hier: 230 m {i. NN 4\

(] = Umgrenzung des Plangebietes N J
/ s <-=—-=_j
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Planungsvorhaben :
Landschaftsplan zu Bebauungsplan Nr. 105
"Rothfeld"; Stadtteil Rengershausen

Planinhalt :
Erholung
RW= = Rad- und Wanderwegd 4\
i = positive Sichtbeziehung N
= = negativer Anblick in Blickrichtung
=4 = [mmissionen
O = Umgrenzung des Plangebietes
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des Fehlens einer artenreichen Ackerwildkrautflora - als 6kologische Defizitflache
charakterisiert werden:

Ackerflora und -fauna sind durch die konventionelle Bewirtschaftung sehr artenarm;
nur wenige anpassungsfihige "Allerweltsarten" (sog. Ubiquisten) kommen in diesem
Biotoptyp zurecht. Eine nidhere Beschreibung dieser Arten ist nicht erforderlich, da sie
allgemein bekannt sind (z. B. Klettenlabkraut, Ackerkratzdistel, Ackerehrenpreis,
Spatzen, Feldlerchen). Pflanzensoziologisch ist von einer fragmentarischen
Kamillengesellschaft (Aphano-Matricarietum) auszugehen, welche bevorzugt
Lehmbéden mit geringer bis guter Nahrstoffversorgung besiedelt.

Weitere Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stellen die Feldwegrinder und Ackerraine dar. Sie sind zwischen 0,50 m und 1,50 m
breit und weisen einen hohen Grasanteil auf, Bis auf ein kurzes Stiick entlang eines
Grabens ist kein Gehélzbewuchs vorhanden. Die pflanzensoziologische Zuordnung ist
problematisch aufgrund der Nahr- und Schadstoffeinfliisse durch die Acker-
bewirtschaftung. Stark vertreten sind auch hier die Ubiquisten; verallgemeinernd
konnen die Feldraine im Planungsgebiet den ausdauernden Ruderalgellschaften mit
Ubergéngen zum Queckenrasen zugesprochen werden.

Ostlich des zukiinftigen Baugebietes befindet sich eine offentliche Griinanlage mit
umfangreichem Geholzbestand. Relikte ehemaliger Streuobstwiesen sind noch
vereinzelt vorhanden. Eine kiinstliche Teichanlage, eine Rodelbahn, ein Bolz- und
Kinderspielplatz befinden sich in diesem Quartiers-Griinzug. In siidlicher Richtung an
die Ackerfliche grenzt ein Larmschutzwall mit intensiver Geholzbepflanzung das
Gewerbe- und Industriegebiet von den Rengershduser Wohngebieten ab. In weiterer
Entfernung liegt das Fuldatal mit seinen bewaldeten Hangkanten, welches fiir die
Feierabend- und Wochenendnutzung der Rengershduser Bevolkerung von grofler
Bedeutung ist (zum Gesamtkomplex "Vegetation" siehe auch die Bestandskartierung).

Planerische Vorgaben
An planungsrelevanten Vorgaben ist folgendes zu berticksichtigen:

Die derzeit noch ackerbaulich genutzten Flachen weisen eine gute bis sehr gute
Nutzungseignung auf (ErtragsmeBzahlen zwischen 60-80 EMZ).

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone III B.
Die Klimauntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel weist das Planungsgebiet als
"dynamisch aktivsten Klimaraum" aus. Der Planungshinweis im klimaokologischen
Sanierungsplan lautet: "Unterschutzstellung; nur Sanierungsmal3nahmen”,

Beziiglich der raumplanerischen Vorgaben wird auf die Erlauterung der Begrundung

zum B-Plan verwiesen.
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LAGERPLAN

Gemeinde Baunatal
Gemarkung Rengershausen
Flur 4

Mafistab 1 : 1000

ich bestdtige, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mil dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubersinstimmen.

.
erifch bestaliter

Vérmessungsingenieur

Kassel, den 11. Jull 1994

Cipl.-Ing. Errst F. Simon
Dipl.-Ing, Reiner Brauroth
OttentL best. Verm-ing.
Wailenburgstr. & LT KASSEL
: Teiafon QS6* - 72806-0
| Teistox 0561 - 72806-10

{bersichtspian M 1:10000
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%7  Planzei aru Bioteptypnummer
h
i E'ﬂ Verbundsteinpllaster 10.520
=D Hecke 02.400
ET7TTY Feddrain mit Geblech {eicheimischevotsch) 02,600
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Planungsgebiet ist aus landschaftsokologischer und -dsthetischer Sicht als defizitar
zu beurteilen. Ausgerdumte Ackerflur ohne nennenswerte strukturelle Gliederung
beeintrachtigt die Landschaftswahrnehmung und bestimmt das Landschaftsbild.

Die vorhandene Vegetationsausstattung hat wie unter Pkt. 1.3. beschrieben, nur
geringen okologischen Wert aufgrund der Artenverarmung. Dies zieht auch einen
geringen asthetischen Wert nach sich. Dariiber hinaus stellen das VW-Werk und die
Léarmschutzanlagen negative Blickpunkte dar.

Derzeit existieren keine attraktiven Wegebeziehungen in siidlicher Richtung.

Der stuidlichen Ortslage von Rengershausen fehlt die Ortsrandeingriinung, wodurch der
Eindruck einer ausgeraumten Landschaft mit schroffem Ubergang in die bebaute
Ortslage entsteht.

Die Nihe des geplanten Baugebietes zur A 49, zum VW-Werk und zum Industriegebiet
Kirchbauna machen landschaftspflegerische Maflnahmen zum Schutz vor Immissionen
erforderlich (vgl. Pkt. 2.). Auf die siidlich des Planungsgebietes verlaufende 2 x 110
KV-Freileitung wird hingewiesen. Zwar sind die biologischen Wirkungen auf lebende
Organismen derzeit noch nicht ausreichend geklart, doch erscheint die
Mindestentfernung von 130 m zur geplanten Bebauung einen ausreichenden
Schutzabstand zu gewahrleisten.

Eine tabellarische Bestandsbewertung nach dem Biotopwertsystem kann unter Pkt. 13
der Eingriffs - Ausgleichsbilanz entnommen werden.

Schwerpunkte der Veranderung liegen in den Potentialbereichen Landschaftsbild,
Klima, Boden, Wasser und Erholung;

Landschaftsbild

Es ist von einem positiven Einflul} auf das Landschaftsbild auszugehen, da der
intensiv begriinte Ortsrand und die hohengestaffelte Bauweise einen
harmonischen Ubergang in die Landschaft herstellen wird.

Wertung: Positive Veranderung

Klima/Luft

Klimatische Verdnderungen werden sich durch den Verlust von rd. 5 ha
Kaltluftentstehungsgebiet sowie die Zunahme von Aufheizflaichen und
Schadstoff -und Gerauschemissionen durch Anwohnerverkehr ergeben.

Wertung: Mittlere Beeintrachtigung

Boden

Der Landwirtschaft wird wertvolle Ackerflache in einer Grof3enordnung von 4,5
ha entzogen. Durch die Oberflichenversiegelung bislang vegetationsbedeckter
Boden geht die naturliche Bodenfruchtbarkeit zu ca. 52 % in diesem Bereich

verloren.

Wertung: Hohe Beeintriachtigung
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Wasser

Durch die potentiell mdgliche Uberbauung von insg. 17.540 gm mit volliger
Oberflichenversiegelung und zusitzlich 11.630 gm reduzierten, teilweise
wasserdurchlassigen Wegebefestigungen verringern sich
Grundwasserneubildungsrate und Wasserriickhaltevermégen von Boden und

Vegetation (= 52 %).

Wertung; Hohe Beeintrachtigung

Erholung

Die Erholungseignung des Planungsgebietes ist gering, da die ausgeraumte
Ackerflur wenig Nutzungsmoglichkeiten aufweist und geringen asthetischen

Wert besitzt.

Die beabsichtigte Ortsrandeingriinung, die Bepflanzung des in siidliche Richtung
fuhrenden Feldwegs, die begriinte DiagonalerschlieBung des Baugebiets und die
neuzuschaffenden Wegeverknipfungen mit dem Quartier-Griinzug lassen einen
positiven Einfluf} auf die Erholungsnutzung erwarten.

Wertung: Positive Verdnderung

Ziele der Planung

Landschaftspline haben die Aufgabe, Eingriffen in den Naturhaushalt vorzubeugen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen aufzuzeigen und zu bewerten, sowie nachfolgend
Vorschlige zu Vermeidung, Minderung und/oder Kompensation der Eingriffe zu

unterbreiten.
Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind mittels zeichnerischer und/oder

textlicher Festsetzungen in den B-Plan zu integrieren und hierdurch im
Bebauungsplangebiet zu realisieren.

Leitziele dieser Planung sind, durch geeignete Festsetzungen:
- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder auszugleichen,
- bodensparendes und bodenschiitzendes Bauen zu konkretisieren,
- klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,
- Storungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,

- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische
Mafnahmen zu begrenzen,

- Lebensriume fiir die Bewohner und fiir Flora/Fauna durch naturnahe und
standortgerechte Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Griinflichen zu

schaffen und

- das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.
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Planungsvorschlige

Die Planungsvorschlige beziehen sich in erster Linie auf Flachen innerhalb des
Wohngebietes sowie auf die Ausgleichsflache; sie werden tber textliche und
zeichnerische Festsetzungen im B-Plan fixiert.

Zur Erfullung der o.g. Planungsziele werden vegetationstechnische Maf3nahmen, der
dkologische Umgang mit Oberflachenwasser, die naturnahe Gestaltung von Hausgérten
sowie der schonende Umgang mit Grund und Boden formuliert und konkrete textliche
Festsetzungen (siehe Pkt. 3.2.) vorgeschlagen.

. Vegetationstechnische Mal3nahmen

* Pflanzmalinahmen

Die PflanzmaBnahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die durch die
BaumaBnahmen verursachten Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes zu minimieren
bzw. zu kompensieren.

Die PflanzmaBnahmen der privaten Baugrundstiicke werden unter Pkt. 3.1.3.

behandelt.
Im 6ffentlichen Raum sind folgende Pflanzungen vorgesehen:

Eingriinung des Ortsrandes mittels freiwachsender Heckenstrukturen

Als Geholzstreifen von 5 m Tiefe bilden sie siidlich und westlich einen "Rand"
zur Wohnbebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem Immisionsschutz,
dem Windschutz und der Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die freiwachsende Hecke aus einheimischen und standortgerechten Geholzarten
belebt und verbindet als lineares Strukturelement die Lebensraume Ackerflur
und Siedlung.

Ein "Stiick Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den
"Allerweltsarten", sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten

Lebensmoglichkeiten bietet.

Anlage von Baumhecken auf der Ausgleichsfliche

Die siidlich des Wohngebietes befindliche Ackerparzelle wird zum
Ausgleich/Ersatz des Biotopwertdefizites im Baugebiet mit Baumhecken
bepflanzt (Bilanz siehe Pkt. 4).

Hierdurch wird neben der positiven ¢kologischen Auswirkung auf das
Arteninventar im Planungsraum auch eine positive Wirkung auf Landschaftsbild
und Erholungseignung zu erwarten sein.

Baumreihe

Die Baumreihe entlang der HaupterschlieBungsstraBBen lockert das Strafenbild
auf, dient als Wegweiser und gibt dem Biirgersteig ein "Dach" durch die
Baumkronen. Neben der #sthetisch ansprechenden Wirkung hat das Blétterdach
auch positive kleinklimatische Effekte.
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Baumuberstandener Platz

Die diagonale ErschlieBungsstraBe wird in ihrem Mittelteil optisch und raumlich
durch einen baumiiberstandenen Platz unterbrochen und gegliedert. Die Baume
wirken hierbei als "Architekturelemente", indem sie ein Kronendach entwickeln
und so aus Flachen Raume bilden. Sie haben dartiber hinaus eine
verkehrsberuhigende Wirkung.

Der bodennahe Bewuchs wird als Rasenfliche angesat, damit der Platz
iiberquerbar und nutzbar bleibt.

Baumstandorte in Stellplidtzen

Zur Untergliederung und Beschattung der Stellplatze, womit eine
kleinklimatische Pufferwirkung erzielt wird, werden je 4 Stellplatze ein
Baumstandort von mindestens 6 gm GroBe vorgesehen. Die Oberflache wird
zwecks fuBlaufiger Uberquerbarkeit als wassergebundene Decke mit
Magerraseneinsaat hergestellt.

* Vegetationsfihige Oberflichenmaterialien

Oberflichenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zulaft - mit
vegetationsfihigen Materialien versehen.

Die Stellplatze im Straflenraum erhalten eine Befestigung mittels sogenanntem
Rasenpflaster. Darunter sind Pflasterungen mit mindestens 2cm breiter Rasenfuge zu
verstehen. Auf den Privatgrundstiicken wird eine textliche Festsetzung die Befestigung
der Grundstiicksfreiflichen minimieren.

* Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegriinung nimmt im vorliegenden Planungsgebiet eine untergeordnete Rolle ein,
da das Primat auf der Sammlung und Nutzung von Regenwasser liegt.

Nur fiir den Fall, daB Dachneigungen von unter 15° sowie freistehende Garagen
beantragt werden, ist die Festsetzung der Dachbegriinung vorgesehen.
Fassadenbegriinung wird dann festgesetzt, wenn Fensteroffnungen mehr als 2 m
voneinander entfernt sind.

Uber die optische Bereicherung von Fassaden- und Dachbegriinungen hinaus, stellen sie
wichtige Lebensraume fiir Tiere in besiedelten Bereichen dar, verbessern das
Kleinklima, schiitzen Fassaden und Décher und wirken energieeinsparend durch ihr
Wirmedammungsvermogen und die Feuchtigkeitsregulierung.

Umgang mit Oberflaichenwasser

Die Verknappung der lebenswichtigen Ressource Wasser als unersetzbares
Lebensmittel sowie die Problematik immer haufiger und stérker auftretender
Hochwasserereignisse macht einen verdnderten Umgang mit Oberflachenwasser
erforderlich.

Auf Basis dieser Problembereiche sind planerische Vorgaben bzgl.
Oberflichenversiegelung, Regenwassernutzung und -versickerung in Form textlicher

Festsetzungen unabdingbar.
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* Oberflachenversiegelung

Neben der Herstellung von Rasenpflaster-Stellplidtzen wie w.o. beschrieben, sind
weitere Mallnahmen zur Minimierung der Oberflichenversiegelung vorgesehen. Diese
sind allerdings nicht als vegetationsfiahige Rasenfuge geplant, da die Nutzbarkeit mit
dieser Befestigung eingeschrinkt ist. Es handelt sich um FuB3- und Radwege, die
wasserdurchlissig aber ohne Fuge hergestellt werden sollen. Hierflir eignen sich
Betonpflastersysteme, die ohne Nullanteile gefertigt sind, so daf das
Niederschlagswasser im Untergrund versickern kann (sog. "Okopflaster").

Fur die privaten Zuwegungen, Stellplatze und Lagerflichen wird dem Bauherrn die
Wahl zwischen verschiedenen wasserdurchlédssigen Befestigungsarten (z. B. Schotter,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine u. 4.) Uiberlassen.

* Regenwassernutzung und -versickerung

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln, um
eine gewisse Riickhaltekapazitiat und einen verzogerten Wasserabflul3 zu erzielen.

Textlich festsetzbar sind lediglich Regenwassersammlung und -versickerung, nicht
jedoch die Nutzung zu Brauchwasserzwecken. Es besteht jedoch die Hoffhung - auch
aufgrund des stadtischen Forderprogramms zur Regenwassernutzung - daf3 die
Substitution von Trinkwasser fur Toilettenspiilung und ggfs. Waschmaschine sowie
Gartenbewisserung durch Regenwasser erfolgt.

Die Zisternentiberldufe sollen nach Moglichkeit nicht der Kanalisation zugefiihrt,
sondern zuriickgehalten werden. Zur Priifung der bodenspezifischen Moglichkeiten
wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben, welches aussagt, daB3 aufgrund duBerst
ungiinstiger Bodenverhaltnisse (schluffig-tonige Boden) eine Versickerung der
Zisterneniiberldufe und aller anderen Oberflichenwésser (Stral3en, Wege) in einem
Mulden- oder Rohrversickerungssystem nicht durchfiihrbar ist. Eine - wenn auch
eingeschriankte -Riickhaltung der Zisternentiberldufe auf den Privatgrundstiicken ist
jedoch trotzdem sinnvoll, da hiermit kleinrdumig Sonderbiotope geschaffen werden und
positive Effekte fiir das Kleinklima erzielt werden kénnen.

. Gestaltung privater Hausgérten

Um private Hausgérten als sog. "Strukturreiche Hausgérten" in der Biotopwertbilanz
einstufen zu konnen, miissen mittels textlicher Festsetzungen geeignete
Voraussetzungen geschaffen werden. Strukturreiche Hausgarten sind durch eine hohe
Arten- und Strukturvielfalt gekennzeichnet. Die folgenden Elemente konnen - laut
ministerieller Erlauterung zur Handhabung der Biotopwert-Richtlinie - Bestandteil eines
strukturreichen Hausgartens sein:

"- freiwachsende Hecke,
- Baumpflanzungen,

- Krduterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegriinungen,
- Teiche,

- Trockenmauern, etc.
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Intensiv genutzte Flachen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenfldchen und Nutzgirten diirfen
einen maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freifliche einnehmen".

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen
Hausgartens:

"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus
Rasenfldchen, ggf. Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit
untergeordnetem Flachenanteil an Stauden oder geringwiichsigen Ziergeholzen" (aus
o.g. Erlduterung).

Um letztgenannten Gartentyp zu vermeiden, werden textliche Festsetzungen zu
Grinflachenanteil, Geholzpflanzungen, Artenauswahl und Strukturelementen
vorgeschlagen.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame Bodenverbrauch ist inhaltlich mit anderen 6kologischen
Problembereichen verkniipft; so kann von direkten Wechselwirkungen zwischen den
Naturraumpotentialen Boden, Wasser, Klima, und Vegetation gesprochen werden.
Im Planungsgebiet wird durch miBig verdichtete Bauweise versucht, den
Landschaftsverbrauch zu minimieren und trotzdem eine hohe Wohnqualitit zu
gewihrleisten. Zu diesem Zweck wurde z. B. die GréBe der Baugrundstiicke auf 300
gm bis 600 gm Fldche begrenzt. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist ebenfalls
zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Boden flichenmaBig minimiert worden. Da
aufgrund des Biotopwertdefizites im Wohngebiet eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Fliache als Ausgleichsfliche dienen muf3, wurde die Pflanzmaf3nahme so
geplant, dal3 weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung rentabel bleibt.

Zusammenfassung der vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen

* Hausgéarten

"Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40 % der Grundstiicksfliche als
strukturreiche Hausgérten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Maximal 30 % der Gartenflache darf intensiv genutzt werden durch Rasenflichen,
Sitzbereiche 0. 4. Nutzungen; der iberwiegende Fliachenanteil wird von
freiwachsenden Hecken, Baumbepflanzungen, Krauterwiese, Teich und
Staudenpflanzungen eingenommen. Voraussetzung fur die Anerkennung eines solchen
Hausgartens ist die Vorlage eines detaillierten Freiflichenplans mit Pflanzenliste bei
Bauantragsstellung.

Pro 250 gm Grundstiicksflache ist ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen (Stammumfang mindestens 8-10),

Die Geholze miissen zu mindestens 80 % standortgerecht und faunistisch bedeutsam
sein (s. Pflanzliste). Im WA ist auf jedem Baugrundstiick zwischen 1 - 2 m von der
StraBenbegrenzung entfernt, ein hochstimmiger Laubbaum (s. Pflanzliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (PflanzgroBe mindestens H. 2xv. 8-10)".
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* Grundstiickseinfriedung

Als Grundstiickseinfriedung werden nur Hecken (nach Pflanzliste) und berankte
Zaune zugelassen.

* Strallenbidume

"StraBBenbaume sind als Hochstimme 3 xv mit einem Stammumfang von min. 18 - 20
zu pflanzen. Die Baumscheibe ist min. 6 gm grof3 als wassergebundene Decke mit
Magerraseneinsaat herzustellen.

Fiir je 4 Pkw-Stellplitze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind so anzuordnen, daf3
Stellplitze und Zufahrten durch die Baumkronen beschattet werden."

* Fassadenbegrinung

"Teile von Gebaudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3 m keine
Fensteroffnungen aufweisen, sind mit Rankgewéachsen zu begrinen (s. Pflanzliste)."

* Dachbegriinung

"Dachflichen mit weniger als 15° Neigung sind extensiv zu begriinen.
Freistehende oder angebaute Garagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden."

* Ortsrandbegriinung mit Sicht-, Larm- und Immisionsschutzfunktion

Die randliche Eingriinung des Baugebietes erfolgt tiber eine 5 m tiefe freiwachsende
Hecke. Der Pflanzabstand erfolgt fiir Straucher in 1,5 m x 1,5 m, fuir Heister in 3 m x
3 m um Verwirbelungseffekte durch Windabbremsung zu vermeiden. Pflanzqualitit

der Geholze:
Str. 2 xv. 60-100, Hei. 2 xv. 150-250 (nach Pflanzliste) ".

*Ersatzmal3inahme

"Die siidlich des Baugebietes gelegene Ackerparzelle wird in den Randbereichen
wegebegleitend intensiv bepflanzt und zu einer Baumhecke herangezogen. Der stufige
Aufbau hoher Gehoélze in der Mitte und niedrigwachsender Arten am Rand erfolgt zu
50 % aus Strauchern, 40 % aus Heistern und 10 % aus Hochstémmen (Pflanzabstinde

Straucher:
1 m x 1 m, Heister: 2 m x 2 m, Hochstimme: 5 m x 5 m; Pflanzqualititen: Str. 2 xv.

60-100, Hei. 2 xv. 150-250, H. 2 xv. 8-10) (nach Pflanzliste) ".
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* Pflanzliste

"a)  Einzelbaume grof3kronig:
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Kastanie, Spitzahorn

b) Einzelbdume kleinkronig:
Eberesche, Feldahorn, Birke, Rotdorn, Mehlbeere, Holzapfel, Holzbirne

¢) Obstbaume:
Birne, Apfel, Zwetsche, SiiBkirsche, Walnuf3 in alten robusten Sorten in

Hochstammqualitat

d) Heckengeholze:
Haselnuf3, Weidorn, Heckenrose, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Hainbuche,

Schlehe, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Salweide, Wasserschneeball, Eibe, Rote
Heckenkirsche, Besenginster, Faulbaum

e) Schling- und Rankpflanzen:
Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jelangerjelieber, Knoterich, Waldrebe,
Pfeifenweide, Trompetenblume".

* Oberflachenbefestigung

"Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflachen sind auf héchsten 20 % der gesamten
Grundstiicksfliche zu beschrinken. Sie miissen einen Fugenanteil von min. 10 %

haben.

Zufahrten, Stellpldtze und Lagerflichen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserdurchléssige Betonsteine ohne Nullanteil) zu
befestigen, sofern wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen.

Stellplatze im StraBenraum sind mit Rasenpflaster zu befestigen."

* Oberflichenwasser

"Das anfallende Oberflaichenwasser der Dachflichen einschlieBlich der Dachaufbauten
und Einschnitte ist tiber ein separates Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen
Grundstiick aufzufangen. Das Fassungsvermégen sollte im WA min. 2 cbm je
Wohneinheit betragen. Fiir extensiv begriinte Dacher wird keine Sammlung des
Oberflichenwassers festgesetzt.."

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Biotopwerttabelle auf den folgenden Seiten weist durch umfangreiche
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen eine ausgeglichene Bilanz auf.
Aufgrund der differenzierten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen ist davon
auszugehen, da3 durch deren Umsetzung die Eingriffe in den Naturhaushalt
ausgeglichen werden.



Fléachenbilanz

Bez. d. MaBnahme: Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 105 ""Rothfeld" Baunatal-Rengershausen

Blatt: 1

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Biotopwertliste

Wertpunkte
jegm

Flachenanteil (gm)
je Biotop-/Nutzungstyp

-, -Biotopwert
vorher’

nachher

vor Malinahme

nach Maflnahme

Sp.2x8p.3

Sp. 2 x Sp.

Sp. 1

Sp. 2

Sp. 3

Sp. 4

Sp.s Sp. 6

|

|
Za)

|

Bestand:

11.131:
Feuchter Lehmacker
intensiv

13

53.912

9.0%96

700.856 118.248

i
]

06.310:
Extensiv genutzte Wiese

44

1.300

57.200 -t

09.120:
Kurzlebige Ruderalfluren

23

900

20.700 ! -=

09.150:
Feldraine

36

688

24.768 S

10.510:
Feldweg vollig versiegelt

3

4.818

14.454 i

10.530:
Feldweg geschottert

6

174

1.044 e

10.610/10.530:
Feldweg z. T, bewachsen
z. T. geschottert

13
(gemittelt)

1.464

19.032 -~

Planung:

Baugnundstiicke

10.710/10.530:
Dachfliche mit
Regenwassernutzung

12.808

76.848

10.540:
Grundstiickszuwegungen
nicht versiegelt

7914

el 55308

11.223;
Hausgarten strukturreich

20

19.558

-- 391.160

Offentliche ErschlieBung

10.510:
Strafe vollig versiegelt

5.034

10.510/10.530:
Rad- und Fuwege und
Stellplitze mit Okopflaster

3.716

- 15.102

Griinplanung im &ffentlichen

Raum

02.400/02.500:

Randliche
Heckeneinbindung des
Plangebietes mit
freiwachsender, heimischer
Geholzpflanzung

25
(gemittelt)

2.060

v n | 51,5600

04.100:

Einzelbiume in Stellplatze
18-20 cm StU 32 Stiick
43 gm

31

* 96

= 2.976

04,200:

Baumgruppe auf
StraB3enplatz 18-20 cm StU
6 Stiick a 3 gm

33

*18

ey VS 594

11.224
Rasen auf StraBenplatz

210

= 2.100

ErsatzmaBnahme

02.400:
Hecken-, Gebtischpflanzung
heimisch, standortgerecht

27

2.860

= 77.220

Summe:

63.256

63.256

838.054 813.442

Biotopwertdifferenz:
Summen der Sp. 5 minus
Sp. 6 aufletztem Blatt fiir
GesamtmafBnahme

* Ohne Anrechnung

auf
die Flache

Biotopwertdifferenz:

-24.612

Kosten der Mafinahme bei
ErsatzmafB3nahmen

Planung:

Grundstticksbereitstellung:
Technische BaumafBnahme:
Biologische BaumaBnahme:

Sa.

Bei Ersatzmafinahmen:

i
satzmaB3nahmen
! aM/Punkt
DM |
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