PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Neufassung des Baugesetz-
buches vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1M)memmmmmmmdumhdm

adtve - ersammiung der Stadt Baunatal in ihrer Sitzung
mzsmmdesvmmbemgmBebauungsphan T7A
+Nahversorgung R “, bestehend aus der
Planzeichnung und den mﬂichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist.

4. Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015
(GVBI. | 8. 46, 180).

| PLANZEICHENERKLARUNG

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

D Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Festsetzungsschablone
1 Baufléche (BF)
,[ 3l 2 Dachform: extensiv begriintes Flachdach (FD)
3 max. Gebdudehthe i.NN

Erschileung und Steliplitze

Y~ =77 Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A

- 2Zweckbestimmung: Fugéngerbereich

fiiche b Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bl  2weckbestimmung: Private Parkfiche

Freiflichen, Pflanzfestsetzungen und Ausglelchsmafinahmen
B Grintiache privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Fliachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. textiicher
Festsetzungen Nr. 2.1.1 und 2.1.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

mt. Pllanzgebote mit Nummer gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)
. Baum, zu erhalten gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Baum, zu pflanzen gem. textiicher Festsetzung Nr. 2.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@  Ewoktiztat

Sonstige Planzeichen

smam e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Abgrenzung hiedlicher gt

Larmschutzmauer (Héhe: 1,20 m) - Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. BimSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Darsteliungen ohne Festsetzungscharakter

[ o

O o  Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

52110
Grenze der Flur

077 Gelandehdhe .NN

[ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bedingte Festsetzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriger im Durchf(ihrungsvertrag verpflichtet.

12 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise,
Die branchenspezifischen Vi

folgt festgesetzt:
-BF 1: Lebensmittelmarkt weniger als 800 m?

sind innerhalb der Bawfachan 3 ' wnt BF 2 wie

innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen BF 1 und BF 2 wird die maximale Gebaudehdhe auf
215,50 i1.NN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen ist fiir die Errichtung von haustechnischen
Aufbauten bis max. 1,50 m zuldssig.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidche BF 3 ist die Errichtung einer Werbeanlage (Pylon) vorgesehen.
Die Gestaltung ist so zu wihlen, dass die angrenzenden Linden auerhalb des nicht
beeintréchtigt werden. Entsprechende BaumschutzmaBnahmen sind vorzusehen. Die maximal zuldssige Hohe
dieser baulichen Anlage betragt 229,00 m (i.NN bei einem StraBenniveau von ca. 211 m (.NN. Die
Beleuchtung der Pylone ist so zu wahlen, dass die Orislage vor Lichtemissionen geschiitzt bieibt.

g
im Geltungsbereich sind innerhaib der nicht (iberbaubaren Flache Stellpldtze nur in der dafiir ausgewiesenen
Flache zulassig.

14 Versorgungsleitungen
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5% Fulgéngerbereiche

Die mit F 1 gekennzeichnete Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ist als Grasweg anzulegen. Eine
Oberflichenbefestigung ist nicht zuldssig.

Die mit F 2 gekennzeichnete Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung ist als befestigier Weg anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2. Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1 a Abs. 3 BauGB)

21 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1.1  Flache A1, Fliche AZ: Anpflanzung von Laubstrduchem
Innerhalb der umgrenzten Fldchen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern (mind. 2x verpflanzt) der Artenliste 1 vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

2.1.2 Flache A3: Anpflanzung von Laubstréuchem
Innerhalb der umgrenzten Flache ist eine einreihige Anpflanzung mil einheimischen, standorigerechten,
Laubstriuchern (mind. 2x verpflanzt) der Artenliste 2 vorzunehmen und dauerhaft zu

22 Griinflache privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PFL 1(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Auf 25 % der gekennzeichneten Flachen (PFL 1) ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechien
Laubstrduchem (mind. 2x verpflanzt) der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen
sind mit dauerhaften bliihreichen Grinlandmischungen aus zerlifizierter regionaler Herkunft einzugrinen

(§ 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG).

23 Anpfianzen von Laubbaumen

2.3.1 Am nérdlichen Rand des Vorhabens sind je Baumsymbol in der Planzeichnung 1 embemmesches
standortgerechter Laubbaum der Art Vogelbeere (Sorbus aucupania; solitér, 3x verpflanzt mit 3-4
Grundstammen, Pflanzabstand 10-14 m) anzupflanzen. Die insgesamt 5 Vogelbeeren sind dauerha® zu
pflegen und zu erhalten.

23.2 Innerhalb der Steliplatzfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ist je 4 Steliplatze en
einheimischer, standorigerechter Laubbaum der Art Hainbuche (Campinus befuius; Hochstamm, 16-18 cm
STU, Pflanzabstand 10-14 m) anzupfian- zen, zu pflegen und dauerha®t zu erhalten. Es handelt sich um
insgesamt 21 Laubbéume. Die Baumpflanzungen sollen mittels Planzstredien (175 om Breite) erfoigen.

2.3.3 Entsprechend dem Baumsymbol in der siidwestlichen Ecke des Gefungsbersiches ist an
einheimischer, standorigerechter Laubbaum der Art Hainbuche (Carpinus befulus: Hochstamm, 16-18 cm
STU, Pflanzabstand 10-14 m) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.3.4 Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflichen mit mind. 6 m? Fldche auszubilden und
nachhaitig gegen Uberfahren zu schiitzen.

der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus lechnischen oder
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit dem &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

24 Erhalt von Laubbaumen
Die zu erhaltenen Baume sind einschlieliich ihrer Wurzelbereiche vor Einfliissen,
insbesondere bei der Durchfilhrung von BaumaBinahmen, gemaR DIN 18920 zu schitzen.

25 Minimierung der Versiegelung/Vemwendung von Oberfidchenmatenasen
Zufahrten, Steliplitze und Lagerfiichen sind mit wasserdurchissigen Belagen. in Form von
wassergebundenen Decken, Rasengittersieinen, Drahbeton oder Fugenpfiaster mit mindestens 12 %

: Oberflachenwasser
Das Niederschlags-/Oberflichenwasser ist - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst und
wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen - zu versickern.

3. Umsetzungsfristen
Die Durchfiihrung der EntwicklungsmaBsrahmen ist in der zweiten Vegetationsperiode nach Fertigstefiung
des Bauvorhabens nachzuweisen.

4. Bauordnungsrechtliche und &rtliche Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m
§ 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Wassenriickhaltung durch die Dachbegriinung sind geeignete MaBnahmen zur iberwiegenden
des auf den Dachfiachen anfallenden Niederschlagswassers durchzufihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
4.1.2 Anlagen zur regenerativen Energisnutzung

Die Emichtung von Anlagen zu regenerativen Energienutzung auf den Dachfiéiche ist aligemein zulassig.
Weitere haustechnische Anlagen sind bis zu einer Gesamtflache von max. 25 m? zuldssig.

Hinweise

1) Durchfiihrungsvertrag

gmw des vorhabenbezogenen n Nr. 77A Nahversorgung

der Stadt Baunatal besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Baunatal und dem Vorhabentrager ein
Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich geften und zu beachten s

(2) Pflanzlisten

Artenliste 1: Sortenauswahl (Pflanzabstard: 1 x 1,5 m)
Roter Hartriege! Comus sanguinea
Gemeine Hasel Coryis avellana
Gewdhnlicher Spindelstrauch Euonyrmus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rose canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Vibumum opulus

Artenliste 2: Sortenauswahl (Stammbusch, mind. 3-triebig)

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vuigare

Gewdhnlicher Spindeistrauch Euonymus europaeus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hunds-Rose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus

(3) Steliplatzsatzung

Bei der Gestaltung und der Steliplatzanlagen ist die .Satzung zur Herstellung, AblGsung wnet

Bemessung
Mmmﬁmwﬁmmwhmmrhwmw“

(4) Energieeinsparungsverordnung (EnEV) und Emeuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiitigen Bestimmungen dar
EnEV sowie des EEW&rmeG sind zu beachten.

(5) Bodendenkmdler

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, sind diese gem. § 20 Abs. 1 des Hessischen
Denkmalschutzgesetztes (HDSchG) unverziigiich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der
unteren Denkmaischutzbehdrde anzuzeigen.

(6) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)
Oberboden

Der bei Bauarbeiten anfallende (-Mutterboden”) ist gemal § 202 BauGB zu sichern,
WMbHWNW.MWMW

(8) Heilquelienschutzgebiet

Der Planbaeraich liegt in der Zone B2 fir das Heilquellenschutzgebiet fiir die staatiich anerkannte
.TB Wilheimshthe 3°. Die Schutzgebietsverordnung vom 02.10.2016 (StAnz. 46/2006 S. 2634) ist zu
beachten und einzuhaften.

(9) Bombenabwurfgebiet

Die Flache des Geltungsbereiches liegt in einem Bombenabwurigebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch

bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durch-

gefiihrt wurden sind keine Kampfmittelraummafinahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine
systematische (Sondieren auf Kampfmitiel, ggf nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflidchen erforderiich, auf denen

MaBnahmen statifinden Hwerbe: soll grundsatzich ene EDV-gestutzie Datenaunahme
erfolgen. Sofern die Flache mcht sondierfilug sen softe (2 B wegen Auffiliungen, oder
sonstigen magnetschen Anomalen | sind aus Sicherhedsgrunden weitere umwr
bodeneingredenden Bauarbeten erforderbch D Kosten fr dee Kampimittelrsumung sind vom

Interessenten/interessentin oder sonstigen Berechiiglen (z B
Investor/investorn) zu tragen e genannten Arbeiten sind von diesen selbst bei
einer Fachiirma » Aultrag zu geben und zu bezahlen.

(10) Larmermessonen

Lufter. Kihier Abgasiedungen efc. sind SO anzuordnen. dass das angrenzende Wohngebswet! keinen (herdurch
vermesaren | Emessionen ausgesetz! wird Die schalltechnschen Onentierungswerte der DIN 18006 -
Schalscintr wn Stadiebau sand esnzuhafien

| VERFAHRENSVERMERKE |
Actstefiungs vermente

Dee Stacivercranetenversammiung hat de Aufstellung des Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
01 02 2016 deschiossen Der Beschiuss wurde am $@e-ae4soffentich bekannigemacht. M,E‘
Die Beteligung der Birger gamall § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte durch ortsubliche Bekanntmachung in
Baunatsler Nachrichien am 23 11,2018 in der Zeit vom 24.11.2016 bis 20.12.2016 wurde die Moglichkeit zur
Erfrmrung der aligemenen Zele und Zwecke sowse de voraussichilichen Auswirkungen der Planung im
Rathaes oer St Baunatal ermagicht

e Betesigung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte am 23.11.2016.

Der Entwurf wurde am 13.02.2017 gemall § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung beschlossen,

mwnmmmmmmmmm dass Anregungen
vorgebracht werden kénnen, erfoigte gemat § 3 Abs. 2 BauGB am 15.03.2017

mhmw

Die dffentliche u&mm ng erfoigte fiir die Dauer eines Monats gemaB § 3

Auslegung Begriindu
BauGB vom 23.03.2017 bis einschlieBlich 24.04.2017.
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 21.03.2017 von

der Sffentiichen Auslegung benachrichtigt
Der Bebauungsplan wurde gemas § 10 Abs. 1 BauGB goné
als Satzung beschlossen.

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL

e Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3Mmﬂﬁﬂmm
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB it der Bebauungsplan damit in Krafl.

i Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .

Silke Engler, Erste Stadtratin

Austertigung

Es wed bestifig. dass der Inhall dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schwih und Text mit dem am 26.06.2017 von der der Stadt Baunatal als
Satzung beschinssenen Bebauungsplan O
Vecksheersvorschiiften eingehalten wurden.

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL

STADT )
BAUNATAL 2/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 77A ,Nahversorgung Rengershausen”
Baunatal - Stadtteil Rengershausen

Stand: Satzung, Juni 2017

BAU- UND UMWELT

N Bearbeitet im Auftrag der Stadt Baunatal

Biiro fiir Stadt- & Regionalplanung
10
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Telefon0561 - 77 83 57

Mafistab 1:1.000 maii@ag-stadt



